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GIRIS

Oguzeli ligesi Mimar Sinan ve Sahinbey Mahalleleri mer’i nazim imar plan1 2011
yilinda Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak yUrﬁflﬁge girmistir.
Planin yiiriirliikte oldugu siirecte muhtelif zamanlarda kismi revizyonlar ve plan degisiklikleri
yapilmis ve nazim plan bugiinkii nihai halini almistir. Gelinen noktada plan ana kararlarim
etkileyecek bigimde yasal, yonetsel ve mekansal kosullar kapsaminda yeni durumlar ortaya
cikmigtir. Bu yeni kosullarin belirledigi gercevenin Nazim Planin ana kararlarimi kokten

degistirilmesine neden olan etkileri planin biitiinciil olarak revize edilmesini gerekli kilmigtir.

i. REVIZYON GEREKCELERI

Mimar Sinan ve Sahinbey Mahalleleri mer’i nazim planinin plan ana kararlarini

degistirici etkileri ortaya koyan kosullar ana basliklar olarak su sekilde siralanmigtir.
1. Planlarin Kademeli Birliktelik lkesi Kapsamindaki Farkhlasan Unsurlar

Nazim Imar Planlari ile uygulama imar planlart hukuk normlan gergevesinde
olceklerinin gerektirdigi kararlar bakimindan birbirleri ile uyumlu olmak durumundadir. Bu
uyumlulukta ise Nazim imar plani plan hiyerarsisine gore uygulama imar planinin iist 8lgekli
plan1 olarak imar mevzuatinda yer almaktadir. Bu bakimdan uygulama imar planlarinda nazim
plana aykir Kararlarin iiretilmesi miimkiin degildir. Planlarin kademeli birliktelik ilkesi
kavrami ile hukuk normlar: arasinda yer alan bu durum Mimar Sinan ve Sahinbey M'ahdﬂéleﬁ
mer’i imar planlar1 arasmda yillar igerisinde birbirinden bagimsiz olarak yapilan reviZyaneya
degisiklikler sonucu olduk¢a bozulmustur. Ozellikle Sahinbey Mahallesi sinirlan igerisinde yer
alan ve Bozdag mevkii olarak bilinen kesimde plan]arm.birbiri ile uyumu neredeyse tiimiiyle
ortadan kalkmistir. Hatta Syle ki mer’i uygulama imar planina gore ruhfsatlandlrllmlg, yapimi
bitmis, iékél]lnl almis konut sitéie'rinin bulundugu kesimler nazim imaf pianinda_ egitim, Sosyal
tesis veya kiiltiirel tesis gibi kentsel sosyal donati kararlarina konu edi]misﬁr. Benzer bicimde
bu kez de Nazim imar planinda 1 0 metre en kesiti'n:de planlanmis yolun uygulama imar planinda
15:metre olarak plana konu edildigi, ulagim sisteminin ana omurgalarlndah dlan tasit yollarinin
nazim plan kararlarina .k<.)nu ‘ediliﬁediéi tespit edilmistir.

Gerek fonksiyonlardaki gerekse de ulasim sistemindeki bu farklihklarmn planin birgok
noktasinda yer almasi ve plan ana kararlarini etkilemesi nedenleriyle plan degisikligi marifeti
ile giderilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle nazim ve uygulama imar planlarinin planlarin
kademeli birliktelik ilkesine gore diizenlenmesinin ancak genel bir revizyon ile miimkiin oldugu

ortadadir.




2. Meveut Ruhsath Yapili Cevre ve Halihazir Durum le ilgili Diizenlemeler

Mimar Sinan ve $ahinbey Mahalleleri imar planlar1 yaklagik 15 yildir yliriirlikte _oljup,
plan kararlarina gére onemli oranda ruhSatl:I yap1]a§mdya konu olarak gelisme gosteren bir
bdlgeyi kapsamaktadir. S6z konusu planlama alaninda yer al;m yaklagik 240 hektarlik bir bolge
giiniimiiz itibariyle yerlesik konut dokusuna sahiptir. Toplam alan1 1030 hektar olan planlama
alaninin neredeyse %24’{ine denk gelen bu kesim artik imar plani kararlarma gore tesekkiil
etmis ruhsatli ve iskanl bir yerlesik kentsel doku olma Gzelligine sahiptir. Ote yandan mer’i
nazim imar planinda ise ancak 24 hektarlik bir alan yerlesik kentsel doku olarak plan kararlarina

konu edilmistir. Imar mevzuatinda;

“Gelisme (inkisaf) alani: Varsa iist élgek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda kentin

gelismesine ayrilnug olan alant,

Yerlesik (meskiin) alan: Varsa iist olgek plan kararlarina wygun olarak, imar plam ile

belirlenmis ve iskdn edilmis alam”

Olarak tanimlanmustir. Gerek 1mar Kanununda, gerekse de Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde bir bolgenin gelisme veya yerlesik olmasi durumuna gore farkli uygulama
hiikiimleri diizenlenmistir. Bu nedenle meveut yapili gevrenin dogru bir sekilde plan kararlarina
konu edilmesi her seyden dnce imar mevzuatinda belirlenen hﬁkﬁmle:riﬁ saglikli bigimde
uygulanmasi adna son derece 6nemlidir. Ote yandan anilan bélgenin imar planlarma
bakildiginda sanki bélgenin heniiz hi¢ yapilasmaya konu olmamus tiimiiyle gelisme bolgesi
oldugu algisi ortaya ¢ikmaktadir. Hé]buki_‘bﬁlgénin %24’iine denk gelen kism artik kentsel

yapili gevreden olugmaktadir.

Bununla birlikte yillar igerisinde yapilan kismi revi'zy(f)nlardaida bu durum goz ard
edilmis vev mevcut kentsel yapinin plan »kararlarma'aktarllmém ihmal edilmigtir. Hatta bu
revizyonlarda alanin yerlesik olma dummuﬂ‘dikkat.e alfmmadlgl igin yapili gevreler iizerinde
farkli plan kararlar dretilmigtir. Bu bakimdan planlama alaninda ‘plan Kararlarinin gelisme —

yerlesik alanlar yoniinden yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya gikmistir.

Ote yandan Sahinbey Mahal]esincie :ka_lan ve planlama alanmm Oguzeli [lge merkezi ve
Havaalani yolu ile baglantisin saQiayian ahaj'ybl akslarinda fiili durum ve kadastral hatlar ile
plan kararlan arasx‘nAdanl uyumsuzlu_k]af bulunmaktadir. Her ikisi de 30 metrelik ana yol
niteliginde olan ulasim akslari gerek mevcut yolun gerekse de kadastral yolun ¢ok disinda
planlanmistir. Bu nedenle yolun bir yoniinde terk diger yoniinde ise ihdasa yol acacak kararlar

ortaya g¢ikmistir. Ayrica her iki yolun baglandig kavsaklarm tfaﬁ_k akigina ve yol




kademelenmesine uygun geometrilerde yeniden tdﬁz_eﬁ]enmesi de gerekmektedir. Bununla
birlikte planlama alahmm Sahinbey kesiminde giiney siirint olugturan 30 metrelik yol ile
kuzey — giiney aksli ayni1 mahalle i¢inde planlanmis olan 25 metrelik yolun baglandig1 noktada
herhangi bir kavsak diizenlemesi yapllmamlstlr. Ana yol akslarinin baglant1 noktasindaki bu
durum ulagim kurgusunun saghkli ¢aliymasina aykirilik teskil etmektedir. Bu nedenle s6z

konusu baglanti noktasinda bir kavsak planlanmasi gerekmektedir.

- Yukarida siralanan diizenlemelerin planlama alaninin tamaminda yer almasi ve plan ana
kararlarim degistirici etkisi olmasi nedeniyle ancak genel bir plan revizyonu ile miimkiin

olabilecegi agiktir.
3. imar Uygulamalari Kapsaminda Ortaya Cikan Diizenlemeler

- Mimar Sinan ve Sahinbey Mahalleleri planlarinin onama siirecinden sonra alanin ¢ok
biiyiik kesiminde 15, 16 veya 18. Madde uygulamalari marifeti ile kadastral parsellerden imar
parsellerine gecisi saglayan parselasyonlar ile arsa ve arazi diizenlemeleri yapilmistir. Bu
kapsamda 1030 hektarhk planlama alaninin %92’sine denk gelen yaklasik 950 hektar alanda
imar uygulamalarinin tamamlanmis oldugu tespit edilmistir. Bu diizenlemelerden bir kisnm 18.
Madde uygulamast ile yapilmig iken agirlikl kismi ise 15. ve 16. Maddelerde belirlenmis olan
usuller ¢ergevesinde gergeklestirilmistir. Gelinen noktada imar uyéulamasma konu edilmemis
80 hektarlik kesimin Sahinbey Mahallesinin giineybati kismindaki 35 hektarlik alan haricinde
kalan kismi imar uygulamalari tamamlanmis bolgelerin arasinda kalmaktadir. Bu alarﬂér bir
diizenleme bdlgesi olusturulabilecek s.ekilde. biitiinciilliikten yoksundur. Bu sekilde olusan s6z
konusu bolgelerde DOP oranlan ise oldukga yiiksek olmakla birlikte bazi parsellerin tﬁrﬁijyle
baska alanlafa taginarak hisseli parsel olusumuna yol agacak pién semasi yer almaktadir. Planin
bu kesimlerinde uygulama imkan ve kabiliyeti son derece diisiiktiir. Ayrica kirsal yapidan
kentsel yapiya gegis siirecinde olan Bﬁlgede kullanicilarin 'sésyolojik olarak topraklarina olan
aidiyet duygusunun da g'i'l»ql_ﬁ oldugu goz oniine alindiginda plan kararlarinin bu sekliyle
uygulanmasinin Kigiler ﬁiérinde ciddi olumsuz yankilari da olacag ¢ok agiktir. Bu nedenle
yiiksek DOP oranina sahip kesimlerde yasal oran olan 7%45’6 gére yeniden diizenlemeler
yapilmasi ve kullanicilarin kadimden beri kullana geldigi ve aidiyet duygusu ile bagh oldugu
arazileri iizerinde hi¢ degilse konut yapilabilecek en kii¢iik yuz 6Slglime sahip arsa sahibi
olmalari da olabildigince saglanmalidir, Bu kapsamda bu nitelige sahip szellikle Sahinbey
Mahallesi simirlart igerisinde belirli bolgelerde uygulanabilir bir plan elde edebilecek semalar

olusturulmustur.




Ote yandan gerek uygulama imar planinda ve buradan kaynakli olarak gerekse de nazim
imar planinda tésci] edilmis imar parseli hatlari ile plan cephe hatlar: arasinda onemli
mesafelerde sapmalarin oldugu tespit edilmistir. Bu sapmalar bélirli bolgelerde planin
uygulama siirecinde goz ardi edilebilecek 1 — 2 metrelik hata: payinin da iizerindedir. Bu durum
planin uygulama siirecinde parsellere ilave terk veya ihdas durumunu ortaya ¢ikarip, tescilli
parsellerin tescilini bozarken yapilasmis olanlarinda ise kat miilkiyetine kadar gidecek
uygulama sorunlarini beraberinde getirecektir. Bu baglamda tescil edilmis imar parselleri ile

plan cephe hatlar1 arasindaki sapmalarin da parseller lehine diizenlenmesi gerekmektedir.

S6z konusu bu yeni diizenlemelerin ise miinferit plan degisiklikleri ile yapilma imkéni

yoktur. Bu diizenlemeler ancak genel bir revizyon ile miimkiindiir.
4. Nazim imar Plami Teknikleri Kapsaminda Ortaya Cikan Diizenlemeler

Mer’i nazim imar planinm.revizyonunun yapu}masxni gerektiren bir bagka durum ise
plan gosterim teknikleri kapsan%mda yapilmasi gereken diizenlemelerdir. Mer’i Nazim planda
ozellikle Mimar Sinan Mahallesi ve Bozdag mevkiinde gok eski mevzi imar planlarindan gelen
plan kararlar1 korunmustur. Ancak bu plan kararlarinda ﬁamm plan dlgegi geregi gosterilmesi
planin yogunluklarina dahi etki edecek ana yaya aksir(allge) niteliginde olmayan yaya yollar
gosterilmistir. Plan hiyerarsisinde net ve briit yogunluk hééabmda son derece dnemli olan ve
ashinda uygulama imar plam detay_mm gerektirdigi yaya yollarinin nazim planda yer almast her
seyden 6nce nazim planm niifus ku:rgusunun hata'\h olarak saptanmasina yol acacak bir
faktordiir. Zira yaya yollar ile tiim detay ‘kullamimlarin nazim planda yer'al'ﬁla51 ile konut
alanlari zaten yaklagxk net alanlar olarak bigimlenmekte ve bdylece briit yogunluk kavramindan

bahseffhe imkém ortadan kalkmaktadir.

. Bununla birlikte yine imar mevzuatinda yépllan degisikliklerden dnce yol boyu ticaret
kavrami ile belirlenen ve ticaret ile konutun bir arada kullarillabildigi plan dili yasal
diizenlemeler ile fiziki. plan karari olmaktan ¢ikarilmig ve plan notlar ile diizenlenen bir
cergeveye oturtuimu§tur. Mevzuat de.gi§ikliginden once bu sekilde gizili plan belgelerine konu
olan birlikte kullanim durumu artik ticaret —konut, ticaret — tunzm— konu’t;gibi karrhé kullanim
alanlan olarak gdsterim tekniklerine konﬁ edilmiétir.v Sahinbey Mahallesi Bozdag mevkiinde
de buna benzer bir 'dﬁrurﬁ soz konusudur. Nazim planda ¢izili plan belgelerinde konut
bolgelerinin yol'c_epheler'i ticaret kullanimy ile gosterilmis ancak bu alanlarin sadece ticaret
olarak degil aslinda konut ile ticaretin bir arada yer alacag) bolgeler olarak tasarlanmistir. Ote
yandan mer’i uygulama imar planinda ise bu yol boyu ticaret kullanmm gizili plan belgelerinde
hi¢ gosterilmemistir. Bu durum bir yandan planlarin gosterim tekniklerine uygun olmama
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durumunu dogururken bir yandan da nazim imar plam ile uygulama imar plani arasinda

kullanim farkhligins ortaya gikarmistir.

“Yukarida siralanan nedenlerle mer’i nazim imar planinin gosterim tekniklerine uygun
bigimde ve dogru plan kullamm bolgelerinin belirlenmesi amaciyla yeniden diizenlenmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda olan alanlarin biiyiik ylizélgtimlerine sahip olmast
plan kararlarinin pargacil tadilatlar ile yapilma imkanm ortadan kaldirmis ve etkilesim i¢inde
oldugu alanlarla birlikte biitiinciil olarak bir revizyon kapsaminda yeniden diizenlenmesini
gerektirmisgtir.

ii. AMAC

Revizyon Nazim Imar Planimin amaci revizyon gerekgelerinde belirtilmis olan
problemlere ¢oziimler iireterek yagam Kkalitesi artmis, daha yasanabilir planl yasam gevreleri
sunan ve mekansal, sosyal ve ekonomik esitsizlik sorunlarinin en aza indirildigi bir mekénsal
yapiya ulasmay1 amaglamaktadir. Bununla birlikte alt 6lgekli planlarin daha uygulanabilir hale :
gelebilmesi agisindan gerekli diizenlemelerin yapilmasi da planin amaglar: arasinda yer
almaktadir.

Iii. DAYANAK

Bu ¢alismanin dayanagini temel olarak 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri
ile birlikte 5216 say1li _Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu olugturmaktadir. Bu temel esaslar diginda
aym zamanda planlamanin yasal gergevesini- de olusturan diger yasal diizenlemeler ise

sunlardir;
e 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri
e 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri
e 5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun
e 6831 Sayili Orman Kanunu
¢ 5393 Sayili Belediye Kanunu
o Mg:kénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi
e Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
o Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Y&netmelik

e Diger Ilgili Kanun ve Y6netmelikler




IV. KAPSAM

Oguzeli ilgesi Mimar Sinan ve Sahinbey mahallelerinde yiiriirliikte olan n_azfm imar
plani ile sinirlar1 belirlenmis olan yaklasik 1100 hektarlik alan igerisinde 376 hektarhk kisim
bu ¢alismanin kapsamini olugturmaktadir (sekil 1). Bu galisma ile birlikte herhangi bir ilave bir

alan nazim plana dahil edilmemistir.

R :
UYDU Gﬁm'.'mﬂjs'ﬁ OLCEK: 1/5500

Sekil 1. Planlama Alam Kapsami
1. ANALIZ CALISMALARI |

Bu asamada Oguzeli Ilgesi Mimar Sinan ve Sahinbey Mahalleleri mer’i nazim imar
planinin revizyonu kapsamuinda gerekli oldugu degerlendirilen tiim aﬁaiizlef yapiimistir. Bu
noktada planlama alan ile kent biitiintiniin birbirleri ile iliskili olarak incelenmesini gerektiren
analizlerin birlikte yapilmasi, 6zel olarak planlama alaninmn arastirilmasina dayali analizlerin

ise salt alan 6zelinde yapilmasi yontemi kullamlmistir.
1.1. YONETIMSEL YAPI VE ULKE VE BOLGE i(;iNDEKi KONUMU

Planlama alaninin yer aldigr Oguzeli ilgesi Gaziantep'in giineydogusunda il hierkeziné
17 Km uzaklikta, 474 km? yiizélgiimiine sahip, Suriye ile sinir1 bulunan bir hudut yerlesmesidir.
Oguzeli'nin giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamuis ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili
Elbeyli ilgesi yer almaktadir. Oguzeli, Gaziantep Ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin

merkez makro formunu oiugturan Sahin,bey, Sehitkﬁrh‘i], Oguzeli ile Araba'n_, Islahiye,




Karkamis, Nizip, Nurdag:i ve Yavuzeli ilgeleridir. Niifus biiyiikliigii agisindan Oguzeli bu

ilgeler arasinda altinci siradadir.

Oguzeli yerlesimi 14 Subat 1946 yilinda ilge statiisii kazanmistir. Uzun yillar Gaziantep
{linin bir ilgesi olarak devam eden bu idari yap1 1995 yilinda Kilis’in il olmast ile alansal yonden
degisiklize ugranustir. Bu yilda Oguzeli’ne bagh olan Elbeyli yerlesimi ile 23 kdy idari
sinirlarda yapilan degisiklik ile Kilis II’ine baglannugtir.

Kent i¢in idari — yonetsel anlamda yapilan en énemli degisikliklerden birisi 5216 say1h
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile olmustur. S8z konusu Kanunun 25531 sayi ve 23 Temmuz
2004 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige girmesi ile birlikte Oguzeli yerlesimi
Gaziantep Bilyiiksehir Belediyesinin $ahinbey ve Sehitkdmil’den sonra 3. Ilge belediyesi haline
gelmistir. Boylelikle kent biiyiiksehir belediyesi statiisiinde yer alan bir yerlesme &zelligi
kazanmugtir. Bu durum kentin gelismesi oniinde nemli bir esik olmus bu tarihten sonra giiglii

bir yerel y&netim sisteminin igerisinde Oguzeli daha fazla yatirima konu olmustur.

Ulkemizde birgok kentteki idari yapilanmay1 tiimiiyle degistiren 6 Aralik 2012 tarih ve
28489 say1l1 Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren 6360 say1l1 “On Ug i1de Bityiikgehir
B(;lediyesi ve Yirmi Altt ilge Kurulmas ile Bazi Kanun ve Kanun Hijkmﬁﬁde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ Oguzeli Ilgesini de Snemli oranda etkilémistir. Bu kanun
ile birlikte Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Eski§ehir, Erzurum, Izmir, Kayseri,
Konya, Mersin, Sakarya, Samsun ile birlikte Gaziantep biiyiiksehir belediyesi sinirlari da il
miilki smirlari olarak kabul 'edilmistir.' Yine bu kanun kapsaminda bﬁy_ﬁl;sehir belec}iye
smirinda kalan kﬁ); ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmig, kdyler mahalle .o]afak,
belediyeler ise: belde ismiyle tek mahalle olarak ‘bagl bulunduklarn ilgehin belediyesine
katilmigtir. Idari yapida yapilan bu diizenvlemelekr_nétic_:ésihde Ogﬁie‘li yerlesimi 92 mahalleden
olusan ilge belediyesi haline gelmistir. ‘idgri 'yapidaki bu déniisiim kentin Gaziantep kent
merkezine ¢ok yakin konumda olmasinin da etkisiyle kentsel hareketliligi tetiklemis ve ilge
merkezi gerek eski yerlesim kisminda gerekse de bati yoniinde Korkiin, Bozdag ve Mimar

Sinan yerlesmelerine dogru gelisme gostermistir.
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Oguzeli ilgesi yasal — yonetsel yonden her ne kadar nﬁ_ﬁ_l_s y6niinden tiimiiyle kentsel

alan haline gelmis olsa da aslinda fiili yapida bdyle bir durum s6z konusu degildir. Kentin 92
mahallesinden ancak kuzey ve bati kesiminde yer alan yerlesimler kismen kentsiclvalanda
kalmakta, giiney yoniindeki mahallelerin ise neredeyse tamami - halen kirsal nitelikte
yerle§im]e}den olusmaktadir. Kentin mahalleleri bu durum da gozetilerek asagida verildigi

gibidir.
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Tablo 1. Oguzeli il¢esi Mahalleleri

Sira No: |Mahalle adi Niteligi |Sira No: Mahalle ad Nitelidi |-
1|Bulduk Mahallesi Kent 47|Gebe Mahallesi Kir
2|Cumhuriyet Mahallesi Kent 48|Gedik Mahallesi Kir
3|Fatih Mahallesi Kent 49|Gundogan Mahallesi Kir
4|Gilluk Mahallesi Kent 50|Glvegli Mahallesi Kir
5|Giirsu Mahallesi Kent 51|Giizelce Mahallesi Kir
6|Hacar Mahallesi Kent 52|Hatunlu Mahallesi Kir
7|Hurriyet Mahallesi Kent 53|Hétoglu Mahallesi Kir
8|Inénti Mahallesi Kent 54|ikizkuyu Mahallesi Kir
9|Korkin Mahallesi Kent 55|inceyol Mahallesi Kir

10(Kurtulus Mahallesi Kent 56/Inkilap Mahallesi Kir
11{Mimar Sinan Mahallesi Kent 57|Kabacaadac Mahallesi Kir
12|0guziar Mahallesi Kent 58|Karaburun Mahallesi Kir
13|Subasi Mahallesi Kent 59|Karadibek Mahallesi Kir
14|Sahinbey Mahallesi Kent 60|Karaman Mahallesi Kir
15|Yalnizbag Mahallesi Kent 61|Karatag Mahallesi Kir
16|Yesildere Mahallesi Kent 62|Kasyolu Mahallesi Kir
17|Acer Mahallesi Kir 63|Kavunluk Mahallesi Kir
18|Akgamezra Mahallesi Kir 64[Kayacik Mahallesi Kir
19|Altinyurt Mahallesi Kir 65|Kayalipinar Mahallesi Kir
20|Ambarcik Mahallesi Kir 66|Kegikuyusu Mahallesi Kir
21|Arslanh Mahallesi Kir 67|Kecili Mahallesi Kir
22|Asmacik Mahallesi Kir 68|Kersentas Mahallesi Kir
23|Asadl Guneyse Mahallesi Kir 69|Kilavuz Mahallesi Kir
24|Asait Yeniyapan Mahallesi Kir 70|Kogaklar Mahallesi Kir
25|Aydinkaya Mahallesi Kir 71|Kovanh Mahallesi Kir
26|Beléren Mahallesi Kir 72|Kurucay Mahallesi Kir
27|Besdeli Mahallesi Kir 73|Sazgin Mahallesi Kir
28|Biyik Karacaviran Mahallesi Kir 74|Sergili Mahallesi Kir
29|Catalgam Mahallesi Kir 75|Sevindi Mahallesi Kir
30|Catalsu Mahallesi Kir 76|Sutlice Mahallesi Kir
31|Cavugbagi Mahallesi Kir 77[Sih Kiigiikkaracaviran Mahallesi |Kir
32|Caybasi:Mahallesi Kir 78| Tascanak Mahallesi Kir
33|Caybasi OSB Mahallesi Kir 79| Tash Mahallesi Kir
34|Caybeyi Mahallesi Kir 80| Tasyazi Mahallesi Kir
35|Demirkonak Mahallesi Kir 81|Tinazdere Mahallesi Kir
36|Dero Kuglikkaracaviran Mahallesi [Kir 82| Tiizel Mahallesi Kir
37|Devehiyudu Mahallesi Kir 83|Udurova Mahallesi Kir
38|Dibecik Mahallesi Kir 84|Ulash Mahallesi Kir
39|Dikmetas Mahallesi Kir 85|Ucdamiar Mahallesi Kir
40|Direkli Mahallesi Kir 86|Uckubbe Mahallesi Kir
41|Doganpinar Mahallesi Kir 87|Yakacik Mahallesi Kir
42|Dokuzyol Mahallesi Kir 88|Yazih Mahallesi Kir
43|Duruksy Mahallesi Kir 89| Yeni Cumhuriyet Mahallesi Kir
44|Dutluca Mahallesi Kir 90| Yenikéy Mahallesi Kir
45|Ekinveren Mahallesi Kir 91| Yesiltepe Mahallesi Kir
46|Ermis Mahallesi Kir 92| Yukarn Glineyse Mahallesi Kir

Kentin yonetsel yapida gergeklestirilen degisiklikler ile birlikte 92 olan mahalle

sayisindan kuzey yoniinde yer alan, uzun yillardir imar planina konu olan ve kismen de olsa

kentsel yap1 6zellikleri gérﬁleﬁ mahalleler yukarida gosterilmistir.

Yonetsel yapidaki bu déniisiim sonucu ister kentsel ister kirsal nitelikte olsun tiim

mahallelerin ilce merkezi ile olan idari, sosyal ve ticari iligkilerini arttirmis ve ilge merkezinin

giinliik hareketliligi ﬁzeriﬁde ciddi bir yogunlagsma saglamistir. S6z kOﬁusu bu yoguplasma ve
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artan giinliik niifus, kent merkezinde de mekansal olarak degisim ve déﬁﬁsﬁm siireglerini

beraberinde getirmistir.

Nitekim ye’niiyasal statii ile birlikte gii¢lii yerel yonetimlerin avantajlari kentte
goriilmeye baslanmustir. Kent gerek bilyiiksehir belediyesi gerekse de ilge belediyesi aracilig
ile diger kamu kurumlarinin yatiimlarinin gergeklestigi bir yerlesme haline gelmistir. Bu
dogrultuda yapilan kamu yatiimlari (iiniversite, rekreatif alanlar, mobilyacilar sitesi vb.)
neticesinde de dnemli oranda niifus hareketliligi saglanmistir. Ote yandan yine bu donemde
hayata gegirilen yeni belediye hizmet binasi ve nikah salonu da bu hareketliligi, yogunlasmay1
ve ginlik idari ve ticari iligkilerin ivmelenmesini saglayan onemli bir baska unsuru

olusturmustur.

Sonug itibariyle kentin yillar igerisinde gecirdigi yOnetsel yapidaki degisimler
giiniimiizde kentin gerek ekonomik gerekse de mekénsal anlamda hizli bir gelisme egilimi
igerisine girmesini saglamistir. Bu anlamda kentin yasadigi bu hizhi gelisme egiliminin
mekansal karsihklarmin da yine yerel yonetimler eliyle onceden planlanmasi gerekmektedir.

Zira Oguzeli yerlesimi artik onemli bir hinterlanda hizmet veren alt merkez konumuna

gelmistir.

Revizvon Nazim imar Planina konu olan alan ise Oguzeli ilge merkezinin bati
ydniinde yer alan ve tiimiiyle kentselv'mahz;llleler olarak siniflandirilan Mimar Sinan ve Sahinbey

Mahalleleri sinirlan igerisinde kalmaktadir. Plénlama alani icerinde yer alan Mimar Sinan
Mahallesi simirlann aym1 zamanda Oguzeli llgesinin bati kesimindeki smirlanini da

olusturmaktadir.
1.2. GELiSMISLIiK DUZEYI VE KENTSEL KADEMELENMEDEKI| YERI'

Ozuzeli Ilgesi, 2023 Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksine gore il bazinda 5. Kademe
de yer almaktadir. Sosyo-Ekonomik G‘eli$mi§lik Endeksi (SEGE), bolgenin ekonomik ve sosyal
gelismiglik seviyesini degeriéndirmek amaciyla kullanilan bir dlgiittiir. Bu qn(feks, hane halki
gelir diizeyi, kisi basina diisen gelir gibi gostergeler, issizlik orani, istihdam oranu, is giiciine
katilim orani, sanayi ﬁretimi,:tarlmsal {iretim kapasiteSi ve sektorel dagilima, btilg_enin dis ticaret
faaliyetleri ve ihracat diizeyi; yatirimci gekme kapé'sitesi, sanayi bdlgelei"i, tesvik alan projeler,
niifusun egitim diizeyi, Egitim kurumlarimin sayisi ve bunlarin kalitesi, Teknolojik altyapy,
yenilikgi projeler ve Ar-Ge faaliyetleri, Bolgedeki isletmelerin biyiikliigii, sektdrel ¢esitlenme
ve ticaret faaliyetleri gibi 619ijtleriﬁ degerlendirilmesi ile belirlenir. Bu anlamda Oguzeli ilgesi

il biitiin_iinde diisiik kademe igerisinde yer almaktadir. Bu anlamda kentin daha iist kademe
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merkez olabilmesi igin stratejik kararlar tiretilmeli ve Sosyo ekonomik yatirimlar tesvik

edilmelidir.
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Sekil 4. Gaziantep ilg;c:leri’ Sosyo-Ekonomik Geligmiglik Endeksi
1.3. ULASIM

Gaziantep; Giineydogu 'Ar.l'a__dolu’nu.n 1. ve en gelismis, Tiirkiye’nin ise - yerlesme
merkezleri kademelenmesi iginde 6. biiyiik sehridir. Bolgede uyga:llgin ilk yerleri olan
Mezopotamya ve Akdéniz arasinda yer almasi nedeniyle glineyden gelip kuzeye - batiya giden
ve Akdeniz’den gelip doguya — kuzeye giden yollarin kavsaginda, tarihi ipek yolunun iizerinde
yer almaktadir. Bu nedenlerden dolayi tarih ncesi qaélardan' beri insan topluluklarinin
yerlesme alani, ticaret merkezi ve transit gecis yeri olmus ve bu durum Snemini daha da
artirnilgtlr.
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. Gaziantep, Giineydoéu: Anadolu: Bolgesinin Mersin Limanma en yakin yerlesim
bolgesidir. Demiryolu baglantlsihl:n iizerinde yer almasi, Orta doguya acilan kapi olmas: ve

geleneksel adi “Ipek Yolu” olan E-24 Karayolu iizerinde yer almasi Snemli avantajlarindandur.

Oguzeli Tlgesi de Gaziantep merkezine son derece yakin konumda olmasi nedeniyle tiim

ulagim altyap1 avantajlarindan faydalanmaktadir.

¢ Demiryolu
1954 yilinda hizmete giren “Gaziantep Gar1” halen yolcu ve yiik tasimaciliginda 6nemli
bir isleve sahiptir. Kentin sanayi alaninda geligmesinde demiryolu ile Gaziantep’in gevredeki
liman ve ana transfer bolgelerine bagli olmasinin da pay1 vardir. Bununla birlikte Oguzeli

ilgesine demiryolu ile dogrudan ulasim yoktur.

e Havayolu.

1976 yilinda hizmete giren Gaziantep havaalani 1993 yilinda uluslararas yolcu ve yiik
tasimacihgma agilmistir. Sehir merkezine 19.6 km. uzakliktadir. Oguzeli ilgesi sinirlari
igerisinde ve kéntin merkez yerlesiminin hemen komsulugunda yer alan Havalimanm 2021
yilinda yenilenmis ve terminal binasi 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593 metrekareye
gikarilms, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmigtir.
Gaziantep ilinin sanayi, tarim, turizm ve hizmetler sektoriinde yasadigi son derece dnemli
ilerlemelere kosut olarak kapasite arigina gidilen Havalimani Oguzeli kenti agisindan da son
derece dnemlidir. Ancak giinliik yaklagik 16.500 yolcunun hareketine konu olan Havalimam
hemen yaninda bulunan kentte etkisini gésterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise
Oguzeli’'nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek lojisﬁk birimlerin (konaklama birimleri,
nitelikli ticari .isletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kisilerin zaman gegirecegi mekansal

aktiviteler vb.) Bulunmamasi yer almaktadir

e Karayolu
Gaziantep’te karayolu ulasgiminin en temel unsuru Tarsus-Adana-Gaziantep (TAG)
otoyoludur. Geleneksel ad Ipek Yolu olan E-24 Kar_ayolli dakentin igiﬂden gégmehedir. Bolge
mallarinin Gaziantep iizerinden en yakin mesafede Mersin Limanr'na 1jla$1ﬁlmasn ve E-24 yolu
ile Ortadogu’ya agilan kapi olmasi, gehri bé]g‘e ic:;indie onemli bir konuma getirmistir. Bu giiglii
‘ulagim baglantilar1, ayni zamanda kent ici ana yollar olarak ¢alisan Kilis yolu, Havaalan: yolu
gibi akslarla Oguzeli’ne baglanmaktadir. Ayrica sinir yerlesimi olan Karkang’a ulagan devlet

karayolu da Oguzeli merkezinden gegmektedir.
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Sekil 5. Gaziantep — Oguzeli Ilgesinin Karayolu Agindaki Yeri

Gaziantep merkezi ile Oguzeli'ni birbirine baglayan D850 tasit yolu (havaalani yolu),
bolgenin dnemli ulagim akslarindan biridir. Bu yol, sigramal1 ve kesintili bir sekilde bilyliyen
Oguzeli ,keﬁt makroformlarimi da birbirine entegre etmektedir. Oguzeli kent merkezinden
Karkamis'a kadar uzanan devlet karayolu aginda yer alan ikinci derece tagit yolu, Oguzeli kent
merkezine hizmet vererek aym1 zamanda ilge merkezlerini birbirine bafglayan onemli bir ulagim

hattidir. Bu yol, bblgenin biitiinlesmesine ve ulasimin kolaylasmasina katkida bulunmaktadir.

- Oguzeli merkez mahalle]erihi_yeni ‘gelisme bolgeleri olan Mimar Sinan, Korkiin,
sahinbey ve Inénii mahallelerine baglayan Uglincii derece tagit yqlu.da: biiyiik bir entegrasyon
ve toplama iglevi gdrmektedir. Bu yol, bolgenin ulagim agin gliclendirerek merkezler arasindaki .
baglantiy: saglamaktadlr; Oguzeli-merkezden »Gaziantep. Merkez.\-r:e Caybas1 OSB'ye hi'zrﬂet;
veren {igiincii derece tasit yolu da il merkezi -izlc ilge merkezini birbirine baglayan dnemli bir
ulagim hattidir. Bu yol, iki merkez arasindaki Abaglan_tlyl giiglendirerek ulasimin etkinligini
artirmaktadir. |

Bu mevcut ulagim agma entegre edilen ve Gaziantep cevre yolundan Ea§]ay1p Korkiin |
mevkiindeki sanayi bolgelerinin iginden gegecek sekilde Havalimamina hizmet vermesi
amaglanan ve planlama agamasinda olan 50 metrelik ana tagit yolu da kuzey yoniindeki

ulagilabilirligin etkisini gii¢lendirecektir.

17




Tiim bu veriler Oguzeli Kentinin gerek havayolu gerekse de karayolu ulagimi agisindan
son derece giiglii bir altyapiya sahip oldugunu goéstermektedir. Kent birgok yonde merkezden

de gegen ana akslar ile beslenmektedir.

Revizyon Nazim imar Planina konu olan Mimar Sinan ve Sahinbey mahalleleri
Oguzeli’nin sahip oldugu tiim ulagim avantajlarindan faydalanabilecek bir konumdadir. Alanin
yaklasik olarak ortasindan gegen ve her iki mahalleyi birbirinden ayiran Kilis Yolu alam hem
Gaziantep merkeze hem de hava limanina baglayan ana ulagim aksi niteligindedir. Ote yandan
alan icerisinde Bozdag kesiminin giineyinden dogu — bati aksinda gegen yol da énemli bir
ulagim bilesenidir. S6z konusu yol dogu y&niinde planlama alanini Oguzeli merkeze baglarken,
bat: yoniinde Kilis Yolundaki kavsak noktasi ile birlikte Mimar Sinan Mahallesine ulagimi

saglamaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alan: Ulagim ‘Yapisi
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1.4. DOGAL VE FIZIKi YAPI

ilave Nazim Imar Plami planlama alani kapsaminda Oguzeli yerlesmesinin dogal ve
fiziki yapist irdelenmistir. Yapﬂan bu irdeleme ile alanin dogal esiklerinin dogru sekilde
saptahinas1 ile birlikte uzun vadedeki dogal yapinin koruma-kullanma dengesinin _saglandlgl
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kentsel gelisime yonelik politikalarin  kurgulanmasi asamasinda veri olusturulmasi

hedeflenmistir.

1.4.1. Iklim Yapisi
Oguzeli llgesinde Akdeniz ikliminden Karasal iklime gecis iklimi denilebilecek bir

iklim tipi goriiliir. Bunda etkili olan en 6nemli unsur da ilgenin denize kapah ve denizden 750
metre yiiksekte olmasidir. En yiiksek sicaklik 30 Temmuz 2000°de 44 °C; En diisiik sicaklik
ise 17 Ocak 1950 tarihinde -17,5°C 6l¢iilmiigtiir. Ortalama sicaklik 14,9 °C’dir. Yillik yagis
miktar1 ise 565,3 mm civarinda iken yagislarin biiytik bir boliimi kis ve ilkbahar aylarinda
yagmur seklinde goriiliir. Kar yagislarina ise nadiren rastlanir. Ilge giineyindeki Basra Algak
basmcin etkisindedir. Bu basincin etkisiyle yaz aylarinda giineyden gelen kum ve toz
firtinalarinin etkisi altinda kalmaktadir. Oguzeli yerlesmesi kigin bati ve kuzeyden gelen nemli
ve soguk riizgarlarin etkisi altimdayken, yaz mevsiminde giiney ve giineydogudan gelen sicak
ve kurak riizgérlarin etkisi altindadir. Bu riizgérlarm etkisiyle kisin yagish gegerken yazin kurak
bir iklim hiikiim siirer. Ikliminin bir bﬁlﬁmﬁﬁde kurak bir dénemin olmasi bitki varligim da

onemli Slgiide etkilemistir. Kurak arazilerde su istei az olan bitki ve tarim diriinleri

yetigmektedir.
BULCARISTAN
—ﬁ_, B s K A R & D E"“H 'z GURCISTAN
N =
o i ; ?
e - “
wanz Y
. r{.m:nhrm
e
ll R
- L
s * 7
o /
o T =3
o it * b
N — ?”7‘-—’""---"‘] ./‘E‘
R - !
B RAK
TORKIYE IKLIM BOLGELERI HARITAS)
Knrazs! Hubimier
v sEpE itz suive PAETLER * [} Dopu Anacon Karasa haers
e N ' B racadenc e . | IgAnadols Kermaal Idkeri
g } Axdeoahomi - [ GoneydouAnedoks Karatal Bimi
Kayna¥: Tovkiye S Balgeion | ATALAY 200( _ cogrufyoiorits com ey R e Momaraident [T Yrakya wewsal i
oo Mt e B = e U] = A T e L i

Sekil 8. Iklim Haritas1
Oguzeli’nde en sicak ayin temmuz ay1 oldugu ve en soguk ayin ise Ocak ay1 oldugu
goriiliir. Yerlesimin denize olan uzaklig1 140 km. olup rakimi i,‘se ortalama 750 metredir. il(;e
Akdeniz ikliminden karasal iklime gegis 6zelligine sahip olduundan yazlari olduk¢a kurak
gegmektedir. Haziran, Temmuz ve agustos aylar1 oldukga kurak geger ve Eylill aymin sonuna

kadar devam eder. Oguzeli meteoroloji istasyonunun verilerine gore yillik ortalama sicaklik
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degeri 14,9 °C’dir. Oguzeli’'nde y1l iginde agir degerler arasindaki fark, yani yillik amplitiid,

24,8°C dir. Bu durum sicaklik kosullarmin denizel etkilerden uzak oldugunu gostermektedir.

Sekil 9. Sicaklik Haritasi

Oguzéli'nde aylik ortalama sicaklik degerleri 0°C’nin altina ¢ok nadir olarak
diismektedir ve 3 °C ile 27 °C arasinda degisim gostermektedir. Ocak aymndan Agustos ayina
kadar siirekli bir 1s1nma s6z konusudur. Agustos ayindan sonra ise aylik ortalama sicaklik degeri
diizenli olarak azalmaktadir. Oguzeli'nde kig mevsimi, Akdeniz ikliminin tipik 6zelligi olarak,
ik gegmektedir. Bu mevsimde ortalama sicaklik 4,0 °C’dir. Yaz mevsiminde .'i‘s:é.' sicaklik
ortalamas artar ve ortalama sicaklik degeri 26,4 °C oldugu gériilmektedir. Ilkbahar mevsiminde
.su:akl'lk ortélama'ﬂ 13,3°C olurken sonbahar mevsiminde ise 16,1°C oldugu goriilmektedir.
Ogﬁzeli’nde ' Sénbahar ortalama = sicakh@min ilkbahar  mevsiminde fazla oldugu

gozlemlenmektedir ki bu da 1s1 birikiminden kaynaklanmaktadir.

OguZeli’ride yagisin mevsimlere dagilimi incé]endiginde en fazla yagis kis mevsiminde
282,1 mm (%50) diiserken, bu mevsimi 159,5 111111(%28) ile ilkbahar mevsimi, onu 111,7 mm
(%20) ile sonbahar mevsimi ve 11 mm (%2) yaz mevsimi izlemektedir. Kis aylarmdaki bol
yagish dénemin etkisi Mart ve Maylé arasinda giderek azalir. Yagislarin en az oldugu yaz
mevsimdir. Bu nedenle, yagis olasihg:r ¢ok az, buharlasma fazla, nisbi nem diisiik ve
giineslenme siiresi uzundur. Bunun yant sira, bu mevsimde Sahra iizerinde bulunan kontinental
tropikal (cT) hava kiitlesi de alanini genisleterek Tiirkiye'yi etkisi altina alir. Bundan dolayn,

Oguzeli’'nde yaz mevsiminde yagis miktarinda dnemli diisiis olur. Bu dé‘nemda zaman zamarn
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yerel firtinali yagislar goriilebilir fakat bunlar yilhk yagis miktarin etkileyecek &neme sahip

degiidirler

K ARADENIZ

ORTALAMA YILLIK YASTS HARITAST
TSARETLER
501-800
!”1-1000
1001 -2500
1501 ‘den ok
Sekil 10. Yagis Haritas

'd Yais Miktary 300°den az
Atmosfer basmei, yil igerisinde, genel hava sirkiildsyonuna bagl olarak degisim

[ iso0-400

S
-600

gostermektedir. Oguzeli'nde yillik ortalama basing 916.0 mb’dir. Ekim ayindan Subat ay1
sonuna kadar basing degerleri yillik ortalamanin (916,0 mb) iizerindedir, May1s ayindan Eyliil
ay1 sonuna kadar ise y1llik ortalamanin altindadir. Genel olarak, Tiirkiye izerine Ekim ayindan
itibaren Orta ve Dogu Avrupa iizerine termik yﬁksck:baslnq merkezi yerlesir. Derinlesip,
genigleyen bu yiiksek bésmg fnérkezinden yayilan kontinental polar (cP) hava kiitleleri
Gaziantep cevresini de etkiler. Bu hava Kkiitlelerinin etkisiyle Oguzeli'nde de basing
degerlerinde yiikselme goriiliir. Kis mevsiminde Oguzeii'nde Basmc; degismeleri lizerinde etkili
olan diger faktor de, Dogu Anadolu iizerinde yer alan Sibirya antisiklonundan gevreye yayilan
soguk hava akimlandir. Alanmi genislettigi zamanlarda soguk hava kiitlesi Gaziantep ve

Oguzeli ¢evresini de etkisi altina etkisi altina almaktadr.

Yapilan dlgiimlere gore Ilgede hikim riizghr kuzeybatidan - giineydoéuy’a yOniine
dogrudur. Kis mevsiminde ise kuzey ( pos;raz ) riizgérlari hikimdir. Yaz aylarinda giineyden
gelen samyeli riizgari mevsimin hékim riizgaridir. Basra Korfezi tarafindan esen riizgr yaz
mevsiminde sicaklig1 arttiric1 etki yapmaktadlr. Yaz mevsimindeki kavurucu sicaklarin temel

nedeni Basra Algak basincin etkisinde kalmasidir.
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Sekil 11. Oguzeli ilgesine Ait Hakim Riizgar Yonii

Revizyon Nazim imar Planina konu olan alan Oguzeli yerlesimi ile benzer iklimsel

Szellikler gostermektedir.

1.4.3. Topografik Yapi

Planlama alam topografik yonden yiikselti, egim ve baki bagliklar1 altinda incelenmistir.

1.4.3.1. Yiikseklik Yapisi

Ilge biitiiniinde yapilan yitkseklik analizine gore ilgesinin yiikseltisi 450-975 metre

araligmdadir. Yerlesimin kuzey ve bat1 bolgelerinde yiksek alanlar bulunmaktadir. Bu alanlar,

genellikle dik yamaglar ve tepelik arazilerle karakterizedir. Giiney ve giineydoBuda daha diisiik

yiikselti seviyeleri g6rﬁlmekfedit=-119e biitiiniinde yerlesim alanlari, genellikle orta ve diigiik

yiikseltilerde yogunlagmugtir. Ilgenin yiikselti yapisi giineyde Suriye smmmndan kuzeybati

yoniinde yiikselerek tepelik alanlara ulagan tipolojik bir dzellik gostermektedir. Bu yapinn

icerisinde kuzeydeki yiiksek kesimler disinda da yer yer tepelik alanlar gorillmektedir. Ancak

bunlar noktasal tépelci’deri_ olugmakta ve yiikseklikleri 750 metreyi gegmemektedir.
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Sekil 12. Oguzeli llge Biitiinii Yiikselti Haritas:

Revizyon Nazim imar Plaﬁlna konu olan Mimar Sinan ve Sahinbey Mahalleleri
yiikseklik analizine gore ise alanin en yﬁksek noktasinin 882 metre kotundaki Bozdag mevkii
oldugu gériilmektedir. Bu noktadan itibaren yamag seklinde bat1 yoniinde azalan yiikselti yapis
Mimar Sinan Mahallesi iglerine dek bu azalma egilimini siirdiirmekte, plan siirlar1 geperinde
ise yeniden yiikselerek planlama alaninda yer almayan 935 rakimh Akbéba ve 925 rakimlh
Kartalkaya Tepelerinin yamaglari ile sonlanmaktadir. Bozdag Vtepes:ininc giiney yoniinde ise 850
rakimli bir tepe ile bigimlenen arazi plastigi bu tepelerin yamaglari olarak azalan bir yiikseklik

yapisi gostermektedir.
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Sekil 13. Planlama Alani1 Yiikselti Analizi
1.4.3.2. Egim Durumu

Ilge biitiinii arazi yapisi genel jeomorfolojik ozellikler bakimindan ova ve bunu
cevreleyen platolar ile tepéliklerden olustugu icin oldukga diiz ve az egimli bir arazi plastigine
sahiptir. Bununla birlikte alan bﬁt_ﬁﬂﬁndeki plétq ve tepeliklerin yamag kesimlerinde ise %20
ve ﬁZeri egime sahip kesimler:de yer almaktadir. Bu efime sahip araziler agirlikl olarak
Bo'zdagé Yogurteu ve Gafurbaba tepelcri gibi yiikseltilerin yamaglarlv ile kuzey ke_siindeki
Caybagi mahallesi sinirlar igerisindeki vadi yarlklarl'nda daha gok goriilmektedir. Arazmln tepe
ve bunlara bagh vadi yarlk'larl' disinda kalan kismi ova niteliginde olup %5 — 10 arasinda bir
egime Saﬁiptir. Genel olarak bakildiginda egimin kuzey ve kuzeybati kesimlerinde daha yiiksek
diger kesimlerde isé gok az oldugu goriilmektedir. Bu nitelikte bir egim yapisina sahip Oguzeli

ilgesinin az egimli ve engebesiz bir arazi yapisina sahip oldugu soylenebilir.
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Sekil 14. Ojuzeli Ilge Biitiinii Egim Analizi

Revizyon Nazim Imar Plam alam egim analizine gore kent genelinden gok da farkh
bir yap gﬁstenngmektedir. Alanda yer alan Bozdag ve giineyindeki tepe, Akl;jaba_ve Kartalkaya
tepelerinin yamaglar1 diginda %0-15 arasinda bir egim yiizdesi vardir. Tepeler ve ydmaglarl ile
bigimlenen morfolojik yablda ise % 20— 30 arasinda bir egim ylizdesi okunmaktadir. Bu sekilde
egim yiizdesine sahip planlama alani nispeten diiz ancak morfolojik yapinin ortaya koydugu

yiikselti kesimlerinde ise engebeli bir arazi plastigine sahiptir.
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Sekil 15. Planlama Alani Egim Analizi

1.4.3.3. Baki Analizi

Baki durumu temel olarak iki olgiit {izerinde etkili olmaktadir. Bunlar
manzara/yonlenme ve giines 15181na erisim olarak siralanabilir. Bu anlamda daglarin Giines’e
bakan kisimlari, giines 1sinlarim daha biiyiik ve dik agtyla alir. Ayrica bu kisimlarin giineslenme
stiresi daha uzun oiur. Basta 1mlarin yere diisme acis1 olmak iizere, aydinlanma siiresinin daha
uzun olmasi nedeniyle:, Giines’e doniik yamaglardaki 1sinma daha ¢ok olur. Bunun sonucunda
giinese doniik yama'giai'da, ayhl tiir bitkilerdé .otlguh~la§ma siiresi daha kisadir. Bﬁharlasma daha
fazla oldugundan, tarim iiriinlerinin su ihtiyaci daha fazladir. Karlar daha erken erit. Ormanin
ve tarimin st siirt ve kalici kar siniri dah? yiiksektif; Ozellikle gliney yamaglarinda sicaklik
kuzeye bakan yamaglarina oranla daha swéktnr; Manzara yonii olarak ele alindiginda ise

yerlesme kararlar iizerinde bdlgenin estetik degerleri ile yakindan iligkili oldugu goriiliir.

Iige biitiiniinde bak: 6zellikleri yapisi incelendiginde alanin ova ve ovay gevreleyen
plato ile tepelerden olusan morfolojik yapisi nedeniyle baskin bir baki yéniiniin olusmadigi
goriilmektedir. Ote yandan ova igerisindeki tepe yiikseltili yapi bu noktalarda tepe

yamaglarindan dolay1 her y6ne baki veren bir tipolojiyi ortaya ¢ikarmistir. Bununla birlikte ilge
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biitiiniinde kismen de olsa agirlikli olarak giiney ve giineybati ydnlerinin temel baki yoniinii
olusturdugu soylenebilir.
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Sekil 16. Ouzeli Ilge Biitiinii Bak1 Analizi

Revizyon Nazim Imar Planmna konu olan alan her yone baki veren bir ozellige
sahiptir. Zira planlama alani igerisinde ve geperlerinde yer alan tepe formasyonurialsahip
morfolojik birimler alanin temel karakferisti gini olusturmaktadir. Bu yoniiyle alanin morfolbjik
yapisi manzara agisindan zengin bir perspektifi ortaya koyar. Homojen bigimde yiikselen tepe
olusumlarina sahip arazi plastigi yapilasma siirecinde birbirinin 6niinii kesmeyecek, farkli

yénlere manzara verebilecek bir dokuyu ortaya ¢ikarabilecek giiglii avantajlara sahiptir.
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Sekil 17. Planlama Alan1 Baki Analizi
1.5. BOLGEDEKiI PLANLAMA CALISMALARI — YURURLUKTE OLAN

PLANLAR

Planlama alaninda iist Slgekli plan olarak 18.05.2018 tarihinde onaylanmis olan
Gaziantep I1i 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. Bu planda ¢aligma alam kentsel

gelisme ve yerlesik alanlar olarak planlanm1$t1r.
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Planlama alaninda yiiriirliikte 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar
planlar1 da bulunmaktadir. Nazﬁn plan, alanda temel olarak konut odakli bir yerlesme desenini
ongormiigtiir. Bu yerlesme deseninde ise iki' farkli kullamm bigimi kararimi getirmigtir.
Bunlardan ilki Bozdag mevkii ile Mimar Sinan mahallesinin bati geperindeki yiiksek
yogunluklu olarak ongoriilen konut bélgeleridir. Diger gelisme ongoriisii ise yukaridaki
alanlarin diginda kalan tiim kesimlerde seyrek — diigiikk yogunlukta miistakil konut odakli bir
yerlesme deseninin olusturulmasidir. Bununla birlikte nazim ve uygulama imar planlari
arasinda plan hiyerarsine gore kademeli birliktelik ilkesine aykirilik teskil eden plan kararlan

yer almaktadr.

Sekil 19. Planlama Alan1 Mer’i Nazim Imar Plam

1.6. DEMOGRAFIK YAPI

Oguzeli Eyerlesiminin 2023 yil niifusu TUIK verilerine gore 37.170 kisidir. Bu niifusu
ile Gaziantep Jiceleri arasinda altinci sirada yer alan ilge son yillarda ¢ok 6nemli bir niifus
biiylimesi egilimi i¢indedir. Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 y1lda yaklagik %30
civarinda artarak 37.170 kisi olmustur. TUIK verilerine gore hane halki biiyiikliigii 3,63 kisidir.
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Tablo 2. Gaziantep ve Oguzeli Yerlesimlerinin Niifus Geligimi (2007 — 2023)

YILLAR TURKIYE GAZIANTEP OGUZELI
2010 67.804.543 1.700.763 29.123
2013 73.722.988 1.844.438 29.620
2015 78.741.053 1.931.836 29.661
2023 84.680.273 2.164.134 37.170
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Sekil 20. 2010-2023 Yillar1 Arasi Gaziantep [lgeleri Niifus Bityiikliikleri

Gaziantep ilinin ilgeleri arasinda Oguzeli, niifus biiytikliigii bakimindan 6. sirada yer

alirken, niifus artis hiz1 agisindan ise 2. sirada bulunmaktadir. Bununla birlikte kent son bir yilda

tiim Gaziantep ilgeleri arasinda %10’ luk niifus artis1 ile birinci siradadir. Bu kentin dinamik ve

cok hizl bigimde gelistiginin de bir gdstergesidir.
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Sekil 21. Gaziantep Ilgeleri Niifus Biiyiikliikleri ve Niifus Artig Hiz1

Oguzeli ilgesinin mahalle niifus biiyiiklitklerine bakildifinda ise kentsel mahallelerde

yillar bazinda %49 oraninda bir artis gozlemlenmektedir. Kirsal mahallelerde ise %6 oraninda
bir artis kaydedilmigtir. Ozellikle Sahinbey Mahallesi'nde yiiksek oranda bir artig dikkat
cekmektedir. 2010 yilindan sonra Mimar Sinan, Kérkiin ve Sahinbey mahallelerinde bu artig
daha belirgin hale gelmistir. O§uzeli il(_;é_sinde yasanarj bu niifus artis1, ayn1 zamanda konut ve

donati taleplerini de artirmaktadir.
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, Sekil 22. Oguzeli ilgesi Kent-Kir Niifus Biyiikliikleri
Niifus yogunlugu agisindan ise Subagi, Fatih, Bulduk ve Inonii Mahalleleri, yiiksek
niifus yogunluguna sahip mahalleler arasinda yer almaktadir. Son zamanlarda, Cumbhuriyet,
Sahinbey ve Mimar Sinan Mahallelerinde de belirgin bir niifus artis1 gozlemlenmektedir. Bu
mahallelerdeki niifus yogunlugunun artmasi, konut talebinin yani sira sosyal ve teknik altyap:
ihtiyaglarim da artirmaktadir. Niifus yogunlugunun etkili bir sekilde yonetilmesi, kentlerin
stirdiiriilebilirligi ve yasarh kalitesinin korunmasi agisindan biiyilk Snem tasimaktadir.
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Sekil 23. Oguzeli Ilgesi Mahalle Niifus Yogunluklart

Oguzeli yer]e.giniinin 2023 yih yas gruplar daglhmma gore kentin %49°u geng (0-29),
%37’si orta yash (30-59), %14’ii yash (604;) niifustur. Geng niifusun fazla olmasinin gesitli
avantajlar vardir. Tiiketim harcamialar ve yenilikgi i fikirleri ile ekonomik cainllllgl artiran
geng niifus, teknolojiye ve yeni ‘trendlere olan ilgileri sayesinde de yeni i§ alanlarinin
olusmasina katkida bulunmaktadir. Egitimli ve motive geng niifus, kentin teknolojik ve kiiltirel
yeniliklerde 6ncii olmasina yardimei olurken, ¢alisabilir yas grubunun Snemli bir kismim da
olusturup, is giicii piyasasina dinamizm kazandirmaktadir. Ayrica, geng niifusun fazla olmasi,
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orta ve uzun vadede kentin biiyiime potansiyelini ve buna bagli olarak konut talebini de

artirmaktadir.
YAS GRUPLARI DAGILIMI
YASLI(60+yas) _ — —— =
14%
GENGC (0-29 yas)
49%
ORTA(30-59yasg)
37%
HGENG (0-29 yas) [ORTA(30-59 yag) [ YASLI(60+ yas)

Sekil 24. Oguzeli Tlgesi 2023 Yilina Ait Yas Gruplar1 Dagilimi

Oguzeli yerlesiminin 2023 y1l1 aktif ve bagimh niifus dagilimina gore, kent niifusunun
%64'ti aktif, %36’st baéimh niifustan olusmaktadir. Bagimlilik orani 0.56 olup gelismekte olan
tilkelerle benzer bir durumun oldugu tespit edilmigtir. Bagimli niifus kentte ¢aligabilir niifusun
bakmakla yiikiimlii oldugu niifus grubunu ifade eder. Kentlerde baélmhhk orani 1 katsayisina
yaklastikca kent ekonomisi agisindan Snemli sorunlar drtaya t;lkannaktédlf. Aktif niifusun
fazla olmasinin bir¢ok avantaji vardir. Aktif hﬁfUS, genellikle egitimli ve siirekli 6grenmeye
agik bireylerden 51u§ﬁf. Bu bireyler, bilgi ve becerilerini siirekli gelistirerck kentin bilgi
tabanim genisletir ve inovasyonu tesvik eder. Egitimli ve iiretken bir niifus, kentin uluslararasi
alanda rekabet giiclinii ve toplumsal dinamizmini artirir. Aktif niifus, genellikle 15-64 yas
araligindaki ekonomik olarak iiretken bireyleri ifade eder.. Bu grubun fézla 6lmas1, kentin
ekonomik iiretkenligini artirir. Daha fazla kisi ¢alistikga, {iretim ve hizmet sektorleri gcli§ir, bu
da genel ekonomik biiyiimeyi destekler. Genis bir is giicii havuzu, isletmelerin is glicli
ihtiyaglarini kargilamalarim kolaylagtirir, is diinyasinin biiylimesi ve yeni ig alanlarinin ag1lmasi
icin elverisli bir ortam yaratir. Bu durﬁm, potansiyel gelisme bolgeleri ihtiyacim1 dogururken,

ayn1 zamanda konut talebinin artmasina neden olur.
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Sekil 25. Oguzeli ilgesi 2023 Yilina Ait Aktif ve Bagimli Niifus Dagilim

Revizyon Nazim Imar Planmna konu olan alan ise kentin mevcut yerlesik bat
kesimini olusturan ‘Mimar Sinan ve Sahinbey Mahallelerinde kalmaktadir. Niifus verileri
yoniinden bakildiginda soz konusu mahallelerin bati aksindaki kentsel nitelikli mahalleler
oldugu, niifus artig1 yoniinden de biiyiiyen bir ivme gdsterdigi tespit edilmigtir.

1.7. EKONOMIK YAPI

ilgenin ekon_omik yapisinin sektorel dagihimi tarim, sanayi, hizmetler ve turizm sektorii

ana basliklarinda ele éllnm1§t1r.
1.7.1. Tarim Sektorii

Tlgenin ekonomik yapisinda basat sektor tarimsal faaliyetlerdir. ipekyolﬁ Kalkinma
Ajansi tarafmdan hazirlanan TRC1 Bolgesi Sosyoekonomlk Ge11§m1§11k Endek51 Raporuna
gore de TRC1 Bolgesi Tarim Alt Endeksi’nde Oguzeli ilgesi 64,28 puanla bolgenm bu alanda
en iyi performans gosteren ilgesi konumunda yer almaktadir. Oguzeli kentinde ekonomik yapiy1
belirleyen en dnemli husus kentin sahip oldugu genis tarim arazileridir. Bu anlamda kentte
temel sektdr tarim ve tarimsal faaliyetlere dayali iiretim olarak sekillerin{éktedirQ Bununla
birlikte kentte tarim hem aile gegimligi olarak hem de Snemli bir sermaye birikimi saglayan
biiytik araziler {izerinde ticari anlamda yapllr_hal_ctadlr. Kentin ozellikle havaalanmnin
giineyindeki Barak Ovasi olarak da adlandirilan genis arazilerde sulama imkan ile birlikte

onemli oranda tarimsal iiretim gergeklestirilmektedir.
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OGUZELI ILCESIi TARIM ARAZISI DAGILIMI

i DIGER
ARAZILER
25%

| TARIM
| ARAZILERI
5%

ODIiGER ARAZILER BTARIM ARAZILERI

Sekil 26. Oguzeli ilgesi Toplam Arazisi Igerisinde Tarim Arazilerinin Durumu

Tarimsal iiretimin bir diger alt baglig1 olan hayvancilik sektorii de ilgede 6nemli bir yer
tutmaktadir. Ozellikle Gaziantep genelinde ilk sirada yer aldig1 kiigiikbag hayvancilik ilgedeki
giiclii ekonomik faaliyetler arasinda yer almaktadir. Oguzeli, Merinos koyunu tiretimi ile ilde
birinci sirada yer alirken, 72.316 adet yerli koyun ile ilde ikinci sirada bulunmaktadir. Ilgede,
biiyiikbas hayvancilikta nemli bir ekonomik rol oynamaktadir. Ilge sigir iiretimi ile ilde ikinci
siradadir. Oguzeli ilgesinde yumurta tavukgulugu, Snemli bir hayvancilik faaliyetidir. {lge yilda

813.620 adet tavuk iiretimi ile ilde ikinci siradadir.

Tiim bu veriler 1s13inda Oguzeli yerlesiminin tarmsal odakli bir ekonomik yapisinin
oldugunu sdylemek miimkiindiir. flgede yapilan tarmmsal iiretim gerek sermaye birikimi
saglanmasi1 gerekse de katma deger yaratilmasi agisindan kent igin son derece biiyiikk 6neme

haizdir.

1.7.2. Sanayi Sektorii
Iicede sanayi faaliyetleri ise tarim séktéirii kadar giicli degildir. Smai faaliyetler
héliha_znrda' agirhklh olarak Caybagi ve Korkiin’deki organize sanayi ,b('ilgelerihc_ie

yiirii_tiilmektedir. :

Kentin batisinda yer alan Oguzeli Organize Sanayi Bolgesi (OSB), Gida ve tarim
tirinleri, tekstil ve konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kir_hya ve plastik, ingaat ve yapi
malzemeleri, elektrik ve elektronik, mobilya ve agag isleri, lojistik ve depolama, ambalaj sanayi
gibi gesitli sektdrlerde faaliyet gosteren isletmelére ev sahipligi'yaparak kentin ekonomik
gelisimine 6nemli katkilarda bulunmaktadir. Bu sektorlerin her biri, 'Oguzeli OSB’nin

ekonomik yapisiin gesitlenmesine ve bolgenin rekabet giiciiniin artmasina katkida
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bulunmaktadir. Kentin kuzeyinde yer alan Caybasi Besi Organize Sanayi Bolgesi (OSB),
hayvancilik ve besicilik, gida ve yem firetimi, tarim ve tarim riinleri isleme, soguk hava
depolar: ve lojistik, veterinerlik ve hayvan sagligi hizmetleri, ¢evre ve atik yonetimi, yan sanayi
ve destek hizmetleri 6zellikle hayvancilik ve tarima dayali sanayi sektorlerinde faaliyet
gosteren isletmelere ev sahipligi yapmaktadir. Bu sektorler, Caybasi Besi OSB’nin ekonomik
yapisinin temelini olusturmakta ve bslgenin hayvancilik ve tarima dayali sanayi potansiyelinin
iist diizeye ¢ikmasina katki saglamaktadir. Kentin giineyinde yer alan ve yapim agamasinda
olan Mobilyacilar Sanayi Sitesi, mobilya iiretimi ve yan sektdrlerinde faaliyet gdsteren
isletmelere ev sahipligi yaparak, kentin ekonomik gelisimine 6nemli katkilarda bulunacaktir.
Kentin ve Oguzeli Organize Sanayi Bolgesi’nin batisinda yer alan Ayakkabi Terlik ve Yan
Sanayi Thtisas Organize Sanayi Bélgesi, belirli bir sektorde faaliyet gosteren isletmeleri bir
araya getirerek sektdrel sinerji yaratmayi ve rekabet giiciinii artirmayr hedeflemektedir.
Ihtisaslasmis oldugu sektorel yapisi ile birlikte bu bilge kentin hem yerel hem de ulusal

ekonomisine 6nemli faydalar saglayacaktir.

38




Pt e

ST {_5%

GOSTERIM

- #“ % .
[] osuzes: nce_sir

' MAHALLE_SINIRLARII N

i S| HAVAL;IMANI

~—t+— DEMIRYOLU -
oTovoL | 4

s 1._DERECE_YOLLAR

e 2._DERECE_YOLLAR

~—3_DERECE_YOLLAR

I MEVCUT SANAY] ALANLARI

[ PLANLANAN SANAY] ALANI

| GONES ENERJI SANTRALLERI

2 I I §

~ Sekil 27. Oguzeli Ilgesi Sanayi Alanlari Konumu
Kentteki mevcut Qe planlanan sanayi alanlari kentin yerlesik dokusunun bat1 ve kuzey
aksinda yer aldig1 gtir‘ii.l;mekwdirﬂ. Bu anlamda sanayinin kentsel gelismede dogal olarak ¢ekici
bir etmen olma 6zelligi ile birlikte kentte kuzey ve bat1 yonlerinde olusturulacak yeni gelisme

alanlarinin diger bolgelere gore daha avantajli olacag degerlendirilmektedir.
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Sonuca bakildiginda Oguzeli’nde gerek istihdam gerekse de katma deger saglayacak
sanayi faaliyetlerinin onemli oranda yogunlagtigi goriilmektedir. Bu yogunlagmanin orta ve
uzun vadede kentin niifus y6niinden bilylimesini ve nitelikli is giicii ile birlikte sosyal yapisinin
da gelismesini saglayacag agiktir. Bu bakimdan kente gerek sanayi ile birlikte gelecek is giicti
gerekse de sanayi is giiciiniin olusturacag hizmet sektdriindeki biiyiime kentin mekénsal

yapisinda yeni gelisme bélgeleri ihtiyacini doguracaktir.

1.7.3. Hizmetler Sektorii

Oguzeli ilgesinde hizmetler sektorii, ilgenin ekonomisinin gelismekte olan bir ayagidir.
ilgenin tarim ve hayvancilifa dayal: geleneksel ekonomik yapisina ragmen, hizmetler sektorii

son yillarda gelisim gostermektedir. Bu sektorii etkileyen unsurlar ve mevcut durum su sekilde

ozetlenebilir:

_ HIZMETLER SEKTORU ———

o Sekil 28. Hizmetler Sektorii Semast
Ticaret ve Kii¢iik Esnaf

o Ilge merkezinde ve kdylerde yerel esnafin yogun oldugu gérﬁlmekte ve bakkal, kasap,

manav gibi kiiciik igletmeler yerel ihtiyaqlarl kargilamaktadr.

o [flgede faaliyet gosteren esnaflar genellikle tanmsal iiretimle. baglantil {iriinlerin

(6rnegin, fistik, zeytin, nar eksisi) satisin1 da yapmaktadur.

. Gaziahtep sehir merkezine yakinlik, ticaretin genislemesi igin firsatlar sunmaktadir.

Ancak bu durum 6te yandan yerel ticareti sehir merkezine bagiml hale getirmektedir.
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Egitim ve Saghk Hizmetleri

o [llgede egitim hizmetleri, devlet okullar1 ve halk egitim merkezleri iizerinden
yiiriitiilmektedir. Bu merkezlerde gesitli kurslar diizenlenerek halkin mesleki becerileri

artirilmaktadir.

o Saglik sektériinde ise devlet hastanesi ve aile saglig1 merkezleri Gnemli bir yer tutarken,
ozel saghk hizmetleri ilgede siurhdir. Bu hizmetler Gaziantep sehir merkezinden

karsilanabilmektedir.
Konaklama ve Yeme-igme

o Ilce merkezinde ve gevresinde kiigitk capli lokantalar ve ¢ay bahgeleri bulunur. Bu

isletmeler yerel halkin ve blgeyi ziyaret edenlerin sosyal ihtiyaglarini karsilamaktadir.

o Gaziantep mutfagimin zenginligini sergileyen geleneksel yemeklerin sunuldugu

lokantalar vb. yeme igme birimleri yer almaktadir.

» Biiyiik capli oteller veya turistik konaklama tesisleri bulunmamakla birlikte, ilgeye

gelen misafirler genellikle Gaziantep merkezindeki konaklama olanaklarini tercih

etmektedir.
Ulasim ve Lojistik Hizmetleri

¢ Oguzeli’nin Gaziantep - sehir merkezine yakin olmaél, .ulagim sektdriinde canlilik
yaratmaktadir. Ilge ve sehir merkezi arasinda minibiis ve otobiis seferleri diizenli olarak

yapilmaktadir.

o llgede, tarim iiriinlefinin sehir merkezine tasinmasi ve pazarlanmasi igin kullanilan
nakliye hizmetléri yaygindir. Bu durum lojistik sektoriiniin Snemli -bir pargasini

olusturur. -
Kamu Hizmetleri

. ilgede kamu hizmetleri, niifus miidiirliiii, belediye, kaymakamhk gibi resmi kurumlar

aractligiyla sunulmaktadir.

e Tarm ve hayvancilik sektoriine yonelik destekler ve tegvikler, yerel halkin ekonomik

faaliyetlerini destekleyen hizmetlerin Snemli bir pargasim olusturur.

Bankacihk ve Finans
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o llgede 'su_ulrll sayida banka gubesi bulunmaktadir. Bu subeler hem bireysel hem de

tarimsal isletmelere yonelik finansal hizmetler sunmaktadir.
o Tarim destek kredileri, yerel halkin en sik kullandig1 finansal hizmetlerdendir.
Hizmetler Sektoriiniin Gelisim Potansiyeli

o Tarim Turizmi: Ilgenin Antep fistig1 ve zeytin iiretimi gibi tarimsal ozellikleri, tarim

turizmi veya agro-turizm igin firsatlar sunabilir.

o Yerel Uriinlerin Pazarlanmasi: Hizmetler sektériinde yerel iiriinlerin satigia yonelik

butik magazalar veya e-ticaret platformlar gelistirilebilir.

o Turistik Hizmetler: Ilgenin tarihi ve dogal giizellikleri turistik ¢cekim noktas: haline

getirilirse, hizmet sektdriine canlilik katabilir.

Sonug olarak, Oguzeli’nde hizmetler sektdrii tarim ve hayvancilikla i¢ ice bir yap
sergilemektedir. Bununla birlikte ilgenin Gaziantep merkezine olan yakinligi ve yerel

iirtinlerinin kalitesi, hizmetler sektdriiniin gelistirilmesi i¢in 6nemli firsatlar sunmaktadir.

1.7.4. Turizm Sektdrii

Oguzeli ilgesinin turizm sektorii agisindan ekonomik durumu, genel olarak pofansiyel
barindirmakla birlikte heniiz gelisim asamasindadir. Ilge, tarihi ve kiiltiirel miras1 ile dogal
giizelliklerini turizme kazandirmaya ¢alismaktadir. Ancak, mevcut durumda turizm sektoril,
ilcenin ekonomik gelirlerinde 6nemli bir paya sahip degildir. Turizm sektorii heniiz tam
anlamiyla gelismemis olmakla birlikte, bu potansiyelin degerlendirilmesi icin gesitli projeler ve
¢alismalar yuritiilmektedir. Oguzeli'min Turizm Degerleri:

Tarihi ve Kiiltii-rei Zenginlikler:

o llgede eski donemlere ait birgok tarihi kalint1 ve kiiltiire] miras bulunur. Bu miraslar,
bélgenin tarihine 151k tutarak turistler igin gekici bir unsur olusturur.
o Deliklitepe mevkii gibi blgelerde arkeolojik kalintilar ve tarihi izler bulunmaktadr.

Dogal Giizellikler:

e Oguzeli, genis ve verimli bir ova iizerinde yer alir. Dogal giizellikleriyle &zellikle kirsal

turizm ve doga sporlari igin bir potansiyel tagir.
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o llgede bulunan baglar ve bahgeler, yerel halkin tarimsal yasamini ve geleneksel iiretim

faaliyetlerini yansitir.
Geleneksel Yoresel Uriinler:

o Opuzeli, ybresel gastronomisiyle de taninmaktadir. Antep mutfagmin Snemli lezzetleri

burada iiretilir.

e Yerel kadinlarin el emegi iiriinleri ve organik tarim iiriinleri, ilgenin kiiltiirel

zenginliklerini turistlere tanitmak i¢in kullanilabilir.
Erisim Kolayhg:

o Gaziantep Havaalan’nin Oguzeli sinirlarinda bulunmasi, ilgeyi hem yerli hem de

yabanci turistler igin ulasimi kolay bir destinasyon haline getirmektedir.

Turizme Yonelik Caligmalar:

o Deliklitepe Turizm Projesi: Tarihi ve dogal bir alan olan Deliklitepe ’nin turizme
kazandirilmasi igin galismalar siirdiiriilmektedir. Bu proje kapsaminda okguluk, at¢ilik

gibi ata sporlar etkinlik alanlar1 olusturulmasi planlanmaktadir.

e Yerel Uriin ve Kiiltiir Satis Noktalari: Yéresel driinlerin tanitilmasi ve satist igin

kiigiik isletme ve kafeteryalarm kurulmasi hedeflenmektedir.

Sonug olarak, Oguzeli ilgesi ticaret ve turizm sektdrii agisindan dnemli bir potansiyele
sahiptir. Bu potansiyelin tam olarak kullamlabilmesi igin ilgenin turistik degerlerini &ne
glkéracak projelerin desteklenmesi Qe tamitimimin artinlmasi gerekmektedir. Ozellikle yerel
gastronomi, kirsal turizm, kiiltiirel etkinlikler ve ticaret gibi alaniar&a yapllacak; yatirlmlar,

ilgenin ticaret ve turizm sektoriinden ekonomik fayda saélémémm miimkiin kilabilir.

Ancak ozellikle planlama alaninda ticaret ve turizm hizmetlerinin sunumu igin yeterli
alanlar bulunmamaktadir. Alamin son yillarda gosterdigi gelisime kosut olarak artan niifusim
ihtiyaci da géz Sniinde bulundurularak bu hizmetler igin plandan dogan kisithihign giderilerek
fonksiyon degisimi ile ticari hizmetlerin sunumunun saglanacagi alanlarin olugturulmasi

gerektigi duslinlilmektedir.
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1.8. SOSYAL YAPI
Oguzeli ilgesinin sosyal yapisi, geleneksel degerlere dayanan bir yap ile modernlesme
stirecinin etkilerini bir arada téslmaktadlr. Ilgenin styal yapisint etkileyen temel unsurlar

sunlardir:
Aile Yapisi
o Oguzeli'nde aile, sosyal hayatin merkezindedir.

e Geleneksel genis aile yapisi kirsal kesimde daha yaygin olmakla birlikte, ¢ekirdek aile
modeli de giderek artmaktadir.

o Aile igindeki dayanisma giiglirdiir. Ozellikle kirsal bélgelerde, aile bireyleri tarim ve

hayvancilik gibi ekonomik faaliyetlerde birbirine destek olur.
Komsuluk ve Toplum Iliskileri

o Komsuluk iliskileri oldukga kuvvetlidir. Komsuluk, ozellikle kirsal alanlarda bir

dayanigsma unsuru olarak 6ne cikar.

o Mahalle ve kéylerde topluluk dayamismasi, imece usulityle calismalarda (6rnegin tarla

hasadi ya da ev yapimm etkinliklerde) goriiliir.

o Taziye, diigiin ve bayram gibi etkinliklerde toplumsal birlik ve dayamsma bel'ifgin bir

sekilde ortaya glkar.
Egitim ve Genglik

« Egitim seviyesi genel olarak Gaziantep’in sehir merkezine kiyasla daha distiktir.

Ancak son yillarda egitim alaninda yapilan yatirimlarla bu durum iyilesmektedir.
e Gengler, egitim ve i olanaklar1 i¢in genellikle Gaziantep sehir merkezilﬁe'y'iinelir.

. ngde'genglerin sosyal yasami, kdyler ve kiiciik yerlesim birimlerinde daha sinirhidir.

Gaziantep merkezine yakinlik, gengler i¢in sehirle etkilegim imkam saglamaktadir.
Kadinin Sosyal Hayattaki Yeri
o Kadinlar, ézellikle kirsal bolgelerde ev isleri, tarim ve hayvancilikla ilgilenmektedir.

¢ Geleneksel yapi iginde kadinlarin toplumsal rolleri daha ¢ok aile merkezlidir.- Ancak
son yillarda egitim ve istihdam olanaklarmmn artmasiyla kadinlarin sosyal hayata

katilim da artmaktadir.




» Halk egitim merkezleri, kadinlara y6_neli_k mesleki kurslar diizenleyerek onlarin is

hayatina entegrasyonunu desteklemektedir.
Modernlesme ve Sehirlesme

¢ Oguzeli’nde modernlesme siireci, Gaziantep merkezine yakinlik nedeniyle etkisini

gostermektedir.

o Ilcede yasayanlarin bir kismi, modern yagamun etkilerini kiyafet, egitim ve sosyal

medya kullanimi gibi alanlarda gdstermektedir.

o Sechirlesme ile birlikte geleneksel degerlerin korunmasi ve modern yasam tarzinin

benimsenmesi arasinda bir denge kurulmaya ¢alisilmaktadir.
Sosyal Yapimnin Dinamikleri

o Dayamisma ve Yardimlagsma: Toplumsal dayanigma, kdylerde ve ilgede 6nemli bir
yere sahiptir. Ozellikle taziye evleri, yardimlagma ve destek mekanizmalarinin giiglii

oldugu alanlardir.

o Kiiltiirel Etkinlikler; Ilgede zaman zaman yerel iiriinlerin ve halk kiiltiiriiniin

tamitildig1 festivaller diizenlenmektedir.

o Gig¢ Etkisi: Oguzeli, dis gocten etkilenmektedir. Sehir merkezine yapilan gégler,
ilg:edéki sosyal yaptyr doniigtiirmektedir. Ancak memleketlerine olan baghliklarini

stirdiirenler, bu baglar1 sosyal yagamda yasatmaktadir.

Oguzcl_i’nin sosyal yapisi hem geleneksel yasamm hem de modernlesmenin etkilerini
barindiran bir gegi$ stirecindedir. Bu gegis siirecinin bir sonucu olarak kullanicilarin yasadiklar1
yere olan aidiyet duygusu iist seviyelerdedir. Bu nedenle plan kararlarinin sosyal yapinin temel
karékteristigine :-ayklrlllklar teskil etmeyecek sekilde diizenlenmesi dogru bir planlama

yaklagimi olacaktir.
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2. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Calismamin bu kisminda Revizyon Nazim Plan kararlarmin saptanmasinda althik
olusturabilmek amaciyla sentez degerlendirmeleri yapilmistir. Ancak bu ‘degerlendirmede
alanin halihazirda tiimiiyle imar planina konu edildigi, bu alana ilave herhangi bir alanin plana
dahil edilmedigi, planli alanlarin %90 oranmin iizerinde imar uygulamalarina konu edilerek
tescilli imar parsellerinin olusturuldugu géz dniine alinmistir. Bu hususlar dogrultusunda alanda
bir esik sentezi yapilmasina ihtiyag¢ duyulmamus, senteze ulasabilmek igin revizyon

gerekgelerinde belirtilmis hususlar temel faktorler olarak degerlendirilmistir.
Senteze esas olan degerlendirmeler ise su sekilde siralanmugtir;

] Planlama alaninda planlarin kademeli birliktelik ilkesi dogrultusunda nazim ve uygulama
imar plani kararlarmin Nazim planmn yerlesim deseni igin gelistirmis oldugu temel
esaslara uygun bigcimde ele alinarak diizenlenmesi ve planlar arasindaki farkliliklarm
giderilmesi gerekmektedir.

. Planlama alan smnirlar igerisinde plém biitiinliigii kapsaminda mevcut yapili ¢evrenin
nazim planin yogunluk kararlari bozulmadan plan kararlarina aktarimi yapiimalidir.

L Alanin dogu bat1 yoniinde temel ulasim baglantilarindan olan 30 metrelik yollarin Kérkiin
Mabhallesi baglantisinin saglandlgl kisimlarda mevcut aks ve kadastral yai)llarl ile yapili.
cevre de gozetilerek, yollarin kademelerine gore yeniden tasarlanmasi gerekmektedir.

° Kentin sosyal yapis1 da dikkate alinarak imar uygulamalar ile kentlileri arazilerinden
baska alanlara ozellikle de hisseli bigimde tagtyacak plan kararlarimin gozden gegirilmesi.
gerekmektedir. Bu noktada yapilacak diizenlemelerde kaldirilacak veya kaydirilacak
donat1 alanlarinin yenideﬁ te51s ediimesinde belediye miilkiyetinde yer alan araziler
oncelikli olarak kullaniimak dufumundadlr. |

e  Nazim planin gosterim tekniklerine uygun olarak olas1 hatal yapilabilecek niifus ve
yoguniuk hesap]érmm da 6niine gegilmesi amaciyla diizenlemesi gerekmektedir.

. Planlama alaminda 6zellikle fiili olarak da temel ulagim bilesenleri olan ana yol akslarinin
baglants | noktalarlﬁda dﬁzenlenmis olan kavsaklarin trafik sirkiilasyonu ve yol
kademelerine gore yeniden tasarlanmasi ve eksik olan kesimlerde kavsak noktalarmnin
olustlifulma_s1 gerekmektedir.

° Mimar Sinan ve Sahinbey mahallelerinin son yillarda gosterdigi gelisme ve niifus artigina
kosut olarak konut dis1 kullanimlara imkan verecek plan kararlarmin diizenlenmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda &zellikle ticaret ve turizm altyapisinin giiglendirilmesi

amaciyla plan kararlar1 tiretilmelidir.
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Planlama alaninda mer’i plan ile 6ngdriilen nﬁfﬁsun ihtiyagléirl dogrultusunda tiim kentsel
sosyal ve teknik altyapr alanlarmm hizmet etki mesafesine gdre olabildigince
iyilestirilmesi gerekmektedir.

3. PLANLAMA CALISMALARI

Oguzeli Ilcesi Mimar Sinan ve Sahinbey Mabhalleleri revizyon nazim imar plan

kapsaminda alan biitiiniinde gerekli olan analitik ¢aligmalar yapilmus, elde edilen veriler 15181

altinda revizyon gerekgelerinde belirtilen sorunlarin da dikkate alindig1 sentez iiretilmistir.

Analitik verilere dayali iiretilen sentez degerlendirmesinden hareketle revizyon nazim

imar plani kararlari iiretilmig ve bu kararlar plan lgeginde islenerek fiziki ortamda nazim imar

plani elde edilmistir.

3.3. PLAN KARARLARI

Yukarida izah edilmis olan gerekgeler, sorunlar ve sentez Verileriflslgmda revizyon

nazim imar planina ait plan kararlar agagidaki gibi olusturulmustur.

Planlama alam biitiiniinde mer’i uygulama imar plam ile nazim imar plam
arasinda uyumsuzluga konu olan alanlar tek tek tespit edilmistir. Bu bolgelerde
ortaya gikan farklilifin ana nedeninin eski mevzi plan kararlarinmn aktarilmas! sonucu
nazim plan kararlarindan 'kaynaklandlgl belirlenmigtir. Bu nedenle nazim planin bu
kesimlerde kademeli birliktelik ilkesi uyarinca kararlar1 yeniden diizenlenmistir.
" Bu kapsamda Sahinbey Mahallesi Bozdag mevkiinde 566, 567, 568, 570, 552,
553, 554, 555, 574, 1187, 565, 564, 557, 556, 558, 564, 563, 561, 559, 560, 562, 539,
5‘63, 1192, 527, 573 ve 597 adalardan.olusar_l bolgede mer’i nazim plan kararlar tescilli
imar parsellerine, ruhsathi yapih gevreye birebir uygun olan uygulama imar plani
kararlarina gore revize edilmistir.
~ Bu anlamda bir diger diizenleme Oguzeli Belediyesine ait Mimar Sinan
Mahallesi 1018 ada 2,3,6 ve 7 parsellerin oldugu kesimde yapilmlgtlr. Bu alan nazim
imar plamni_ia‘s'osyal tesis, uygulama imar planmda ise belédiye hizmet ?lanl (sosyal
tesis) olarak planlanmigtir. S6z konusu alanda mer’i planin sosyal tesis karart aslinda
kullanildig: haline uygun big¢imde revizyon nazim planda belediye hizmet alani olarak
degistirilmistir. | 0 |
Yine Mimar Sinan Mahallesinde uyumsuzluklarin giderilmesi kapsaminda 320
ve 321 nolu adalarin dogu ve bati uglarinda kamuya terk edilmis alanda bir diizenleme
yapll_mistlr'. Bu kamuya terkli alanlar nazim planda saglk ve Kkiiltiirel tesis alani,
vuygulama imar planinda is¢ park alani olarak planlanmlstlr. Bu farkliliklar kapsammda
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alanda yeniden bir diizenlemeye gidilmistir. Bu dogrultuda mer’i nazim planda saghk
tesisi olan kisim belediye hizmet alam, kiiltiirel tesis alani ise 30 metrelik yola cepheli
olmasi nedeniyle erisilebilirligi daha yiiksek olan kesimde saglik tesisi olarak plan
kararlarina konu edilmisgtir.

Planlar arasindaki uyumsuzluktan dogan ve plan kararlarina konu edilen bir
diger husus ise ulagim sistemi ile ilgilidir. Sahinbey mahallesinin Kilis yoluna cepheli
olan ve 622, 584, 585, 587 ve 589 nolu adalardan olugan konut bdlgesinde uygulama
imar planinda yer alan ve yegine dagitict ulagim aksi olan tagit yolu nazim planda
islenmemistir. S5z konusu yol uygulama imar planindaki aksinda nazim plan kararlaria
konu edilmistir. Ayrica Mimar Sinan Mahallesinin bat1 ¢eperinde 370 adada yer alan
ticaret alani ile 1017 adada yer alan Tarimsal Nitelikli Alan arasindan giiney yoniinde
devam eden ve uygulama imar planinda 15 metre olarak diizenlenmis yol nazim planda
10 metre olarak planlanmustir. Bu farklilik revizyon nazim planda yolun 15 metre olarak
planlanmast ile giderilmistir. Yine aym: alanda sosyal donat1 alanlarimin batisindaki 10
metrelik tasit yolunun baglantisi topografik gerekgeler kapsaminda degistirilmis ve yol
genisligi revizyon planda 15 metre olarak dl'jzenl_enmié yoldan olan baglant: kaldirilarak
batidaki diger 15 metrelik yola baglanmistir. Yine aym bolgede planin bati ug
noktasinda 315, 866, 465 ve 468 adalarin kesigim noktasinda yer alan, geometrisi ve
baélantllan bozuk olan kavsak, baglanan yollara gore uygun geometride yeniden
diizenlenmistir.

Bu kapsamda bir diger degisiklik ise Sahinbey Mahallesi 417 ada 14 parselde
yapilmigtir. Uygulama imar planinda konut alani olarak planh olan ve halihazirda buna
doniik kullanima konu olan alan nazim planda park alami olarak planlanmigtir. Bu
uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla s6z konusu parsel nazim planda diisik yogunluklu
meskin konut alam olarak diizenlenmistir.

Planlama alaninda yer alan yaklasik 240 hektarlik bir bolge giin.iim.i'iz itibariyle
yerlesik konut dokusuna sﬁhiptir. Toplam alani 1030 hektar olan planlama alanimin
neredeyse %24 {ine denk gelen bu kesim artik imar plani kararlarina gére tesekkiil etmis
ruhsatl ve iskanli bir yerlesik kentsel doku olma ozelligine sahiptir. Alan biitiiniinde
tespit edilen bu kesimlerin yeniden diizenlenmesi imar mevzuatinda belirlenen gelisme
— yerlesik alanlar igin getirilen hiikiimlerin saglikli bigimde uygulanmast adina
onemlidir. Bu bakimdan alan genelinde tespit edilen mevcut ruhsath tesekkiile gore
olusmus konut alanlar1 yogunluklari kerunarak yerlesik konut alani olarak nazim plana
islenmigtir.
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Sahinbey Mahallesinde kalan ve planlama alaninin Oguzeli Ilge merkezi ve Havaalani
yolu ile ba{glahtmm saglayan ana yol akslarinda fiili durum ve kadastral hatlar ile plan
kararlar arasinda uyum:suzluklar bulunmaktadir. flki, 408, 1052, 105'1, 1050 adalar ile
1049 ada arasindan gecen, ikincisi ise 1663, 1067 adalar ile 1049 ada arasindan gegen
ve her ikisi de 30 metrelik ana yol niteliginde olan ulagim akslar1 gerek mevcut yolun
gerekse de kadastral yolun ¢ok diginda planlanmistir. Bu nedenle yolun bir yoniinde terk
diger yoniinde ise ihdasa yol agacak kararlar ortaya 91k1]ll§tll‘. Ayrica her iki yolun
baglandi31 kavsaklarin trafik akisina ve yol kademeleninesine uygun geometrilerde
olmadig1 tespit edilmigtir. S6z konusu yollar, Kérkiin yerlesimi ile baglanti verdigi
noktada mevcut durumu, kadastral yapisi ve yapili gevre kosullan dikkate almarak
yeniden diizenlenmistir. Ayrica ayn1 bolgedeki kavsaklar da yeni kurguya uygun
bigimde revize edilmigtir.

1030 hektarhk planlama alaninin %92’sine denk gelen yaklasik 950 hektar alanda
imar uygulamalarmim tamamlanmis oldugu tespit edilmistir. Bu diizenlemelerden
bir kismi 18. Madde uygulamas: ile yapilmig iken agirlikhi kisnu ise 15. ve 16.
Maddelerde belirlenmis olan usuller ¢ergevesinde gergeklestirilmistir. Gelinen noktada
imar uygulamasma konu edilmemis 80 hektarlik kesimin Sahinbey Mahallesinin
giineybati kismindaki 35 hektarlik alan haricindf;‘ kalan kismi imar uygulamalari
tamamlanmig bolgelerin arasinda kalmaktadir. Bu alanlar bir diizenleme b%i],gesi
olusturulabilecek sekilde biitiinciilliikten yoksundur. Bu sekilde olusan s6z konusu
bélgelerde DOP oranlan ise oldukga yiiksek olmakla birlikte bazi parsellerin tiimiiyle
baska alanlara taginarak hisseli parsel olusumuna yol agacak plan gemas! yer almaktadr.
Planin bu kesimlerinde uygulama imkén vekabiliyeti son derece diisiiktiir. Ayrica krsal
yapidan kentsel yaplya gegis siirecinde olan bélgede kullanicilarin sosyolojik olarak
topraklarina olan aidiyet duygusunun da giiclii oldugu goz niine alindifinda plan
kararlarinin bu sekliyle uygulanmasinin kisiler iizerinde ciddi olumsuz yankilar1 da
olacag: ¢ok agiktir. Bu nedenle yitksek DOP oranina sahip kesimlerde yasal oran olan
%45’e gore yeniden d_ii'zenlemeleri yapilmast ve kullanicilarin kadimden beri kullana
geldigi ve aidiyet duygusu ile bagli oldugu ‘arazileri iizerinde hi¢ degilse konut
yapilabilecek en kiigiik yiiz dlgiime sahip arsa sahibi olmalari da olabildigince
saglanmalidir. Bu noktada yapilacak diizenlemelerde kaldirilacak veya kaydinlacak
donati alanlarmin yeniden tesis edilmesinde belediye miilkiyetinde yer alan araziler

oncelikli olarak kullanilacaktir.
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Bu kapsamda Sahinbey Mahallesindeki 25 metrelik yol aks iizerinde yer-alan
979 ada 1, 1079 ada 20,28 parsellerin oldugu kesimde bir diizenleme yapilmstir. Mer’i
planda otopark ve yesil alan olarak planli 1079 adada yer alan parsellerden olusan
bslgede DOP orami %100’diir. Buradaki uygulama sorunlarinin ¢6ziimii amaciyla
belediye miilkiyetindeki 979 ada 1 parselde yer alan ve planda sosyal tesis olan alan
parsel sahipleri takas edilebilmesi amaciyla konut alanina doniistiirilmils; burada yer
alan sosyal tesis alani ise park alaninin oldugu bélgeye tasinmustir. Bu noktada planlama
alani biitiiniinde yesil alanlarin ihtiyacin lizerinde oldugundan hareketle yeterli diizeyde
olmayan sosyal tesisin devamliliginin saglanmasi yaklagimi temel alinmustir.

Bir baska diizenleme ile de Mimar Sinan Mahallesinde belediye miilkiyetinde
yer alan ve nazim planda sosyal tesis olarak planlanmis olan alan uygulama sorunlarinin
ontine gegmek amactyla belediye hizmet alani (sosyal tesis) olarak plana konu
edilmistir.

Bunlarla birlikte uygulama sorunlari kapsaminda yapilan diger diizenlemeler ise
tescilli imar parsellerine uyumun saglanmasi amaciyla gerceklestirilmistir. Bu
kapsamda ilk olarak Sahinbey Mahallesi 752 ada 1, 1079 ada 2,3 parsellerin oldugu
bolgede yesil alan ile konut bdlgesi arasinda sinir diizenlemesi yapilmigtir. ikinci olarak
ise 820 ada 1,9 ve 3 parsellerin dniinde yer alan nazim planda yol alani, uygulama imar
_planinda yesil alan olarak planlanmig bé]gede alt dlgekli planda bu parsellere cephe
teskil etmesi amaciyla geometrisi de bozuk olan kavsak yeniden diizenlenerek anilan
bﬁl_gcde yesil alan olusturulmustur. Tescile uyum amactyla yapilan diger diizenleme ise
Mimar Sinan Mahallesi 618 ada ile 617 ada’ arasmdaki vesil aks ile ilgilidir. Bu
kesimdeki yesil aksin hatlan téscilli parsellerin hatlar1 ile eslestirilmigtir. Bu
kapsamdaki son diizenleme ise Mini_ar Sinan Mahallesi 668 ada ile 889, 890, 900, 901
ve 902 adalar arasindaki yol ile ilgilidir. Tescilleri ve yapilasmasi tamamlanmis bu
adalarda yer alan parsellerin oniinden gegen yol nazim planda tescili ve kat milkiyetini
bozacak sekilde 10 metre olarak planlanmigtir. Sz konusu yol nazzm plandan
kaldirilmis ve alt dlgekli planda bu yolun 7 metre olarak diizenlenmesine olanak
saglanmistir.

Revizyon nazim imar plaminda plan gosterim teknikleri kapsaminda diizenlemeler
yapilmistir. Mer’i Nazim planda ozellikle Mimar Sinan Mahallesi ve Bozdag
mevkiinde ¢ok eski mevzi imar pianlarmdan gelen plan kararlar1 korunmustur. Ancak
bu plan kararlarinda nazim plan Slgegi geregi gosterilmesi planin yogunluklarina dahi
etki edecek ana yaya aksi (alle) niteliginde olmayan yaya yollar1 gdsterilmistir. Plan
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hiyerarsisinde net ve briit yogunluk hesabinda son derece 6nemli olan ve aslinda
uygulama imar plan1 detayinin gerektirdigi yaya yollarinin nazim planda yer almasi her
seyden once nazim planin niifus kurgusunun hatali olarak saptanmasina yol agacak bir
faktordiir. Zira yaya yollan ile tim detay kullanimlarin nazim planda yer almasi ile
konut alanlari zaten yaklagik net alanlar olarak bicimlenmekte ve béylcce briit yogunluk
kavramindan bahsetme imkani ortadan kalkmaktadir. Bu kapsamda tiim planlama alani
sinirlar icerisinde yer alan yaya yollar1 kentsel sosyal donati alanlarina denk geldigi
kesimlerde bu alan lehine genisletme ydntemi ile kaldirilmigtir. Bu tiirden kamusal
alanlara cephe vermeyen diger kullanim alanlari arasinda kalan yaya yollart1 ise her iki
kullanima esit alan birakilacak sekilde kapatilmig ve plan bu anlamda yeniden
diizenlenmigtir.

Mimar Sinan Mahallesinin giineybati1 bati ¢eperinde yer alan konut bélgeleri
mevzi planlardan gelen planlarin aktarilmasi sonucu tesekkiil etmistir. S6z konusu
alanlarda uygulama imar planinda da bu konut bolgeleri adalara béliinmemis ve ortaya
40.000 metrekareden 70.000 metrekare alansal biiyiikliige degisen imar parselleri
olusmustur. Bu denli biiyiik parsellerde de yapilagma siirecinde binalarin konumlarinin
belirlenmesi, erisilebilirlik yetersizlikleri, altyapiya olan erigimleri gibi bir dizi sorun
ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle bu tiirden biiyiik parsellére sahip alanlardan olan 469
ada 2 ve 6 parselin arasindan u1a$1]abil§irligi ve erigilebilirligi arttirabilmek amaciyla 10
metrelik bir tagit yolu diizenlenmistir. Bylece nazim plan diizeyinde alandaki konut
bolgesi iki ayr1 pargaya ayrilmis ve plan bu yeni bélgelerde mer’i planin yogunluk
kararlari korunarak yeniden diizenlenmistir.

Planlama alam biitiiniinde ticari alanlar kapéamlnda' Sahinbey Mahallesi 575 ada 3

parselde yapilan 112 acil servis istasyonunun karsisinda miilkiyeti Oguzeli Belediyesine
aii bir alanda saglik hizmetinin destek servislerinin saglanmasi amaciyla yaklagtk 1500
metrekare bilyiikligiinde bir ticaret alani olu'gtu_n.;lrnu_stu.r.‘

Planlama alaninda_Opuzeli beledivesine ait arsalar iizerinde de fonksivonel
degisikliklere gidilmistir. Bu ‘kaps'amda Mimar Sinan Mahallesinde imar uygulamalari
ile arsa niteligine doniismiis olan ve miilkiyeti Oguzeli Belediyesine ait 694 ada 1,2,3
ve 4 parseller ile uygﬁlama' goérmemis 6zel mﬁlkiyété konu 1027 ada 1 parselde mer’i
nazim imar planmdaki belediye hizmet alam karan diisiik yogunluklu gelisme konut
alanina doniistiiriilmiistiir. Boylece planlama alanindaki altyapr yatmmlarinin finanse

edilebilmesi amaciyla ilgili belediyesine arsa iiretimi saglanmigtir.
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Bu plan kararlar1 sonucu olugan Revizyon Nazim Imar Plani ile mer’i nazim imar
plamnin niifus karsilagtirma durumu, kargilastirilmali alan kullanim1 ve kentsel sosyal donati

dagilimi tablosu ile nazim plan semasi asagida verilmistir.

Yapilan tiim hesaplamalar ve hazirlanan karsilastirma tablolar: revizyon nazim imar

planinin pargagil sinirlara sahip olmast nedeniyle, Mimar Sinan ve Sahinbey Mahalleleri mer’i

nazim imar planmmn biitiinciil sinir1 iizerinden gergeklestirilmistir. Bovlelikle biitiinciil

planlama_alaninda revizvon plan ile ne gibi degisiklikler oldufu daha net ve anlasihr
bicimde ortaya konmustur.
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Tablo 3. Mimar Sinan Ve Sahinbey

MIMARSINAN VE SAHINBEY MAHALLELERI

MERI NAZIM iMAR PLANI iLE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
ALAN KULLANIMLARI ANALIiZI KARSILASTIRMA TABLOSU

- MER'] NP RNIP DECISIKLIK iLE
L a (M2) (M2) OLUSAN FARK
SEYREK YOGUNLUKTA MESKUN 0 109145 109145
DUSUK YOGUNLUKTA MESKUN 178646 2114322 1935676
ORTA YOGUNLUKTA MESKUN 66757 161648 94891
KONUT YUKSEK YOGUNLUKTA MESKUN 0 44342 44342
ALANLARI [cevpek yOSUNLUKTA GELISME | 1227187 1126787 -100400
DUSUK YOGUNLUKTA GELISME 4111098 2312760 -1798338
ORTA YOGUNLUKTA GELISME 1275300 1157598 -117702
YUKSEK YOGUNLUKTA GELISME 403492 356009 -47483
KONUT ALANLARI TOPLAM{ 7262480 7382611 120131
IKAMU HIZMET ALANI 28870 31678 2808
IBELEDIYE HIZMET ALANI 46786 58382 11596
KENTSEL IBAKIM AKARYAKIT ALANI 19805 20260 455
CALISMA
ALANLARI |ASKERI ALAN 3646 3655 9
KONUT DISI KENTSEL CALISMA :
I 3322 3322 0
TICARET ALANLARI 248131 253951 5820
|EGITIM TESISi ALANLARI 174893 184948 10055
SAGLIK TESIS{ ALANLARI 65159 65689 530
|iBADET ALANLARI 41002 38997 -2005
SOSYAL TESIS ALANLAR] 26762 17034 -9728
KEMNTSEL ]
SOSYAL  |KULTUREL TESIS ALANLARI 41892 26804 -5088
DONATIVE | ok ALANLARS 826759 932360 105601
TEKNIK _
ALTYAP) |REKREASYON ALANLARI 31021 62665 31644
ALANLARI
PASIF YESIL ALANLAR 56512 68623 12111
SPOR ALANLARI 5042 5042 [¢]
OTOPARK ALANLARI 23375 23094 -281
YOL ALANLARI 1167555 1049479 -118076
ARAZI  |TARIM ALANLARI 28702 28120 -582
KULLANIMI
DEVAM
ETTIRILECEK
4
ALANLAR ORMAN ALANLARI 644 64 0
TOPLAM 10267358 10267358 0

Mabhalleleri Mer’i ve Revizyon Nazim Imar Plam Kargilagtirmal

Arazi Kullamm DaE'lllml '
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Sem—————
MIMARSINAN VE SAHINBEY MAHALLELER|
MERI NAZIM IMAR PLAN! iLE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
KENTSEL SOSYAL DONATI KARSILASTIRMA TABLOSU

SOSYAL- TEKNIK ALTYAPI ALANLARI | MER'IIMARPLANI [REVIZYON IMARPLANE DURUM
EGITIM ALANLARI 174893 184948 10055
AGIK VE YESIL ALANLAR 862822 1000067 137245
SAGLIK TESISI ALANLARI 65159 65689 530
SOSYAL VE KOLTOREL TESIS ALANLARI 68654 53838 -14816
IBADET ALANLARI 41002 38997 -2005
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 3166 7209 4083

MIMAR SiNAN - SAHINBEY MAHALLELERI MER'i NAZIM IMAR PLANI NUFUS HESAP TABLOSU

ORTALAMA BRUT YOGUNLUK EN YUKSEK
4 I
ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLAR {Kisi/Ha,) Erea oeeen]

Seyrek Yogunluk {50 Kisi/ha altinda) 50 0.15

Diisiik Yogunluk {51-120 Kisi/ha) 85

Gelisme Konut Alanlan
Orta Yogunluk {121-250 Kisi/ha) 250

Yiiksek Yogunluk {251-400 Kisi/ha) 300

Seyrek Yoguniuk {50 Kisi/ha aftinda) 50

Diisiik Yoguniuk {51-150 Kisi/ha} 85

Meskun Konut Alanlar
Orta Yogunluk (151-300 Kigi/ha) 151

Yiiksek Yoguniuk {301-600 Kisi/ha} 300

TOPLAM

MIMAR SINAN - SAHINBEY MAHALLELER| REVIZYON NAZIM iMAR PLANI NUFUS HESAP TABLOSU
DRTALAMA BRUT YOGUNLUK EN YOKSEK | ALAN BOYOKLOGO| NOFUS
ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLAR] (KisifHa,) e {HA) isi)
Seyrek Yoguniuk (50 Kisi/ha altinda) 50 015 114.65 5732.5
Diigiik Yogunluk (51-120 Kisi/ha) 85 0.40 23215 19732.75|
Getigme Konut Alaniar
Orta Yogunluk (121-250 Kisi/ha) 250 0.50 118.75 29687.5/
Yitksek Yogunluk {251-400 Kisi/ha) 300 1.80 35,60 10680
Seyrek Yogunluk (50 Kisi/ha altinda) 50 0.15 10.10 505
Diigiik Yogunluk (51-150 Kisi/ha) 85 0.40 212.45 18058.25
Meskun Konut Alanlan
Orta Yogunhsk (151-300 Kisi/ha) 151 050 16.15 2438.65
Yiiksek Yogunluk (301-600 Kisi/ha} 300 1.80 443 1329
TOPLAM 88164
HER iKi PLAN ARASINDAKI NUFUS FARKI| 623
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MIMAR SINAN - SAHINBEY MARALLELER] MER| UYGLILAMA IWAR PLANI NUFLIS RESAP TABLOSU
YAPILASMA ALAN AAN | EN KOO m’: EMSAL/ | BEHER PARSEL mw‘“ﬁ“ BEHER PARSEL | HANEHALK! m 1-:5::
TOROD {m2) (HA)  |PARSEL(m2)| 00" | KAKS | INSAATALAN | oppany | DAIRESAYISI | BOYOKUGD N@;;s (ki)
GELISME  |AVRIK 2015 1228918 12280 1500 819 015 225 225 1 353 P 2974
GELSME  |AYRIK 2040 189611 1895 750 253 0.40 300 300 1 363 4 BT
GELISME  |AVRIK 2050 120713 12097 750 173 250 75 375 ) 363 4 527
GELISME AYRIX 5 180 244930| 2449 2000 122 1.80 3600 200 18 163 65 8002
GEUSME  [F03s 1459838 14608 750 1950 035 %625 2625 1 163 4 7114
GELSME  |F040 1301847 13938 750 1256 0.40 300 300 1 263 4 6737
GeUsME  |Eos0 565840| 96,58 750 1154 0.5 375 375 1 153 4 5191
GELISME E 080 56709 567 750 76 0.80 600 200 3 263 11 323
GELISME  [e100 1240113 12401 1000 1240 1.00 1600 250 4 163 15 1800€]
Gelsme  |e 1m0 153800 1538 1000 154 180 1800 200 3 3.63 33 028
IMESKUN  |AYRIK2 015 0
MESKUN  |AYRIK 2040 189984| 1900 750 253 0.40 300 300 q 3.63 4 370
MESKUN  [AYRIK2050 a0t8|  44p 750 ) 050 375 375 1 163 4 213
MESKUN  |AYRIK5180 0
MESKUN  |E035 o
Imeskun [eoso a
IMESIUN E 100 0
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI TOPLAM NOFUSU/ 55550
WIMAR SINAN - SAHINBEY MARALLELEA] REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI NUUFUS HESAP TABLOSU
YAPILASMA ALAN ALAN | ENKOCOK m EMSAL/ | BEHER PARSEL m"' BEHER PARSEL| HANEHALK m m
TORD {m2) A} [PARSEL(m2)| oo KAXS | INSAAT ALANE | oon ey | DARE SAVIS! sbivibcd | NOFUS i)
(ki)
GELSME  |AYRIK2015 1110630 111,06 1500 740 .15 25 225 1 363 & 2638
GeLismME  |avRiK2040 33250] 3.3 750 4 v.40 200 300 1 363 4 161
GELISME  |aYRIK 2050 79058 791 750 105 050 375 375 1 363 4 383
GELISME  |AYRIKS 180 357155 3572 2000 179 180 3600 200 18 363 55 11668)
GE|.|$ME E 035 1351155 13512 150 1802 0.35 262.5 262.5 1 263 4 G540
GELISVE  |E0a0 333230 33.32 750 484 0.40 300 300 i 363 « 1513
GELisme  [e 0% 47287 4273 750 570 0.50 375 375 1 263 4 2068
GeismE  [E200 1197542| 11875 1000 1198 100 1000 250 4 363 15 17388
MeskuN  [AvRiK2015 116546 1165 1500 78 015 225 225 1 363 < 287
avRix 2 0¢0 1387803 13378 750 1350 | o4p 300 300 1 353 4 6717}
MESKUN  |AYRIX 2050 500453 5005 750 567 050 375 375 1 363 4 2422]
MESUN  |avriKs 130 s0017|  5.00 2000 2 180 3500 200 18 363 £ 1634
MESKUN  |E035 18679) 1187 750 158 035 625 2625 1 363 4 S74
MESKUN  [Ecs0 se700| 567 750 7% 0.80 500 200 3 363 n 823
mesun  [E100 augie| 448 1000 45 1.00 1000 250 4 3.63 15 651
171000 LIYGULAMA IMAR PLANI TOPLAM NOFUSU 58412
I HER K1 PLAN ARASI NUFUS FARKI =
) (i)

Yukaridaki tablolara bakildiginda planlama alani biitiiniinde konut alanlarinda 120.131

metrekarelik bir artig oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte s6z konusu artis 3 ana faktore

bagl olarak ortaya ¢ikmustir.

Bunlardan ilki mer’i nazim imar plam ile uygulama imar 'p'lam arasindaki
uyumsuzluklardan kaynaklanan degisiklikler sonucu olusmustur. Planlama alan: biitiiniinde
yapilan hesaplamalar neticesinde Sahinbey Mahallesi Bozdag  mevkiinde uyumsuzluk
neticesinde 49.700 metrekarelik bir alan farklh kullamm alanlarindan konut alanina
doniistiiriilmiistiir. Bu anlamda aslinda bu durumu bir niifus / konut alani artig1 olarak

degerlendirmek miimkiin degildir. Yapilan islem, onayh uygulama imar planma gore
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‘hélihazirda imar parselleri olarak tescil edilmis, tizerinde ruhsatli yapili konut sitelerinin oldugu

alanlarin nazim imar planinda gergek haline doniistiiriilmesinden ibarettir.

ikinci durum ise mer’i nazim imar planinin gosterim tekniklerinin diizenlenmesi ile
birlikte oftaya cikmustir. Mer’i nazim imar plami aslinda nazim plan lgeginde olmayan ve bu
planlarda gosterilmemesi gereken 7 metrelik yaya yollarini da plana konu etmigtir. Plan
hiyerarsisinde net ve briit yogunluk hesabinda son derece 6nemli olan ve aslinda uygulama imar
plani detaymin gerektirdigi yaya yollarinin nazim planda yer almasi her seyden dnce nazim
planmn niifus kurgusunun hatali olarak saptanmasina yol agacak bir faktSrdiir. Zira yaya yollan
ile tiim detay kullanimlarin nazim planda yer almast ile konut alanlari zaten yaklagik net alanlar
olarak bicimlenmekte ve boylece briit yogunluk kavramindan bahsetme imkéni ortadan
kalkmaktadir. Nitekim revizyon imar planinda konut alanlari arasinda kalan ve kapatilarak
konut alanlarina dahil edilen alan biiyiikliigli 58.330 metrekaredir. Yani aslinda mer’i nazim
imar plam dogru teknikler ile ¢izilmis olsaydi boyle bir farklilik durumu da olmayacakti. Bu
anlamda revizyon nazim imar planinda goriilen konut artismin 58.330 metrekarelik kismi da
temelde konut alani olarak uygulama imar planina yansimayacak yaya yollarmm kapatilmasi
sonucu ortaya ¢ikmistir. S6z konusu alanlar mer’i uygulama imar planinda da zaten yol alam

oldugu igin iskana konu edilerek planlama alanina ilave niifus getirmeyecegi ortadadir.

Yukarida izah edilen ve gﬁri.inijrgié konut alanlarim ve bdylece niifusu arttirdigi saptanan
120.131 metrekarelik artisin 49.700 metrekaresi planlar arasindaki uyumsuzluktan, 58.330
metrekarelik artisin ise gosterim tekniklerine uygun nazim plan diizenlemelerinden oldugu
tespit edilmistir. Buna gore planlama alan biitiinlinde 108.030 metrekarelik artisin gerg’ck
anlamda bir artis olmadigi, tamamen teknik ve yasal diizenlemeler sonucu olustugu

degerlendirilmigtir.

Kalan 12.101 metrekarelik artisin 5.067 metrekarelik kismi Sahinbey Mahallesi 979 ada
1 parselde yer alan belediye hizmet alaninin konut alanina doniistiiriilmesi sonucu olusmustur.
Bu islemin: temel nedeni ise bolge biitiiniinde tiimiiyle tamamlanmig imar uyguljandal_armm
arasinda kalmis ve %100 DOP oranina- sahip kadastral parsellerin sorununun ¢6ziimii ile
ilgilidir. Bu bolgede imar planinin uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirllmas: ve yerel
y6netime-kamulastlrma maliyeti olusturmamak amaciyla Oguzeli Belediye millkiyetinde

bulunan 979 ada 1 parsel dﬁsﬁk yogunluklu konut alani olarak planlanmistir. -

‘Diger 7.034 metrekarelik artig ise Mimar Sinan Mahallesinde imar uygulamalar ile arsa
niteligine déniigmiis olan ve miilkiyeti Oguzeli Belediyesine ait 694 ada 1,2_,3 ve 4 parseller ile
uygulama gérmemis ozel miilkiyete konu 1027 ada 1 parsélin mer’i nazim imar planindaki

56




belediye hizmet alani kararinin diisiik yogunluklu gelisme konut alanina déniistiiriilmesi ile
olmustur. Bylece kentsel sosyal donati alanlari kapsaminda olmayan ve degistirilmesinin
oniinde bir engel bulunmayan belediye hizmet alani konut olarak planlanarak planlama
alanindaki altyapi yatirimlarinin finanse edilebilmesi amaciyla ilgili belediyesine arsa {iretimi

saglanmugtir.

Mer’i imar plani ile revizyon imar plant niifus tablolar1 yukarida verilmistir. Her iki plan
arasinda bir niifus artis1 oldugu goriilmekle birlikte aslinda artigin sadece 12.000 metrekarelik
ilave konut alani ile sinirhi oldugu yukaridaki agiklamalardan da anlagilabilmektedir. Buna gore
ilave edilen alanlardan gelen briit niifus ise 50 kisi‘ha. yogunluga gore sadece 60 Kkisidir.
Nitekim uygulama imar planina gore yapilan iskén edilebilecek niifusa ait karsilastirmah
tabloda her iki plan arasinda 68 kisilik bir fark oldugu goriilmektedir. Ote yandan planlama
alam biitiiniinde nazim plan verileri iizerinden yapilan niifus hesaplamalarinda ortaya ¢ikan
niifus ile uygulama imar planinda iskén edilebilecek niifus arasinda onemli oranda bir fark
goriilmektedir. Bunun temel nedeni uygulama imar planinda &zellikle disik ve seyrek
yogunluklu konut alanlari ile orta yogunlukta goriinen bazi konut bolgelerinde miistakil konut
odakli yapilasma kararlari iiretilmesi olmustur. S6z konusu alanlarda bir parselde bir bagimsiz

konut biriminin yer alacagi uygulama imar plant notlar1 ile de kayit altina alinmustir.

Bu dogrultuda planlama alan biitiiniinde, plan niifusu iskdn edilebilecek niifus ile

esdeger olacak sekilde 53.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Kentsel sosyal donat1 alanlarina bakildiginda ise egitim, saglik ve agik yesil alanlar
lehine diizenlemeler yaplldiél ve bu alanlarda herhangi bir azalmaya yol agilmadig1 tersine

gelistirilerek korundugu goriilmektedir.

Kentsel sosyal donatilar icerisinde azalmis olarak gériilen kullanim tiirleri ise ibadet,

sosyal ve kiiltiirel tesis alanlaridir.

Bunlardan_ibadet alaninda 2000 metrekare azalma durumu Sahinb_ey Mahallesi
564 ada 1 parsel lizerinde yapilan dﬁzcnle_mé néticesinde ortaya glkmistl_r. S6z konusu alan
nazim ve uygulama imar plam uyumsﬂzlukiarmln diizeltilmesi kapsaminda ele ;allnan
kesimlerinden birisidir. Bu alanda tiim diizenlemenin uygulama imar ;i)lamna gore yaplldlgl
yukarida plan kararlar1 bolimiinde detaylari ile anlatilmistir.” Bu anlamda yaklasik 2000
metrekare yiizolgiimiine sahip bu alan uygulama imar plamnda:resmi kurum alani iken nazim
planda ibadet alani olarak gosterilmistir. Yani aslinda nazim planda ibadet alan1 uyumsuzluktan

dolay: gdsterilmis aslinda bu alandaki ger¢ek durum alanin resmi kurum olmasidir. Revizyon
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nazim planda da bu alan belediye hizmet alani olarak diizenlenmistir. Bu dogrultuda aslinda

ibadet alanlari iizerinde herhangi bir azaltma s6z konusu degildir.

Benzer sekilde sosval ve Kiiltiirel tesis alanlarinda da 14.000 metrekarelik bir

azalma oldugu goriilmektedir. Bu durumun temel nedeni de yine iki plan arasindaki
uyumsuzluktan kaynaklanmaktadir. Mimar Sinan Mabhallesinde yer alan ve yiiz6lglimii 4200
metrekare olan 1018 ada 2,3,6 ve 7 parseller nazim planda sosyal tesis, uygulama imar planinda
ise belediye hizmet alani (sosyal tesis) olarak planlanmistir. Aslinda alanin fonksiyonu iizerinde
herhangi bir degisiklige gidilmemis sadece her iki plamin dil birligi igerisinde olmasi amaciyla
nazim planda alan belediye hizmet alani olarak gosterilmistir. Yine ayn1 mahallede yer alan 118
adanin batisinda ve kamuya terk edilmis olan yiizélgiimii 2500 metrekarelik kesim nazim
planda sosyal tesis olarak planlanmistir. Miilkiyet agisindan yasanabilecek olasi sorunlarm
6niine gegebilmek amaciyla bu alan da revizyon nazim planda belediye hizmet alani, uygulama
imar planinda ise belediye hizmet alan1 (sosyal tesis) olarak planlanmistir. Bu anlamda sosyal
tesis alani iizerinde herhangi bir degisiklik olmamigstir. Sosyal tesis alanlan ile ilgili bir diger
nokta ise Sahinbey Mahallesi 574 ada 1 parselde yapilan degisiklik ile ilgilidir. 2200 metrekare
ytizblglimiine sahip alan nazim planda sosyal tesis, uygulama imar planinda ise anaokulu olarak
planlanmistir. Nazim planda ise bu anaokulu 565 ada 1 parseldeki yapilasmasini tamamlamis
iskanli konut adast iizerinde planlanmustir. Her iki plan arasindaki farklilik giderilirken 574 ada
ll'parsel'sosyal tesise gore daha fazla ihtiya¢ duyulacagi &ngérillen ve uygulama imar plani
kararina gore anaokulu olarak planlanmigtir. Zira mer’i nazim plandaki anaokulu kararinin
siirdiiritlebilmesi parselin yapilasmasim tamamlamis olmasindan dolayr miimkiin degildir.
Sonugta bakildiginda aslinda sosyal tesis alanlart iizerinde tabloda goriildiigii gibi 9700
metrekarelik bir azalma s6z konusu degildir. Uyumsuzluklarin gidcrilniesi' kapsaminda yapilan
dﬁzenlemelefin toplam1 8900 metrekaredir. Aradaki 800 rr_letrekarélik farkin ise plan

gizimlerinden kaynakli oldugu degerlendirilmistir.

Kiiltiirel tesis alanlarinda da 5000 metrekafclik bir azalma oldugu gérﬁlmektedir.'Bu
durumun temel nedeni de yine iki plan arasindaki uyumsuzluktan kaynaklanmaktadir.
Yapilagmasini .tamamlamig iskénll konut adasinin yer aldig1 Sahinbey Mahallesi 566 ada 2
parselin 6000 metrekarelik klsnil mer’i nazuh imar -p.lar‘unda kiiltiirel tesis alam olarak
planlanmigtir. Aym alan uygulama imar planinda ise konut alanidir. Mer’i nazim plandaki
kiiltiirel tesis kararinin siirdiiriilebilmesi parselin yapilasmasini tamamlamis olmasindan dolay1
miimkiin degildir. Bu nedenle farkliligin giderilmesi kapsaminda bu alandaki kiiltiirel tesis alani

kaldirilmis ve konut alan1 olarak planlanmustir. Yani aslinda nazim planda kiiltiirel tesis alam
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uyumsuzluktan dolay: gosterilmig aslinda bu alandaki ger¢ek durum alanin konut alam
olmasidr. Revizyon nazim planda da bu alan ruhsath yapilasmaya uygun bigimde konut alani
olarak diizenlenmistir. Bu dogrultuda aslinda kiiltiirel tesis alanlar iizerinde herhangi bir

azalmaya gidilmemisgtir.

Son olarak tarim alaninda goriilen 502 metrekarelik azalma ise Sahinbey Mahallesinin
dogu yoniinde Oguzeli Merkeze ve Havalimanina giden 2 adet 30 metrelik yolun aksinin fiili
durum ve kadastral yapilarina gore diizenlenmeleri sonucu olusmustur. Bu bolgede yer alan ve
30’ar metrelik yol akslar ile gevrelenmis olan biiyiik tarimsal nitelikli alanin yiizél¢timii yol
akslarindaki diizenlemeden dolay1 500 metrekare azalmigtir. Bu bakimdan revizyon plan ile

tarimsal nitelikli alanlarda bir azalmaya gidilmedigini s6ylemek miimkiindiir.
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Sekil 29, REWzyon Nazim Iair Plam Semas;
3. PLAN NOTLARI

1. Planlama alaninda 11000 &lgekli uygulama imar plan: ve bu plana dayali parselasyon
plani onanmadan uygulama yapilamaz.

2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir buttindir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayilt Imar Kanunu. bu kanuna gére ¢ikanlan
yonetmeliklér, Mimarsinan ve Sahinbey Nazim Imar Plam Plan Hﬁkﬁn%lcri ve

Gaziantep Bityiikgehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hiikiimlerine uyula%:aktn.
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