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PLAN HUKUMLERI

1.KAPSAM

Bu plan uygulama hikOmler; Nizip (Merkez) 2.derece arkeolojik sit alani, Nizip
kentsel sit alani ve bu alanlara komsu olarak belirlenmis sit etkilesim gegis alani olarak
tanimlanan ve plan onama sinirlarl igerisine dahil edilen alanlar igerisinde gegerlidir.
Koruma amagl imar plani, plan htikimleri ve plan agiklama raporu bir batinddr.
2.AMAC

Nizip ligesi'nin ilk yerlesim alani olan 2.derece arkeolojik sit alani ile eski kent
merkezini olusturan kentsel sit ve etkilesim gegis alanlarina koruma, iyilestirme ve
gelistirme yéninde kararlar olugturarak bélgenin glinimtze kadar yasayan geleneksel
dokusunu bir blttin halinde korumak, geleneksel dokuya aykiri yapilagsmayi énlemek ve
yeni talepleri bu doku ile uyumlu-yénlendirici kararlar dogrultusunda kontrol altina almak,
geleneksel dokuya uyumlu yeni mekéansal dlizenlemeleri saglamak icin plan ve plan
kararlarini degisen mevzuat ve yetki kademelenmeleri kapsaminda korumak ve
giincellemektir. 1R et
3.HEDEF ' iy

Koruma Bélge Kurulu karari ile tescil edilen tagsinmaz kiltar varliklarinin korunmast, '
bakimi, Koruma Bélge Kurulu kararlarina dayali olarak restorasyonlarinin yapiimasi,
onarilmasi, yapilara iglev kazandirimasi, kullanimlar geredi olarak yapilarin
yenilenmesi ve rehabilitasyonlarinin yapiimasi, kentsel dokunun &zelliklerini olusturan;
yapi dizeni, kat ylkseklikleri, parsel buytklukleri, yapim teknikleri, yapi malzemeleri,
yapi-parsel iligkisi gibi yerlesmeye ozgl ozelliklerin belilenmesi, korunmasi ve
yasatilarak gelecek nesillere aktariimasidir. o] |

4, TANIMLAR VE KISALTMALAR

BELEDIYE: ligili mevzuatiarinda yapilmis olan yetkilendirme ve kademelenmeye
gére Nizip Belediye Bagkanligi ve Gaziantep Bliylksehir Belediye Bagkanhigi'dir.

KORUMA BOLGE KURULU: T.C. Kultir ve Turizm Bakanhg, Gaziantep Kultr
Varliklarini Keruma Bélge Kurulu'dur.

KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU: T.C. Kultor ve Turizm Bakanhg,
Gaziantep Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurlaga'dir,

KORUMA UYGULAMA VE DENETIM BUROSU (KUDEB): Gaziantep BuyUksehir
Belediyesi blnyesinde “Koruma, Uygulama ve Denetim Birolari, Proje Burolari ile
Egitim Birimlerinin Kurulus, [zin, Caligma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik" hiktmleri
gergevesinde kurulan ve ilgili mevzuatta yetki ve gérevleri tanimlanmis olan birimdir,

2.DERECE ARKEOLOJIK SIT: Insanligin varolusundan giinimtize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer tstiinde ve su altindaki Grtinlerini, yasadiklari devirlerin
sosyal, ekonomik ve kultirel dzelliklerini yansitan her turld kaittr varliginin yer aldig
yerlegmeler ve alanlardir.

KENTSEL SIT: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat ézelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar ve bir bltin olarak o yerlesmenin ait olduklari dénemin yagsam bigimini
gelecek nesillere aktarmalari sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla
kiymeti olan kultGrel ve tabii gevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki &rtlleri,
yerlegim dokulari, duvarlar, sokak ve me){danlar. vb.) birlikte bulunduklari alanlardir.

KORUMA AMAGLI IMAR PLANI(KAIP): Kilttr ve tabiat varliklarini koruma kanunu
uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim gegis sahasini da géz ¢ninde
bulundurarak, koltir ve tabiat varliklarinin strdtrilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kuitirel, sosyo-
ekonomik, mulkiyet ve yapilagsma verilerini igeren alan arastirmasina dayall olarak;
hélihazir haritalar (izerine, koruma alam iginde yasayan hane halklar ve faaliyet

gosteren ig yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger
yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarini,
sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan
sistemini, yaya dolagimi ve tasit ulasimini, altyapi tesislerinin tasarim esaslar,

yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri
uyarinca katilimci alan yénetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler,
araglar, stratejiler ile planlama kararlari tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir
bitin olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi dlgekteki planlardir.

ILKE KARARLARI: Milga kiltir ve tabiat varlikiarini koruma yiksek kurulu
tarafindan alinmig ve kultar varliklarimt  koruma ylksek kurulu tarafindan
alinmig/alinacak olan, uygulamay) ydnlendirici, baglayici nitelikte kararlardir.

ETKILESIM GECIS ALANI: Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun
ilgili ilke kararinda tanimlanan, kentsel sit ile sit digindaki planl alanlar arasinda uyumlu
gegisin saglanmasini, alana yénelik baskinin azaltimasini amaglayan, plan kararlaryla
kentsel sit ile butlinlestirilmis olan alanlardir.

TASINMAZ KI'JLTBR VARLIGI YAPILAR: Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik
deder tagimalan ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve
siluetlerin dgeleri olarak iki gruba ayriimaktadir:

|l. GRUP YAPILAR (ANITSAL YAPILAR): Toplumun maddi tarihini olusturan kGltGr
verileri iginde tarihsel, simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilar.

Il. GRUP YAPILAR (SiViL MIMARLIK ORNEKLERI): Kent ve gevre kimligine katkida
bulunan kiltir varhigi niteliindeki yéresel yagam bigimini yansitan yapilar.
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5. GENEL HUKUMLER

5.1.Nizip kentsel sit, etkileme gecis ve 2. derece arkeolojik sit alani koruma =gl
revizyon nazim imar plani, plan paftalari, plan agiklama raporu ve plan hikOmileri e bir
bttindar.

5.2.Bu plana goére hazirlanacak koruma amagl revizyon uygulama imar piat
onaylanmadan higbir uygulama yapilamaz.

5.3.Uygulamaya yonelik tim kararlar ve yapilagsma kosullari bu plana uygun bicirnde
hazirlanan 1/1000 &lgekli koruma amagh wuygulama imar plani kapsarminda
belirlenecektir.

6. OZEL HUKUMLER

6.1.KONUT ALANLARI:

Agirhikl olarak geleneksel konut kullaniminin yer aldi§i planlama alanlandir. Ancak Nizip
kent merkezinde, yol boyu konut alti ticaret olarak tesekkill etmis konut alaniarinda,
parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga gikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekéanlarinda, gurtlitd ve kirlilik olusturmayan ve imalathane nitelifjinde
olmayan, gayrisihhi ozellik tagimayan, halkin glniik ihtiyaglarini kargilamaya yénelk
dilkkan, kuafér, terzi, muayenehane, aile saghg| merkezi, lokanta, pastane, kres vb. gibi
konut digi hizmetler mevcuttur. Bu kullanmimlarin ézgiin doku ozelligi olarak zemin
katlarda yapi kullanim alaninda herhangi bir artis yapmadan devami éngériillmektedir.
Alan kullanim kararlari, 1/1000 olgekli koruma amagl uygulama imar planlarinda
netlestirilecektir.

6.2. TICK (KONUT+TICARET) ALANLARI:

Bu alanlarda; konut ve ticaret kullanimlarinin yapi ve parsel alani bitiiniinde karma
kullanim olarak yer aldigi alanlardir. Ticaret ve konut kullanim oranlarinin degiskenligi
nedeniyle, en az zemin katlarda ticaretin bulunmasi dokunun o&zelliklerini devam
ettirebilmesi agisindan énemlidir.

Bu alanlarda yer alacak ticari kullanimlar, gurtltt ve kirlilik olusturmayan ve imaléthane
niteliginde olmayan, gayrisihhi ézellik tagimayan kullanimlar olabilir.

Alan kullanim kararlari, 1/1000 6lgekli koruma amagli uygulama imar planlarinda
netlestirilecektir.

6.3. T1 TICARET ALANLARI:

Bu alanlarda : is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumilar, ofis-bliro, garsi,
¢ok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri gibi ticaret ve
hizmetlere iligkin kullanimlar yer alabilir. 3194 sayili imar kanunu ve diger ilgili mevzuat
hilktimlerine bagh kalinarak gegerli yapilagsma kurallarina uyulacaktir,

6.4. T2 TICARET ALANLARI:

Bu alanlar tescil figlerine gére orijinal kullanimi sabunhane veya ticari kullanim olan Il
grup tescilli taginmaz kbitir varlig) yapilaridir, Islevierinin kentsel doku igerisinde
farklilasmasindan dolayr bu alanlarda; “butik otel, magaza, lokanta, restoran, sergi
salonu, satig Uniteleri” iglevlerine iliskin hizmetler yer alabilir. Konuya iligkin ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak réléve, restitiisyon ve restorasyon projeleri ile dider bilgi ve
belgeler hazirlanarak ilge belediyesi ve ilgili idaresine bagvuru yapilacak, bagvurular ilgili
mevzuat gergevesinde incelenerek uygun gorlsl ile birlikte Koruma Bdélge Kurulu'na
iletilecektir. Koruma Bélge Kurulu'nun uygun gérist alindiktan sonra uygulama
yapilacaktir.

6.5.KENTSEL SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI:

Bu alanlarin tamaminda (Egitim Alani, Saglik Alani, Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani);

- Basvurular yapilagmaya esas imar durumuna gére hazirlanacak ve avan proje ile
birlikte KUDEB'e sunulacaktir. Projeler 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uygunlugu hakkindaki KUDEB goérust ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na
iletilecek ve uygulama Koruma Bdlge Kurulu karar dogrultusunda yapilacaktir.

- Tesislerdeki yapilagsmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde
geleneksel yapilagsma dzellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur,

Alan kullanim kararlari, 1/1000 o&lgekli koruma amacgh uygulama imar planlarinda

netlestirilecektir.
EGITIM ALANI
Kamuya, gergek veya tizel Kigilere ait; editim kampUsi, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi yapilarin bulunabildigi alanlardir.
SAGLIK ALANI
Hastane, saglik ocag), aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz
ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk
kampiist gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek, tlzel kisilere veya kamuya ait
tesislerin bulunabildigi alanlardir.

Sosyal yagsamin nitelidini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag
kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistime yurdu, yasl ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek Uzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.
ULTUREL TESIS
Toplumun kilturel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek Uzere kltlphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya tzel
mlkiyetteki alanlardir.
6.6..BADET ALANLARI
Bu alanlarda, dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla dinf tesise ait; lojman, kitliphane,
asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatiar yapilabilir. Ibadet alanlarinda agik veya zemin altinda kapall otoparklar ve
taziye evleri yer alabilir.
6.7.ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALAN
Park alanlari igerisinde sabit tesisler yer alamaz. Bu alanlarda biife, slis havuzu,
pergola, agik gayhane, genel hela ve gocuk oyun alanlari onayli projeleri
kapsaminda yapilabilir.
PASIF YESIL ALAN
Dogrudan kullanima agik olmayan, daha gok koruma, gevre saghdl, refiij ve estetik
amagcli olan ve Uzerinde sabit tesis almayan agik ve yesil alanlardir.

6.8.TEKNIK ALTYAPI ALANI

Kamu veya &zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer tstQ her tirll aritma, kanalizasyon, atik igleme
tesisleri, trafo, her tirlQ enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan
tesisler ile agik veya kapall otopark alanlari onayll projeleri kapsaminda yapilabilen
alanlardir,

6.9.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU

Bu alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi
sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit istasyonlari, ilgili
mevzuat hikimlerine ve ilgili standartiara uyularak yapilir. Alan kullanim kararlari,
1/1000 &lgekli koruma amagh uygulama imar planlarinda netlestirilecektir.
6.10.YOLLAR, OTOPARKLAR

Kentsel sit alani igindeki toplayici ve dagitici ana yollar digindaki tum arayol, sokak ve
meydanlar, egimleri, geleneksel kaplama bigimi ve malzemeleri ile korunacaktir. Sit alani
icinde genisletilen veya altyapi ingaati nedeniyle sckilen yol kaplamalarinin onariminda
aslina uygun malzeme kullanilacaktir. Onarim ve yeni kaplama yapilacak yollarda
koruma bélge kurulunun uygun gériist alinacaktir,

Gerektiginde arag trafigine agilabilen yaya yollar otopark olarak kullanilamaz.

Yollarda yiiksek tonajli ara¢ gegisine izin verilmeyecektir. Geleneksel gars! igindeki ara
yollara, belediye tarafindan belirlenecek belirli saatlerde mal tagima amaci ile klglk
tonajli araglarin girig-gikigina izin verilebilir.
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