PLAN HUKUMLERI

1.KAPSAM

Bu plan uygulama hukumleri; Nizip (Merkez) 2.derece arkeolojik sit alani, Nizip kentsel sit
alani ve bu alanlara komsu olarak belirlenmis sit etkilesim gegis alani olarak tanimlanan ve plan
onama sinirlari igerisine dahil edilen alanlar icerisinde gecerlidir. Koruma amacl imar plani, plan
hukumleri ve plan agiklama raporu bir buttindr.

2.AMAC

Nizip ilgesinin ilk yerlesim alani olan 2.derece arkeolojik sit alani ile eski kent merkezini
olusturan kentsel sit ve etkilesim gecis alanlarina koruma, iyilestirme ve gelistirme yéntinde
kararlar olusturarak bélgenin glinimuze kadar yasayan geleneksel dokusunu bir buttin halinde
korumak, geleneksel dokuya aykiri yapilasmayi 6nlemek ve yeni talepleri bu doku ile uyumlu-
yonlendirici kararlar dogrultusunda kontrol altina almak, geleneksel dokuya uyumlu yeni
mekansal duzenlemeleri saglamak i¢in plan ve plan kararlarini dedisen mevzuat ve yetki
kademelenmelerikapsamindakorumak ve glincellemektir.

3.HEDEF

Koruma Bélge Kurulu karari ile tescil edilen tasinmaz kultur varliklarinin korunmasi, bakimi,
Koruma Bélge Kurulu kararlarina dayali olarak restorasyonlarinin yapilmasi, onarilmasi, yapilara
islev kazandiriimasi, kullanimlari geregi olarak yapilarin yenilenmesi ve rehabilitasyonlarinin
yapilmasi, kentsel dokunun o&zelliklerini olusturan; yapi duzeni, kat yukseklikleri, parsel
bayukltkleri, yapim teknikleri, yapi malzemeleri, yapi-parsel iliskisi gibi yerlesmeye 6zgl
ozelliklerin belilenmesi, korunmasi ve yasatilarak gelecek nesillere aktariimasidir.

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR

BELEDIYE: ilgili mevzuatlarinda yapilmis olan yetkilendirme ve kademelenmeye gore Nizip
Belediye Baskanligi ve Gaziantep Buyuksehir Belediye Baskanhgrdir.

KORUMA BOLGE KURULU: T.C. Kiltir ve Turizm Bakanligi, Gaziantep Kiltar Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'dur.

KORUMA BOLGE KURULU MUDURLU
Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mud

T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi, Gaziantep
ar.

KORUMA UYGULAMA VE DENETIM BUROSU (KUDEB): Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
blnyesinde “Koruma, Uygulama ve Denetim Burolari, Proje Burolar ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, izin, Galisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik’ hiikiimleri gergevesinde kurulan ve
ilgili mevzuatta yetki ve gérevleri tanimlanmis olan birimdir.

2.DERECE ARKEOLOJIK SiT: insaniigin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer Ustinde ve su altindaki trGnlerini, yasadiklari devirlerin sosyal,
ekonomik ve kulturel ézelliklerini yansitan her turli kiltar varhginin yer aldigi yerlesmeler ve
alanlardir.

KENTSEL SiT: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari ve bir butin olarak o yerlesmenin ait olduklari dénemin yasam bigimini gelecek
nesillere aktarmalari sebebiyle teker teker tasidiklar kiymetten daha fazla kiymeti olan kulturel
ve tabii cevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki érttleri, yerlesim dokulari, duvarlar, sokak ve
meydanlar, vb.) birlikte bulunduklari alanlardir.

KORUMA AMAGLI iMAR PLANI(KAIP): Kiiltir ve tabiat varliklarini koruma kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim gecis sahasini da géz énuinde bulundurarak, kultur ve
tabiat varliklarinin surdurtlebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi,
dogal, mimari, demografik, kulturel, sosyo-ekonomik, mulkiyet ve yapilasma verilerini iceren alan
arastirmasina dayall olarak; halihazir haritalar tzerine, koruma alani icinde yasayan hane
halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve
katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma
sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik

alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit ulasimini, altyap! tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar
ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimei alan
yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile planlama
kararlari tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir butiin olan nazim ve uygulama imar
planlarinin gerektirdigi 6lcekteki planlardir.

iLKE KARARLARI: Milga kiiltir ve tabiat varliklarini koruma yiiksek kurulu tarafindan
alinmis ve kultur varliklarini koruma ytiksek kurulu tarafindan alinmis/alinacak olan, uygulamay!
yoénlendirici, baglayici nitelikte kararlardir.

ETKILESIM GEGi$ ALANI: Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun ilgili ilke
kararinda tanimlanan, kentsel sit ile sit disindaki planli alanlar arasinda uyumlu gegisin
saglanmasini, alana yénelik baskinin azaltimasini amaglayan, plan kararlariyla kentsel sit ile
batunlestirilmis olan alanlardir.

TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPILAR: Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger
tasimalari ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri
olarak iki gruba ayriimaktadir:

I. GRUP YAPILAR (ANITSAL YAPILAR): Toplumun maddi tarihini olusturan kultur verileri
icinde tarihsel, simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilar.

Il. GRUP YAPILAR (SiVIL MIMARLIK ORNEKLERI): Kent ve gevre kimligine katkida
bulunan kultur varligi niteliindeki yéresel yasam bigimini yansitan yapilar.

BASIT ONARIM (TADILAT VE TAMIRAT): Yapilarin yagamini strdirmesini amaglayan;

03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili imar kanununun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari 6ge olarak
ve sanat tarihi agisindan &zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri
ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yérenin 6zelligine gére belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen mudahaleleri, mtudahaleler sirasinda
yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak, tas gibi ¢lrtiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin
6zgun bicimlerine uygun olarak ayni malzeme ile degistiriimesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin,
kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgun bigimlerine uygun olarak
yenilenmesidir.

ESASLI ONARIM (RESTORASYON): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara gére
hazirlanmis réléve, restitiisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

YENIDEN YAPMA (REKONSTRUKSIYON): Korunmasi gerekli tasinmaz kuiltur varhigi olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirimis olan yapinin gerek kuiltur varhgi niteligi gerekse
kulturel cevreye olan tarihsel katkilari agisindan eldeki mevcut belgelerden (yapi kalintisi, réléve,
fotograf, her turli 6zguin yazili-sézli, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli
icinde ve daha énce bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kutle ve
gabaride, 6zglin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitisyon
etuidlne dayall olarak yeniden yapilmasidir.

ROLOVE: Yapinin ya da yap! grubunun timinin yada bir bélumaniin mevcut durumunun
olgeklendirilerek algilanmasi icin hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme
icermeyen 6lcekli gizimlerdir.

ROLOVE RAPORU: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

ROLOVE ANALIZi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striikturel 6zellikler, stritktir ve
malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, réléve projeleri Uzerinde ayri ayri ve
haritalama yéntemiile gésterildigi gizimlerdir.

ROLOVE ANALIZ RAPORU: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel 6zellikler,
struktir ve malzemeye yénelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak anlatan ve réléve

analiz projelerine gerekli referanslari veren belgedir.

RESTITUSYON: Zaman icerisinde goruniis veya islevi farklilagmis, bir bélimt ya da tamami
yikilmis yapilarin insa edildikleri dénemdeki bigimleri ile daha sonra yasadiklar degisiklikleri
gostermek amaciyla hazirlanan, yapi plani, kesiti, gériintis ve perspektiflerini iceren rapor ve
proje ¢alismalarinin buttnadur.

RESTORASYON PROJESI: Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastiriimasi, onarima yénelik temel
yaklasim ve mudahale bigimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi mudahalelerin
raporla beraber &lgekli ¢izimlerle anlatimidir.

SOKAK SAGLIKLA$TIRMA PROJESI: Kentsel sit alanlari ve koruma alanlarinda, kiltar ve
tabiat varliklarini koruma ytiksek kurulu ilke kararlari, koruma bélge kurulu kararlari ve koruma
amagli imar planlari veya imar planlari dogrultusunda, tescilli ve tescilsiz tasinmaz kultur
varliklarinin sokaga baki veren cepheleriile birlikte aviu duvarlari, mustemilat, cesme ve benzeri
mimari elemanlarin 6zgin sokak dokusu ve kentsel mobilya ile birlikte korunmasi,
saglamlastirilarak yasatiimasi ve cagdas yasama katiimasinin saglanmasinin yani sira sokak
dokusunu tanimlayan tim &gelerin korunmasi ve belgelenmesine yénelik réléve, restitlisyon,
restorasyon, kentsel tasarim projeleri ile muihendislik dallarinda yapilmasi gereken her turlt
projedir.

TIPOLOJi: Alanda yogun olarak tespit edilmis, geleneksel yapilarin parsel kullanma
ozelliklerini ifade eder.

5. GENEL HUKUMLER
A-KENTSEL SiT ALANI

5.1. YAPI UYGULAMALARI VE SUREGLER: Genel gergeve itibariyle tim yapisal uygulama
ve sureglerde éncelikle kultur varliklarini koruma yuksek kurulunun 681 sayili ilke esas alinacak
olup, ilgili mevzuatlara, koruma bélge kurulu kararlarina ve plan hukimlerine uyulacaktir. Bu
kapsamda;

5.1.1. TESCILLI YAPI PARSELLERINDE UYGULAMA:

BASIT ONARIM (TADILAT VE TAMIRAT): Tiim tescilli yapilar (1. Grup anitsal yapilar ve 2.
Grup sivil mimarlik 6rnegi yapilar) ile bu yapilari tamamlayan mustemilat, aviu duvari, aviu
kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her turli basit onarim (tadilat, tamirat)
konularinda basvurular KUDEB’e yapilir. KUDEB yapilan basvuruyu “koruma, uygulama ve
denetim burolari, proje burolari ile egitim birimlerinin kurulus, izin, ¢alisma usul ve
esaslarina dair yénetmelik” gergevesinde sonuglandiracaktir.

Basvuru dosyasi Uzerinden ya da tadilat, tamirat icerikli onarimlarda basit onarimi asan
mudahalelerin saptanmasi durumunda uygulama durdurularak konu belgeleri ile birlikte
Koruma Bélge Kurulu Mudurlug’ne iletilecektir.

Tescilli 1. Grup yapilara (anitsal kulttr varhigi yapilar) iliskin basit onarim konularinda
Koruma Bélge Kurulu gérist alinmasi ve buna uyulmasi zorunludur.

ESASLI ONARIM (RESTORASYON): Tum tescilli yapilar (1. Grup anitsal yapilar ve 2.
Grup sivil mimarlik 6rnegi yapilar) ile bu yapilari tamamlayan mustemilat, aviu duvari, aviu
kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak esasli onarim (restorasyon)
calismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “réléve, restitisyon ve
restorasyon projeleri "ne iliskin basvuru ilge belediyesi ve ilgili idaresine yapilacak,
basvurular ilge belediyesi ve ilgili idare tarafindan ilgili mevzuat ¢ercevesinde incelenerek
uygun gérust ile birlikte Koruma Boélge Kurulu'na iletilecektir.

YENIDEN YAPMA (REKONSTRUKSIYON): Yeniden yapma (rekonstriiksiyon) igerikli
basvurular, mevzuat geredi hazirlanmasi gereken calismalarla birlikte Nizip Belediyesine
ve ilgili idaresine yapilacak, basvurular Nizip Belediyesi ve ilgili idaresi tarafindan ilgili

5.1.2. TESCILLI YAPI PARSELLERI DISINDA KALAN DIGER PARSELLERDE
UYGULAMA:

BASIT ONARIM (TADILAT VE TAMIRAT): Yasal diizenlemelere gére ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular KUDEB'e
yapilir. KUDEB yapilan basvuruyu “koruma, uygulama ve denetim burolari, proje burolari
ile egitim birimlerinin kurulus, izin, calisma usul ve esaslarina dair yoénetmelik”
cercevesinde sonuglandiracaktir.

ESASLI ONARIM: Yasal diizenlemelere gére ruhsati bulunan tescilsiz tasinmazlardaki
yapilacak esasl onarim ¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak projelere
iliskin basvuru Nizip Belediyesine yapilacak, Nizip Belediyesi tarafindan koruma amagh
imar plani htkimlerine uygun oldugu belirlenen projeler KUDEB'in uygun gérust alinacak
ve uygulama KUDEB denetiminde gergeklestirilecektir.

YENi YAPILANMA: Yeni yapilanmaya iligkin basvurular éncelikle yapinin parsel
icerisindeki konumuna iliskin, mevcut duruma ve belgelere (kadastro, harita, fotograf vb.)
dayali olarak basvuru sahibince hazirlanacak, plan hiukimleri ekinde verilen yapi/parsel
konumunaiiligkin tipoloji 6rneklerine uygun éneri ile birlikte Nizip Belediyesi'ne yapilacaktir.
Nizip belediyesi tarafindan KUDEB birimine iletilen basvuru yerinde incelenecek, KUDEB
tarafindan aynen ya da degistirilerek uygun bulunan tipolojiye dayali imar durumuna,
koruma amagli imar planinin diger hukumlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
hazirlanacak olan proje Nizip Belediyesi tarafindan KUDEB'in uygun gérust alinacak ve
uygulama KUDEB denetiminde gerceklestirilecektir.

Koruma amaglh imar plani ve projesine uygun olarak tamamlanan uygulamalara ruhsat
veren birim tarafindan muellif mimar ve KUDEB raporu dogrultusunda yapi kullanma izin
belgesi verildikten sonra uygulamanin koruma amaglh imar planina uygun olarak
tamamlandiginailiskin bilgi, belge ve fotograflar KUDEB tarafindan bir ay i¢inde Koruma
Bélge Kurulu Madarluga’ne iletilecektir.

5.2. PLAN ONCESi BASLAYAN UYGULAMALAR:

-Planin onayindan 6nce yurirliikteki yasa ve yonetmeliklere gére ruhsati alinmis ve suresi
icinde yapimina baslanmis olan her turlt yapinin, ruhsat ve eklerine gére insaatina devam
edilecektir. Plan onay tarihinden énce ruhsat almis ancak suresi icinde insaata baslaniimamis
parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje tadilati ile plan kosullarina uygun hale getirimesi
zorunludur.

-Koruma amagh imar plani kararlari, yapildigi tarihte mevzuat hiikimlerine aykiri (ruhsatsiz
ya da ruhsata aykiri) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler agisindan bir hak
olusturmaz.

5.3.IMAR UYGULAMALARI:

-Zorunlu kadastral sinir diizeltmeleri, koruma plani ile getirilen yeni yol duizenlemeleri (terk
ve ihdas) ve Koruma Bélge Kurulu'nca kabul edilecek 6zel durumlar disinda, plan sinirlar
icinde mulkiyet dokusunun degistirimeden korunmasi esastir.

-Koruma plani ile gelen koruma kararlarinin hayata gegiriimesini kolaylastirmak utzere
yapilacak ifraz, tevhit, yola terk, yoldan ihdas, cins degisikligi vb. gibi imar uygulamalarinda;
tescilli kultar varlig parsellerinde Koruma Bélge Kurulu'nun onayi ile tescilsiz parsellerde ise
KUDEB'in uygun gérust alinarak islem yapilir. Tescilsiz parsellerde uygun gérus verilen imar
uygulamalarina iliskin bilgi, belge ve fotograflar bir ay icinde Koruma Bélge Kurulu
Madarlagune iletilir.

-Yapilacak ifrazlarda en kuglk alan 100 m?den kuigik olamaz. Tevhit yapilmak istenmesi
durumunda adada ki en buyuk parselden daha buiyuk parsel olusturulamaz.

-Sosyal tesis, kulturel tesis, saglk tesisi, belediye hizmet alani, egitim tesisi alanlari gibi
sosyal ve kulturel kentsel altyapi alanlarinda parsel buyukltuga koruma imar planinda ayrildigi
sekli ile yapilir. Bu kullanimdaki mevcut parsellerin ifraz ve tevhidinde herhangi bir buyukluk
sarti aranmaz.

5.4. PROJELENDIRME VE UYGULAMAYA YONELIK GENEL ILKELER:

-Plan sinirlari i¢inde yapilacak buttn yeni yapilarin projelendirimesinde, fen ve saglk
kosullarina ve bu amagla diizenlenmis ilgili mevzuat htikiimlerine uygunlugunun saglanmasi
zorunludur.

-Yeni yapilar yigma, betonarme, celik ve ahsap karkasl olarak yapilabili. Dis cephede
kullanilacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykirilik icermeyecek bicimde, cephe
kararlarina gére segilir.

-Tum yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili mevzuatin gerektirdigi énlemlerin alinmasi
zorunludur.

-Bina ici projelendirmede, plan hikumleri arasinda yer almayan konular i¢in yurarlukteki
3194 sayil imar yasasi ve ilgili yénetmeliklerine uyulacaktir.

-Yapi temel kazisi, kanal kazisi vb. altyapi uygulamalari yapilirken herhangi bir kaltar
varligina rastlaniimasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu KUDEB, ilgili Muze
Muadurlagu ve Koruma Bélge Kurulu Madurluga’ne iletilecek, Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinacak karar dogrultusunda islem yapilacaktir.

-Plan hukimlerinde yer almayan konularda; “3194 sayili imar kanunu” ve bu kanun uyarinca
cikarilan yénetmeliklere ve ilgisine gére ilke kararlar ile Koruma Bélge Kurulu goéris ve
kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

5.4.1.YAPILARA KOT VERILMESI
-Uzerinde korunmasi gereKli kiiltir varligi bulunan parsellerde kotlandirma Koruma Bélge
Kurulu tarafindan onaylanan réléve restorasyon projesine gére yapilacaktir.

-Koruma amagli imar planlarinda (T), [TICK] ve (B-n) olarak tanimlanan imar adalarindaki
parsellerde yer alacak olan buttin yapilara kot asagidaki kosullara gére verilir.

o Tek yola cephe veren parsellerde; yapinin mahreg aldigi yolun parsel cephe boyunun
orta noktasindaki tretuvar tist kotu, 0.00 (sifir) kotu olarak kabul edilir. Tretuvar uygulamasi
bulunmayan sokaklarda yol kaplamasinin 18 cm. Ustu 0 (sifir) kotu kabul edilir.

o Egimli parsellerde; yapinin mahre¢ aldi§i cephenin st kotundaki kaldinm ust kotu-
kirmizi kot-(0.00) sifir kotu olarak kabul edilir. Tretuvar uygulamasi bulunmayan sokaklarda
yol kaplamasinin 18cm. tistti 0.00 (sifir) kotu kabul edilir.

o Egimden dolayi kat kazanilamaz.

o iki yola cephe veren parsellerde; binanin mahreg aldigi yéndeki yolun parsel cephe
boyunun orta noktasindaki kaldirm kotu, 0.00 (sifir) kotu olarak kabul edilir. Tretuvar
uygulamasi bulunmayan sokaklarda yol kaplamasinin 18 cm. Usti 0.00 (sifir) kotu kabul
edilir.

o Taban alanini parselin buttinti olarak kullanan ticari alanlarda bina derinligi diger cephe
altinda bodrum kat olarak devam edebilir. Yol boyunca yer alan cephelerin ytksekliklerinin
korunmasi amaciyla kademelenme yapilacaktir.

o Kademelenmede Ust kottaki yapi derinligi alt kottaki yapi parapetine 3.00 metreden fazla
yaklasamaz.

e Ada icinde kalan ve yoldan yalnizca giris alan veya ¢ikmaz sokaklardan mahreg¢ alan
parsellerde; yapinin oturacagi zeminin kése noktalarinin aritmetik ortalamasi (0.00) kotu
olarak kabul edilir.

e Blylk bahge icinde ve yapi girisi bahgeden olan parsellerde; bahge icinde yapinin
oturacagi zeminin kése noktalarinin aritmetik ortalamasi 0.00 (sifir) kotu olarak kabul edilir.
« 0.00 (sifir) kotundan, son kat tavani tstiine kadar olan ytikseklik bina ytksekligidir.

« Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.

e Binalarin kot alma bigimini degistirmek amaciyla parsellerin tabii zeminlerinde degisiklik
yapilamaz.

« Yapi iki tescilli bina arasinda veya tek yonde tescilli bina yer alacak sekilde yapiliyor ise
yeni yapi yuksekligi, gabarisi en dustk olan tescilli yapinin yuksekligini, planda farkh
tanimlanmis olsa bile asamaz.

« istisnai durumlar Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir.

5.4.2. GATILAR :

Catinin sekli, bitisik yap1 duizeninde; bitisik yapinin ¢ati sekline gére kirma veya besik ¢ati,
ayrik yap! veya yuksek kottaki ¢ati diizeninde besik ¢ati olarak yapilacaktir. Varsa adada
veya yakin bélgesinde bulunan kultur varligi yapinin ¢ati 6zellikleri ile uyum saglanacaktir.
Cati ortust Gzerinde 1siklik, havalandirma penceresi, asansér kulesi ve bacadan baska
cikinti yapilamaz. Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle c¢ozulecekti. Glines
kolektérleri kullanilacaksa kiremit érttiden en fazla 30 cm uzaklikta yerlestirilecektir. Su
depolari cati icinde yer alacaktir. Cati érti malzemesi kiremit malzeme olacaktir. Catiya
distan gikan merdiven yapilamaz. Cati e§imi %33'G gegemez.

5.4.3. SACAKLAR: Tas, silme veya ahsap ¢ikma sagak 6zgtin 6rneklerdeki detaylarina ve
boyutlarina uygun sekilde yapilacaktir.

5.4.4. BACALAR: Ozgiin orneklerdeki detaylarina ve boyutlarina uygun sekilde
yapilacaktir. Paslanmaz celik, sac ve benzeri malzeme ile baca yapilamaz. Tas baca ve tas
baca sapkalar seklinde yapilan uygulamalar sivanamaz, boyanamaz. Diger malzemelerle
yapilan bacalar sivanip boyanacaktir.

5.4.5. IKLIMLEME CIiHAZLARI: Binalarin sokak cephelerinde Isitma ve sogutma
sistemlerinin aparatlari yer alamaz. Bu tiur aparatlara bahce icinde veya diger cephelerde
¢6zUm aranacaktir.

5.4.6. CEPHE KAPLAMALARI: Geleneksel dokuya aykiri olmadigi strece kullanilacak
yap! malzemesi ile ilgili bir zorunluluk yoktur. Kat silmelerinde, késelerde, pencere séve ve
lentolarindakullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir.

B- 2.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

mevzuat cergevesinde incelenerek uygun gérist ile birlikte Koruma Bélge Kurulu'na
iletilecektir.
Tescilli yapi parsellerindeki uygulamalarda yapilan tadil ve tamiratlara iliskin uygulama

oncesi ve sonrasina ait rapor ve belgeler, KUDEP tarafindan 1 ay icerisinde Koruma Bélge
Kurulu Mudarl ne iletilecektir.

NiZiP (GAZIANTEP)

Alana yénelik her turlu fiziki mtdahalede yururltkteki 658 numarall ilke karari ve 2. derece

arkeolojik sit ile ilgili Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinacak kararlar dogrultusunda uygulama
yapilacaktir. 658 numaraliilke kararina gére 2.derece arkeolojik sit alanlari igin;

Korunmasi gereken, ancak koruma ve kullanma kosullari koruma kurullar tarafindan
belirlenecek, korumaya yénelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir. Bu
alanlarda, yeni yapilasmaya izin veriimemelidir, ancak;

-Gunumuizde kullaniimakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlarinin yurarlukteki ilke karari
dogrultusunda yapilabilecegine,
-Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalari igin muze
mudurlagintn  ve varsa kazi baskaninin gérustyle konunun koruma kurulunda
degerlendirimesine,
-Yeni tarimsal alanlarin agilmamasina, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal faaliyetlerin devam
edebilecegine, koruma kurullarinca uygun gérilmesi halinde seraciliga devam
edilebilecegine,
-Hoyuk ve tumduluslerde topragin slrlimesine dayanan tarimsal faaliyetlerin kesinlikle
yasaklanmasina,

agaclandirmaya gidilmemesine, yalnizca mevcut agdaclardan urtin alinabilecegine,
-Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
aclimamasina, toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékilmemesine,
-Bu alanlar igerisinde yer alan 6ren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, acik
otopark, WC, bilet gisesi, beke¢i kulUbesi gibi Unitelerin koruma kurulundan izin alinarak
yapllabilecegine,
-Bu alanlar igerisinde bulunan ve ginumuzde halen kullanilan umuma agik mezarlklarda
sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,
-Tasinmaz kultar varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin
almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine karar verilmistir.

KENTSEL SIT, ETKILEME GECIS ALANI VE
1. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI

KORUMA AMACLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

O O

KORUMA AMACLI IMAR PLANI SINIRI

2. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
KENTSEL SIiT ALANI
SEG

ETKILESIM GECIiS ALANI SINIRI

MULKIYET

KORUNACAK ALANLAR

(1) TESCIL NUMARALARI (20.10.2021)

TESCILLI ANIT YAPI

TESCILLI BINA

TESCILLI PARSEL

ALAN KULLANIMLARI
YAPI DUZENI

KAT ADEDI
YAPI NizAMI

(B= BITISIK DUZEN )

KONUT YERLESME ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICK|| KONUT+TICARETALANI

T1 TICARET ALANI
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1z T2 TICARET ALANI

AKARYAKIT ve SERVIS ISTASYONU

ACIK VE YESIL ALANLAR
AKTIF YESIL ALANLAR

PARK

PARK

PASIF YESIL ALAN

T

MEYDAN

KENTSEL SOSYAL-ALTYAPI ALANLARI

ILKOKUL ALANI

P+

ORTAOKUL ALANI

cr
-
]

SAGLIK TESISI ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI - MUZE

CAMI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
TA TEKNIK ALTYAPI ALANI

ULASIM

BOLUNMUS TASIT YOLU

TASIT YOLU

YAYA YOLU VE BOLGESI

GENEL OTOPARK

C-UYGULAMALARA iLiSKIN DIGER HUSUSLAR

-Nizip kentsel sit, etkilesim gecis ve 2. derece arkeolojik sit alani koruma amagli revizyon imar
plani, plan paftalari, plan agiklama raporu ve plan uygulama htkamleriile bir buttndur.

-Nizip, merkez ilge, jeolojik-jeoteknik etlit raporu ve eklerinde belirtilen hususlara uyulacaktir. ve!

-Planda yol genisliginin belirtimedigi durumlarda 1/1000 6lgekli koruma amagch uygulama imar

plani tizerinden 6l¢U alinarak uygulama yapilir.

-Planla cephe hattina mudahale edilmis yapi adalar hari¢, plan butintinde cephe hatlarinin
korunmasi esastir. Bu cephe hatlarinin yapilan imar plani ile cakismamasi durumunda (+ 2.00)
metreye kadar olan kaymalarda, plan degisikligine gerek kalmadan diizenleme yapmaya tescilli

PENCERELER

-Pencere tipolojisi dikdortgen, basik kemerli vb. yerel &rneklerden secilerek
projelendirilebilir.

-Pencere boyutlari minimum genislik 0.60 m, maksimum yukseklik 1.80 m olmak tizere 1/2
1/3 oranlarinda secilerek projelendirilecektir. Dogramalarda ahsap veya ahsap
umlt malzeme kullanilacaktir. Kepenk, kafes, demir korkuluk vb. Cephe elemanlari
kullaniimak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum saglanarak uygulama
yapilacaktir.

-Pencere dogramalarinda ahsap veya ahsap gérintumli malzeme kullanilacaktir. Kepenk,
kafes, demir korkuluk vb. cephe elemanlar kullaniimak istenirse yerel detaylara ve
malzemelere uyum saglanarak uygulama yapilacaktir.

alanlarda Gaziantep Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu, diger alanlarda ise Nizip Belediyesi

yetkilidir. Bu durumlarda esas dogrultuyu degistirmeden yol hatti, cephe hatti, duvar ya da
mulkiyet hatlarindan biri ya da birkagi esas alinarak dizenleme yapilabilir. Tescilli yapi
parsellerinde, korunmasi esas olan tescilli yapinin/yapilarin kitlesi 6ncelikle baz alinir.

SOKAK MOBILYALARI: Tum sokaklarda yer alacak ayakli, ggmme veya duvar tipi aydinlatma
armaturleri, ¢ép kutulari, oturma banklari, yénlendirme levhalari, ciceklikler, bariyerler vb. sokak
mobilyalari igin alanin karakterine uygun malzeme segilerek uygulama yapilacaktir.

SOKAK SAGLIKLASTIRMA: Sokak sagliklagtirma projeleri bir butiin olarak hazirlanarak tescilli

AVLULAR VE AVLU DUVARLARI

-Mevcut avlularin 6zgun nitelikleriyle korunmasi esastir. Avluyu ortadan kaldiracak
yapilasmaya gidilemez. Mevcut tas avlu duvarlari, kemerli sttunlu avlu girisleri aynen
korunacaktir. Sonradan eklenen briket vb. malzeme ekleri kaldirilacaktir.

-Avlu duvarlarina mudahale edilmesi halinde, 6zgiin tas malzeme ve 6rme teknikleri ile
yeniden yapilacaktir. Yapi tescilli yapi parseline bitisik ise tescilli yapi aviu duvari ile
uyumlu dizenleme yapilacaktir.

-Konut adalarindaki parsellerin sokak ve bitisik parsellere aviu duvarlar yuksekligi
(3.00m)’yi asamaz.

yapillar i¢cin Koruma Bélge Kurulu onayi alinacak, diger yapilarla ilgili kisim ise KUDEB tarafindan

degerlendirecektir.

TEHLIKE ARZ EDEN YAPILAR VE YIKIM: Tescilli taginmaz kiiltir varligi haricindeki yapilarin

yikimi KUDEB'in uygun gériist alinarak yapilir.

ULASIM DUZENi:

Tasit yollari, yaya yollari, cikmaz sokaklar, meydanlar, gezi yollari (tur glizergahi), genel otoparklar
planlama alani ulasim duizenini olusturmaktadir. Planlama alani buttininde veya daha genis bir

ISLEV DEGISIKLIGI

-Konut disi kullanimlarda; plan tipi, cephe duzeni gibi geleneksel 6zelliklerde bozulmaya
neden olmayacak bicimde, ev pansiyonculugu, &grenci yurdu, butik otel, lokanta,
kafeterya, perakende ticari birimleri ve kamu eliyle yapilacak sosyal-kiilturel tesis gibi
kullanimlar, planda ve plan uygulama hiukimlerinde yer alan yapilasma sartlarina gére yer
alabilir. Alan icindeki tescilli yapilarda islev degisikligine iliskin kararlar Koruma Bélge
Kurulu, tescilsiz yapilarda ise KUDEB tarafindan verilir.

bélgede daha detayda hazirlanabilecek “Nizip Ulasim Plani” gerceklestirilene kadar bu sema

gegerlidir.

Tasit yollan: Planlama alani i¢inde tasit ulasimini saglayan ana trafik yollardir.

Yaya yollari: Planlama alani icerisinde geleneksel dokuyu olusturan yollardir. Bu yollarda
gereginde servis amagcli tasit yolu olarak kullanilacaktir.

Cikmaz sokaklar: Geleneksel doku igerisinde ge¢misten gelen ve zorunlu olarak yer alan ¢ikmaz
sokaklardir. Bu sokaklarin mevcut durumlari ile muhafaza edilmesi ve geleneksel doku ile uyumlu

bir bigcimde korunmasi esastir.

Meydanlar: Alan icinde geleneksel dokunun olusturdugu ve tasarimla desteklenen toplanma,
seyir, dinlenme gibi degisik islevlere cevap verebilecek, alt 6lgekli projelerle diizenlenmesigereken

kentsel bosluklardir.

Genel otoparklar: Planlama alaninin ihtiyacini karsilamak amaciyla ayrilan umuma acik otopark

alanlaridir.

SOKAK DOSEMELERI:

Plan sinirlari icerisinde, 6zgin sokak désemesinin bulundugu sokaklarda var olan sokak
désemesinin korunmasi zorunludur. Bunlar disinda kalan mevcut ve yeni agilacak tim sokaklarda;
sokak désemeleri, hazirlanacak yol uygulama projeleri ya da sokak sagliklastirma projelerinde

detaylari ve malzemesibelirlenecektir.

ALTYAPI UYGULAMALARI VE TEMEL KAZILARININ DENETiMi:

-Altyapi calismalari ve temel kazisi tescilli yapilar haricinde KUDEB'in izni ve denetiminde
yapilacaktir. Kazi sirasinda kultur varligi ve/veya arkeolojik bulgulara rastlaniimasi durumunda kazi
U ve Koruma Bélge Kurulu'na iletilecek ve yapilan

durdurulacaktir. Konu ilgili mize muduarld
degerlendirme sonucuna gére islem yapilacaktir.

-2.derece arkeolojik sit alani sinirlarl i¢erisinde yapilmasi zorunlu altyapi ¢alismalari ancak

Gaziantep Koruma Bélge Kurulu izni ile yapilabilir.

DIGER TEKNiK DONANIM UYGULAMALARI:

-Yeni yapilasmalarda elektrik ve telekomulnikasyon hatti, ana dagitim hattindan itibaren binaya
kadar olan kisimda yer altindan tesis edilecektir. Mevcut havai hatlar ise bir program dahilinde yer

altina alinacaktir.

-Elektrik sayaclari, telefon kutulari, kablolari bahge/aviu duvarina ve yapi duvarlarina distan
asilamaz ve takilamaz. Uygun detay ve malzeme ile ve gizlenerek ilgili idarece ¢6zim

uretilecektir.

-Planlama alanindaki tescilli yapilar disindaki mevcut ve yeni yapilasmalarda glines enerijisi-isi
panelleri, anten ve klima gibi dokunun gérsel karakterine olumsuz olarak etki eden teknik donanim

dis mekan elemanlari;

e Yeni yapilasmada binanin 6n ve manzara cephesinde bulunmayacak sekilde buttncul bir

yaklasimla ¢ézulecektir.

e Mevcut yapilarda binanin 6n ve manzara cephesinde bulunmayacak sekilde denetim altina

alinarak gerektiginde yeniden diizenlenecektir.

e Cati yéninln guneslenmeye uygun olmadigi durumlarda, bu elemanlar bahge iginde veya

ortak sistemle ¢6zulecektir.

o GSM baz istasyonu talepleri Koruma Bélge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir.

TABELALAR VE REKLAM PANOLARINA iLiSKIiN UYGULAMALAR:

Alan buttntnde ve kullaniimasi gereken her yapida tabela ve reklam panolari tip, renk, boyut,
bicim, malzeme gibi detaylari asagidaki kosullara gére hazirlanacaktir.

-Calismalarin uygulanmasi 6ncesi KUDEB gérusu alinacaktir.

-Kentsel dokuyu olusturan dar sokaklar nedeniyle 1sikli veya 1siksiz reklam, tabela ve panolari

yola ¢ikma seklinde asilamaz.

-Tabela ya da yazilar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum by
gecmeyecek sekilde, gevre ve yapilan ticari faaliyet ile uyumlu malzeme ve Uslupta segilerek

asilacaktir.

-Tabela ve panolarda geleneksel dokunun éniine gegecek sekilde neon, hareketli dijital yazi vb.
tabela/pano igerigi kullaniimayacaktir. Harflerin arkasinda dolayl bicimde gin 151§1 ve beyaz
renkte led aydinlatma yapilabilir. Tabela aydinlatmalari KUDEB denetiminde yapilir.

-Bir cephede ayni isletmeye ait birden fazla reklam panosu yer alamaz.

-Tabela veya tanitici herhangi bir panonun tescilli bir yapi tGzerine asiimasinin zorunlu oldugu
durumlarda yapinin malzeme ve detaylarini bozmayacak, tahrip etmeyecek sekilde asiimasi
zorunludur. Bu durumda Koruma Bélge Kurulu kararina gére uygulama yapilir. Uygulamanin

denetimi KUDEB tarafindan yaratalar.

-isim ve reklam panolari ve tabelalari sadece zemin katlarda yukarida verilen dlgulere bagh
kalarak yer alabilir. Ust katlarda ve cati Ustlinde tabela, pano ve neon yazi yer almayacaktir. Ust
katlarda buro ve benzeri ticari faaliyet olmasi durumunda yapi girigsinde isim / reklam panosu

duzenlenecektir.

-Uzerinde korunmasi gerekli kiltiir varligi bulunan parseller haricindeki yapilarin dis cephe

n gorusu ile yapilabilir. Sacak altinda kullanilacak
sU alinarak yapilabilir.

-Plan sinirlari iginde yukarida tanimlanan alanlar ile verilen él¢uler disinda, yapiya ait bahceye,

avluya, kaldirma, yola, direklere, agaclara sabit/hareketli reklam tabela ve panolari asilamaz.

aydinlatmasi guin 151§1 renginde KUDEB uy,
aydinlatma elemanlari da KUDEB uygun g6

6. 6ZEL HUKUMLER

6.1. TESCILLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPILAR

6.1.1. . GRUP (ANITSAL) TESCILLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPILAR: Tescilli olan
anitsal nitelikteki yapilara (cami, kilise, han, hamam vb.) yénelik her turlu fiziksel mudahalede

Koruma Bélge Kurulu karari alinmasi zorunludur.

6.1.2. Il. GRUP (SiViL MIMARLIK ORNEGi) TESCILLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI
YAPILAR: Tescilli olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara (konutlar, ticari yapilar ve diger sivil mimarlk
ornegi yapilar) yénelik esasli onarim gerektiren fiziksel mudahalede ve islev degisikliginde Koruma

Bolge Kurulu karari alinmasi zorunludur.
T2 TICARET ALANLARI

-Bu alanlar tescil fislerine gére orijinal kullanimi sabunhane veya ticari kullanim olan Il. grup
tescilli tasinmaz kailtar varlgi yapilaridir. islevlerinin kentsel doku ierisinde farklilasmasindan
dolayl bu alanlarda; “butik otel, magaza, lokanta, restoran, sergi salonu, satis Uniteleri”
islevlerine iliskin hizmetler yer alabilir. Konuya iliskin ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
réléve, restitisyon ve restorasyon projeleri ile diger bilgi ve belgeler hazirlanarak ilge belediyesi
ve ilgili idaresine basvuru yapilacak, basvurular ilgili mevzuat ¢ergevesinde incelenerek uygun
gorusu ile birlikte Koruma Bélge Kurulu'na iletilecektir. Koruma Bélge Kurulu'nun uygun gérust

alindiktan sonra uygulama yapilacaktir.

6.2. T KOSULLU YAPILASMA ONERILEN ALANLAR

Bu alanlar kentin bigim, goéruntl, siluet ve yapisal durum itibariyle geleneksel dokusunu
olusturan, geleneksel yapilarin parsel kullanma &zelliklerinin buytk 6lgtide devam ettigi, merkezde
yer alan karma kullanim alanlarini gevreleyen konut ve konut + ticaret alanlaridir. Bu alanlarda,
geleneksel dokunun korunmasi ve strdurtiimesi esastir.

6.2.1. TKOSULLU KONUT ALANLARI (GELENEKSEL KENTSEL DOKU):

-Bu alanlar kentin bi¢im, géruntl, siluet ve yapisal durum itibariyle geleneksel dokusunu
olusturan, geleneksel yapilarin parsel kullanma &zelliklerinin buytk 6lgtide devam ettigi, merkezde
yer alan karma kullanim alanlarini ¢evreleyen konut alanlardir. Bu alanlarda, geleneksel konut

dokusunun korunmasi ve strdtriimesi esastir.

-Mevcut parsel i¢i konumlanma cesitliligi nedeniyle belirli bir yapi nizami verilemeyen bu
alanlarda, (6.5.) maddesinde belirtilen tipolojilere goére olusturulacak yapi dizeni ve varsa
komsulugundakitescilli yapilar g6z éntinde bulundurulur.

-Yeni yapi yapilacak parseller de mevcut geleneksel dokuda 6zgun yapi varsa bu yapinin
parseldeki konumlanmasina, yoksa parselin bulundugu adada benzer parsel buyuklugunde tescilli
tasinmaz varsa bu tasinmazin parseldeki konumlanmasina, bu da yoksa adadaki geleneksel doku
ozelliklerini tasiyan benzer buyuklukteki bir baska parselin Gzerindeki yapinin konumlanmasina

uygun tipoloji segilir.

YAPILASMA ORANLARI

Yapi emsali ve parsel buyukltkleri:

* 40-120 m2 aras1 buytikluge sahip parsellerde toplam insaat alani :
* 121-240 m2 aras! buyukluge sahip parsellerde toplam insaat alani
* 241-350 m2 aras! buyukluge sahip parsellerde toplam insaat alani: E=
* 351 m2'den buyuk parsellerde toplam insaat alani: E=0.80'i asamaz.
* 40 m2 den kuguk parsellerde yeni yapi yapilamaz. Konut amagl yapi yapilmasi istenilmesi
durumunda tevhid yapilarak bu buytklugtn tzerine ¢ikilmasi zorunludur.

« TAKS 0,70'i gecemez.

BINA YUKSEKLIKLERI:
Yapilacak yapilarin en ylksek cephesi;

-[T] gésterimli konut adalarinda 2 kati ve (0) kotundan itibaren 6.50 m'yi gecemez.

-Sifir kotundan, son kat tavani Gstline kadar olan yukseklik bina yuksekligidir.

-Yapi tescilli binalara bitisik ya da cephe veriyor ise sagak kotu; gabarisi en dusuk olan tescilli
yapinin sacak kotunu gegmeyecek sekilde belirlenir.

-Tek yonde tescilli bina varsa ya da tescilli binalarin koruma alaninda yeni yapi yapiliyorsa
sacak kotu, tescilli bina sagak kotunu gegmeyecek sekilde belirlenir.

-Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir. Binalarin kot alma
bicimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz. Egimden dolay! kat

kazanilamaz.

BAHCE MESAFELERI

-Yerlesim dlizenine gére 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi belediyeye aittir. Parsel iginde
yan bahgeli veya arka bahceli yerlesimin secilmesi durumunda, bu mesafe en az 3 metredir.
Bu mesafenin 3 metrenin altinda oldugu durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo, merdiven
151kl g1 disinda pencere agilamaz. Ayni parsel icinde yer alan iki yapi arasindaki aciklik projesi

ile belirlenir.

BODRUM, KOMURLUK VE DEPOLAR

BODRUM, KOMURLUK VE DEPOLAR
-Tescilli yapi harici konut alanlarinda (1) kattan fazla bodrum yapilamaz.

hesabina dahil edilir.

umlt malzeme kullanilacaktir. Kepenk, kafes, demir

-Bodrum kat yapilmasi durumunda em:
-Dogramalarda ahsap veya ahsap g¢

6.2.2. [T] KOSULLU TICARET-KONUT ALANLARI (GELENEKSEL KENTSEL DOKU):

-Bu alanlar kentin geleneksel ticari aktivitelerinin gerceklestigi merkezini olusturan, han,
hamam, cars! vb. yapilarin yogunlastigi alanlardir. Konut ve ticaret kullanimin i¢ ice gegtigi bu
alanlarda ticaret kullaniminin surdiriimesi esastir.

-Yap! nizami ve kat yuksekligi imar plani tizerinde tanimlanmamis karma kullanimdaki tipoloji
(T) adalarinda yapilacak yapilar; parselin bulundugu adada benzer parsel buyuklugunde tescilli
tasinmaz var ise bu tasinmazin parseldeki konumlanmasina, yok ise adadaki geleneksel doku
ozelliklerini tasiyan benzer buyukliukteki bir baska yapinin parsel tizerindeki konumlanmasina
uygun olarak segilen tipolojisine (madde 6.5.) gére yapilr.

-Bu alanlarda zemin katlarda ticari kullanimin yer almasi zorunludur. Ust kat konut olarak
kullanilacaktir. Karma kullanimin toplam insaat alani i¢indeki %(ylzde) orani %50 ticaret-%50
konut olarak uygulanacaktir.

YAPILASMA ORANLARI:

Toplam insaat alani: E=1.20 ‘yi gecemez. 60 m2 ‘den kugik ve imar kosullarina gére
yapilasmasi mUmkin olmayan parsellerde ticaret amagli, parselin tamamina oturan, en
yuksek cephesi (1) kati ve yuksekligi O(sifir) kotundan itibaren 4.50 metreyi gegmeyen yapi
yapilabilir. . .

BINA YUKSEKLIKLERI:

Yapilacak yapilarin en ylksek cephesi;

-[T] g6sterimli ticaret-konut adalarinda 2 kati ve (0) kotundan itibaren 7.50 m'yi gecemez.
-Sifir kotundan, son kat tavani Gstline kadar olan yukseklik bina yuksekligidir.

-Yapi tescilli binalara bitisik ya da cephe veriyor ise sagak kotu; gabarisi en dustk olan
tescilli yapinin sagak kotunu gegmeyecek sekilde belirlenir.

-Tek yonde tescilli bina varsa ya da tescilli binalarin koruma alaninda yeni yapi yapiliyorsa
sacak kotu, tescilli bina sagak kotunu gegmeyecek sekilde belirlenir.

-Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir. Binalarin kot

alma bigimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz. Egimden dolay!
kat kazanilamaz.

BAHCE MESAFELERI

-Yerlesim dlzenine gére 6n bahce mesafesini belirleme yetkisi belediyeye aittir. Parsel
icinde yan bahgeli veya arka bahgeli yerlesimin segilmesi durumunda, bu mesafe en az 3
metredir. Bu mesafenin 3 metrenin altinda oldugu durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo,
merdiven 1siklig1 disinda pencere agilamaz. Ayni parsel i¢inde yer alan iki yapi arasindaki
aclklik projesi ile belirlenir.

BODRUM, KOMURLUK VE DEPOLAR

-Tescilli yap1 harici konut alanlarinda (1) kattan fazla bodrum yapilamaz.

-Bodrum kat yapilmasi durumunda emsal hesabina dahil edilir.

-Dogramalarda ahsap veya ahsap gérinumli malzeme kullanilacaktir. Kepenk, kafes,
demir korkuluk vb. cephe elemanlari kullaniimak istenirse yerel detaylara ve malzemelere
uyum saglanarak uygulama yapilacaktir.

-Yeni yapilacak yapinin; mevcutta daha énceden kalma bodrumu varsa bu kullanimlarin
bodrum katta ¢6ztimi 6ncelikle saglanacaktir. Yoksa bu tir kullanimlarin boyutu uygun bir
bahce igerisinde yapilmasi durumunda, yapinin tabanda kapladigi alan; toplam 15 m?yi ve
yuksekligi 2,20 metreyi gegemez. Cephe ve cati malzemesi ana bina ile ayni olacaktir.
Secilen yerlesim diizenine gore yeri projesi ile belirlenir. Bu kullanimlar belirlenen emsale
dahil degildir.

CIKMALAR

-Yapilarin sokaga bakan cephelerinde, parselin cephe aldigi sokaga bakan tescilli konut
yapllarinin sokaga bakan cephelerinde yer alan merdiven ¢ikmasi veya kapali ¢ikmalar
kadar kapall ¢ikma (diiz ya da testere bi¢imli) yapilabilir.

-Sokakta 6rnek olusturacak tescilli yapi bulunmamasi durumunda, sokak cephelerinde
0.40 metreyi ge¢memek kosuluyla kapali ¢cikma ve merdiven ¢ikmasi yapilabilir.
CUMBALAR

-Yapilarin sokaga bakan cephelerinde, parselin cephe aldigi sokaga bakan tescilli sivil
mimarlik érnedi yapilarin sokaga bakan cephesinde cumba bulunmasi durumunda, ortada
veya yanda cumba yapilabilir. Cumba derinligi 0,80 metreden fazla olamaz. Cumba cephe
boyunun 1/3’Unti gecemez. Cumbalar, geleneksel 6rneklerde oldugu gibi metal malzeme
ile kaplanabilir.

PENCERELER ve VITRINLER

-Pencere tipolojisi dikdortgen, basik kemerli vb. yerel &rneklerden secilerek
projelendirilebilir.

-Pencere boyutlari minimum genislik 0.60 m, maksimum yukseklik 1.80 m olmak tizere 1/2
veya 1/3 oranlarinda segcilerek projelendirilecektir. Dogramalarda ahsap veya ahsap
goérunumla malzeme kullanilacaktir. Kepenk, kafes, demir korkuluk vb. Cephe elemanlari
kullaniimak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum saglanarak uygulama
yapilacaktir.

-Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan vitrinlerin cepheye orani en ¢ok %75 olarak
uygulanir.

-Zemin kat disinda vitrin dizenlemesi yapilamaz.

-Pencere ve vitrin dogramalarinda ahsap veya ahsap goérantmli malzeme kullanilacaktir.
Kepenk, kafes, demir korkuluk vb. cephe elemanlari kullaniimak istenirse yerel detaylara
ve malzemelere uyum saglanarak uygulama yapilacaktir.

AVLULAR VE AVLU DUVARLARI

-Mevcut avlularin 6zgun nitelikleriyle korunmasi esastir. Avluyu ortadan kaldiracak
yapilasmaya gidilemez. Mevcut tas avlu duvarlari, kemerli sttunlu avlu girisleri aynen
korunacaktir. Sonradan eklenen briket vb. malzeme ekleri kaldirilacaktir.

-Avlu duvarlarina mudahale edilmesi halinde, 6zgiin tas malzeme ve 6rme teknikleri ile
yeniden yapilacaktir. Yapi tescilli yapi parseline bitisik ise tescilli yapi aviu duvari ile
uyumlu dizenleme yapilacaktir.

-Ticaret-Konut adalarindaki parsellerin sokak ve bitisik parsellere aviu duvarlari yuksekligi
(3.00m)’yi asamaz.

aklaga 0,50 m2yi

korkuluk vb. cephe elemanlari kullaniimak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum
saglanarak uygulama yapilacaktir.

-Yeni yapilacak yapinin; mevcutta daha énceden kalma bodrumu varsa bu kullanimlarin
bodrum katta ¢ézimi 6ncelikle saglanacaktir. Yoksa bu tur kullanimlarin boyutu uygun bir
bahce icerisinde yapiimasi durumunda, yapinin tabanda kapladigi alan; toplam 15 m?yi ve
yuksekligi 2,20 metreyi gecemez. Cephe ve cati malzemesi ana bina ile ayni olacaktir.
Secilen yerlesim duizenine gére yeri projesi ile belirlenir. Bu kullanimlar belirlenen emsale
dahil degildir.

CIKMALAR

-Yapilarin sokaga bakan cephelerinde, parselin cephe aldigi sokaga bakan tescilli konut
yapllarinin sokaga bakan cephelerinde yer alan merdiven ¢ikmasi veya kapali ¢ikmalar kadar
kapali ¢ikma (duz ya da testere bicimli) yapilabilir.

-Sokakta érnek olusturacak tescilli yapi bulunmamasi durumunda, sokak cephelerinde 0.40
metreyi gegmemek kosuluyla kapali ¢cikma ve merdiven ¢ikmasi yapilabilir.

CUMBALAR

-Yapilarin sokaga bakan cephelerinde, parselin cephe aldigi sokaga bakan tescilli sivil
mimarlik érnegi yapilarin sokaga bakan cephesinde cumba bulunmasi durumunda, ortada
veya yanda cumba yapilabilir. Cumba derinligi 0,80 metreden fazla olamaz. Cumba cephe
boyunun 1/3’Unli gegemez. Cumbalar, geleneksel érneklerde oldugu gibi metal malzeme ile
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kaplanabilir.

OLGEK: 1/1000

6.3. BITISIK NiZAM (B-2) ve (B-3) YAPILASMA ONERILEN ALANLAR

-Bu alanlarin tamaminda ((B-2,B-3)Ticaret(T1), (B-2,B-3)Ticaret-Konut, (B-2)Konut,) ;
-Planda bitisik nizam olarak gosterilen parsellerde 3194 sayili yasa ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak bitisik yapi dizeninde ve belirtilen kat yuksekliginde yapi
yapillabilir.
-Yapilacak yapilarin en yiiksek cephesi;

o Ticaret gosterimli adalarda (0) kotundan itibaren B2 ise 9.50 m'’yi B3 ise 12.50 m'yi,

« B2 Ticaret-Konut gosterimli adalarda 2 kati ve (0) kotundan itibaren 7.50 m'yi,

« B3 Ticaret-Konut gosterimli adalarda 3 kati ve (0) kotundan itibaren 10.50 m'yi,

« Konut gosterimli adalarda 2 kati ve (0) kotundan itibaren 6.50 m'yi gecemez.

« Sifir kotundan, son kat tavani Ustline kadar olan ytkseklik bina ytksekligidir.

« Yapi tescilli binalara bitisik ya da cephe veriyor ise sacak kotu; gabarisi en duistk olan
tescilli yapinin sagak kotunu gegmeyecek sekilde belirlenir.

e Tek yonde tescilli bina varsa ya da tescilli binalarin koruma alaninda yeni yapi
yaplliyorsa sagak kotu, tescilli bina sagak kotunu gegmeyecek sekilde belirlenir.

« Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir. Binalarin kot
alma bicimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz. Egimden
dolayi kat kazanilamaz.

-On bahge ve yan bahge mesafesi aranmaz. Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi
amaciyla planda belirtimeyen 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi belediyeye aittir.

-Arka bahge mesafesi h/2'dir. Ancak; bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda
arka bahge mesafesi 2 metreye kadar indirilebili. Arka bahge mesafesinin 3 metrenin
altinda oldugu durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo, merdiven 1sikli§i disinda pencere
agllamaz.

-Parsel derinliginin 10 metrenin altinda oldugu durumlarda arka bahge mesafesiaranmaz.
-Yapi adalarinda imar yénetmeligine uygun cephe kullanimi saglayamayan ve ¢ikmaz
sokaktan cephe alan parsellerde tipolojiye gére (madde 6.5.) uygulama yapilabilir.
-Yapilarin sokaga bakan cephelerinde, parselin cephe aldigi sokaga bakan tescilli konut
yapilarinin sokaga bakan cephelerinde yer alan merdiven ¢ikmasi veya kapali ¢ikmalar
kadar kapali ¢ikma (duiz ya da testere bigimli) yapilabilir. Sokakta érnek olusturacak tescilli
yap! bulunmamasi durumunda, sokak cephelerinde 0.40 metreyi gegmemek kosuluyla
kapali ¢ikma ve merdiven ¢ikmasi yapilabilir.

-TAKS 0.70'i gegemez.(B-2,B-3 Ticaret-Konut Alanlarinda, B-2 Konut Alanlarinda)

6.3.1. (B-2)(B-3) (T1) TICARET ALANLARI

Bu alanlarda : is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-buro, ¢arsi, cok
katl magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin kullanimlar yer alabilir. 3194 sayili imar kanunu ve diger ilgili mevzuat
huktumlerine bagl kalinarak gecerli yapilasma kurallarina uyulacaktir.

Yapi cekme mesafesi belirtimeyen alanlarda ilgili Belediyesi yetkilidir.

6.3.2. (B-2) TICARET-KONUT ALANLARI

Bu alanlarda yapilarin karma olarak kullaniimasi esastir. Zemin katlarda ticari kullanimin
yer almasi zorunludur. Ust katlar, konut amagl kullanilacaktir. Karma kullanimin toplam
insaat alani icindeki % (ytzde) orani %50 ticaret-%50 konut olarak uygulanacaktir. 3194
sayill imar kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine bagli kalinarak gegerli yapilasma
kurallarina uyulacaktir.

6.3.3. (B-3) TICARET-KONUT ALANLARI
Bu alanlarda yapilarin karma olarak kullaniimasi esastir. Zemin katlarda ticari kullanimin
yer almasi zorunludur.

6.3.4. (B-2) KONUT ALANLARI
Bu alanlarda yapilarin sadece konut olarak kullaniimasi esastir. 3194 sayili imar kanunu ve
diger ilgili mevzuat huktmlerine bagh kalinarak gecerli yapilasma kurallarina uyulacaktir.

ISLEV DEGISIKLIGI

- Bu konut alanlarinda yer alan tescilli yapilara yénelik konut disi kullanimlarda; plan tipi,
cephe duzeni gibi geleneksel 6zelliklerde bozulmaya neden olmayacak ve tescilli yapinin
mahiyetine zarar vermeyecek bicimde ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik otel,
lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri ve kamu eliyle yapilacak sosyal-kulttirel tesis
gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama hiktumlerinde yer alan yapilasma sartlarina
goére yer alabilir. Bu konut alanlarinda yer alan tescilli yapilarin islev degisikligine iliskin
kararlar Koruma Bélge Kurulu tarafindan verilir.

6.4. AYKIRILIK TESKIL EDEN MEVCUT YAPILAR

-Plan sinini iginde yer alan, tescilli ve geleneksel dokuyu olusturan yapilarla uyumlu olmayan

(kat, cephe, yapi duzeni vb.) ruhsath mevcut yapilarin dokuya aykiriliklarinin giderilmesi ve
alanin butuncul olarak sagliklastiriimasi icin sokak bazinda sagliklastirma ve uygulama projeleri
hazirlanmasi ve bu kapsamda bina bazli (etut, hukuksal altyapi, imar durumu vb.) detay
calismalarin yapilmasi daha gergekgi ve uygulanabilir olacaktir.

-Mevzuata aykiri bicimde ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri olarak yapilmis tescilsiz yapi islemleri

belediye ve KUDEB kararlari dogrultusunda, tescilli olmasina ragmen yikilarak yok olmus kulttr
varligi yapilarin 6zgun niteliklerine uygun olarak yeniden yapilanmasi islemleri Koruma Bolge
Kurulu kararlari dogrultusunda sonuglandirilacaktir.

6.5. GELENEKSEL KENTSEL DOKU (TiPOLOJI):

-Tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapi parselleri disinda kalan ve alanin geleneksel kentsel

dokusunu olusturan, mevcut kullanimlarinin strdartilmesinin esas oldugu yapi parsellerinin
bulundugu plan alanlaridir. Bu alanlarda asagida belirtilen plan huikiimlerine ve planda tanimli
kullanim turne gére islem yapilir.

-Tescilli yapilar disinda kalan geleneksel kentsel doku igerisinde ki yapi adalarinda yeni yapi

yapilmasi istenmesi durumunda asagida yer alan ve geleneksel dokunun vyapi/parsel
konumlarini (tipoloji) ortaya koyan érnekler esas alinacaktir.

-Segilen tipolojinin uygun olup olmadigina belediye ve KUDEB karar verir. Bu birimlerin

tipolojinin uygunlugunakarar veremedigi durumlarda Koruma Bélge Kurulu gértst alinarak karar
verilir.
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6.6.KENTSEL SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Bu alanlarin tamaminda (ilkokul Alani, Saglik Tesis Alani, Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani) ;
- Basvurular yapilasmaya esas imar durumuna gére hazirlanacak ve avan proje ile birlikte
KUDEB’e sunulacaktir. Projeler 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuatlara
uygunlugu hakkindaki KUDEB gérusu ile birlikte Koruma Bélge Kurulu'na iletilecek ve
uygulama Koruma Bélge Kurulu karari dogrultusunda yapilacaktir.
- Tesislerdeki yapilagsmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde geleneksel
yapilagsma 6zellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur.

EGIiTiM TESISLERI ALANI (ilkokul ,Ortaokul ,Lise ,Anaokulu vb. )

-Kamuya, gercek veya tuizel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
yapilarin bulunabildigi alanlardir.

-Yapilagsma kosullari E=1.00, Yengok=12.50 m olarak uygulanacaktir.

SAGLIK TESISi ALANI

-Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek, tizel kisilere veya kamuya ait tesislerin bulunabildigi
alanlardir.

-Yapilagsma kosullari E=1.00, Yengok=7.50 m olarak uygulanacaktir.

SOSYAL TESIiS ALANI

-Sosyal yasamin niteligini ve duizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Gzere ayrilan kamu veya
6zel mulkiyetteki alanlardir.

-Yapilagsma kosullari E=1.00, Yengok=7.50 m olarak uygulanacaktir.

KULTUREL TESIiS ALANI

-Toplumun kulttrel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tzere kutiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.
-Yapilagsma kosullari E=1.00, Yengok=7.50 m olarak uygulanacaktir.

6.7.IBADET ALANLARI

-Bu alanlarda, dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla dinf tesise ait; lojman, kutuphane,

asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlar
yapilabilir. ibadet alanlarinda agik veya zemin altinda kapali otoparklar ve taziye evleri yer
alabilir.

-Basvurular, yapilasmaya esas imar durumuna gére hazirlanacak ve avan proje ile birlikte

KUDEB'’e yapilacaktir. Projeler 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu
hakkindaki KUDEB gérust ile birlikte Koruma Bélge Kurulu'na iletilecek uygulama Koruma Bélge
Kurulu karari dogrultusunda yapilacaktir.

-Yapilagsmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde geleneksel yapilasma

ozellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur.

-Bu alanlarda insaat emsali E=1.00, yap! yuksekligi ise Yencok=12.5 m olarak uygulanir.

Tescilli anitsal yapi olan ibadet alanlarina iliskin yapilasma kosullari ise Koruma Bélge Kurulu
kararlarina gére belirlenir.

-Tescilli binalara bitisik ya da cephe veriyor ise yapi yuksekligi Koruma Bélge Kurulu kararina
gore belirlenir.

-Fiili olarak ibadet kullanimindaki 1.grup tescilli anitsal yapi ve parsellerinde, bu planla taniml
imar durumlari gecerli degildir. Tum projelendirme ve uygulamalar Koruma Bélge Kurulu karari
dogrultusunda yapilacaktir.

6.8.ACIK ve YESIL ALANLAR

PARK ALANI
Park alanlari icerisinde sabit tesisler yer alamaz. Bu alanlarda bufe, stus havuzu, pergola,
aclk cayhane, genel hela ve cocuk oyun alanlari onayli projeleri kapsaminda yapilabilir.

PASIF YESIL ALAN
Dogrudan kullanima agik olmayan, daha ¢ok koruma, cevre saghgi, refij ve estetik
amagli olan ve lizerinde sabit tesis almayan agik ve yesil alanlardir.

MEYDAN

Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkilasyonunu yénlendiren; halkin toplanma,
bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarinaimkan vererek sosyal yasama
hizmet eden, alanin ézelligi bozulmadan ézel mulkiyete konu edilmeksizin ve meydan
kullanimi engellenmeksizin alti otopark olarak kullanilabilen alanlardir.

6.9.TEKNIK ALTYAPI ALANI

Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her turlti aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri,
trafo, her turlt enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile
aclk veya kapali otopark alanlari onayli projeleri kapsaminda yapilabilen alanlardir.

6.10.AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU

-Bu alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla;
akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.

-Yap! yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin blnyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, bufe, oto elektrik, lastik¢i,
yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

-Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari ve
ilgili kurumlarin géruisti dogrultusunda yapiimasi zorunludur.

-Elektrik enerjisi ile calisan araclarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorusu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri
yapilabilir.

-Akaryakitistasyonlari, ilgili mevzuat huktumlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

-Bu alanlarda insaat emsali E=0.30, yap1 yiiksekligi ise Yengok=7.50 m olarak uygulanir.

-Akaryakit istasyonuna ait giris-cikislarla ilgii UKOME'den géris alinmadan uygulama
yapilamaz.

PAZAR ALANI
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