NiZiP iLCESI MIMARSINAN MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ocak, 2025



KONUM

Planlama alan1 Gaziantep Ili, Nizip Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde, Mustafa Kokmen

Bulvart tizerinde, eski Nizip Stadyumu ve Osmanli Parkini i¢ine alan bolgeyi kapsamaktadir (Sekil 1).

Sekil 1: Mimarsinan Mahallesi Planlama Alan1 Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Nizip ilgesi Mimarsinan Mahallesi siirlari igerisinde ve N39C4 1/25000
Nazim Imar Paftasinda, yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Spor Alani, Park ve Yesil
Alan ve Orta Yogunluktaki Mevcut Konut Alani olarak goriilmektedir (Sekil 2).



;: } .. ( : - . . . .
2 -
s |A

A =
\6\ O“A“ 6‘lfe/tim~5 N

= pN ==
[u]1eli]a] ?\,k >
i
[a] \
I b S ‘
o N = :
[ (s o D \‘., O f
S Mehmet ™
= -

Sekil 2: Mimarsinan Mahallesi Planlama Alan1 Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda Spor Alani, Park ve Yesil Alan,
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani ve Enerji Depolama Alani olarak goriilmektedir (Sekil 3).
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Sekil 3: Mimarsinan Mahallesi Planlama Alan1 Mevcut 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan1

PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Nizip ilge merkezinde yer alan ve plandaki Spor Alanina isabet eden ve halihazirda yikilan Nizip Sehir
Stadyumunun, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2017 tarih ve 232 sayili karariyla onaylanan Dutlu
Mahallesi Spor Alani ve Saglik Tesisi Alan1 Nazim ve Uygulama Imar Planinda belirtilen Spor Alaninda
yeniden yapildigindan dolayi, yikilan stadyumun yeri ile birlikte planlama alani i¢inde kalan Park Ve
Agik Alan ile Spor Alaninin biitiinciil ele alinmast ile, donati ve yesil alanlara doniistiiriilerek yasam

kalitesinin artirllmasi amactyla plan degisikligi yapilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikliginde Kentsel Kullanim Alanlarina Yonelik Plan

Gerekceleri ve Plan Kararlan
1: Park ve Yesil Alan:

Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Park ve Yesil Alan biiyiikliigii 29.028 m?iken 29.999 m?
olarak plan degisikligi ile arttirilmstir.
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2. Spor Alani:

Mevcuttaki Spor Alani’nda Nizip Sehir Stadyumu ve Kapali Spor Sahasi yer almaktadir. Nizip Sehir
Stadyumu yikilmis olup, Kapali Spor Salonu olarak kullanilan yapinin da 6 Subat 2023 Kahramanmarag
Depremleri dolayisiyla hasar aldigindan dolayr yikilacagindan, planlama alaninin dogu tarafinda
planlanan Spor Alam olarak belirlenen konum, kapali spor salonu i¢in ayrilmistir. Mevcut durumda

29.665 m? olan Spor Alani, yeni durumda 4.093 m? olarak planlanmistir.
3. Belediye Hizmet Alam:

Mevcutta Spor Alani olan alanlarin sosyal ve kiiltiirel alanlara doniistimiinlin saglanmasi1 amaciyla
Belediye Hizmet Alani olarak plan degisikligine konu olmustur. Nizip kent merkezinde ihtiya¢ duyulan
toplanma ve etkinlik alanlarinin, Nizip Belediyesi tarafindan olusturulacak fiziki mekanlarla sosyal
donatilarin bu alanda yer almasi ile yasam kalitesinin arttirtlmasi planlanmaktadir. Planlama alaninda

Belediye Hizmet Alani olarak kararlastirilan alan 18.956 m? biiyiikliiktedir.
4. Teknik Altyap1 Alani:

Planlama alaninda yer alan ve mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda Enerji Depolama Alam
olarak tanimlanan alanda mevcut durumda Nizip ilce merkezinin ana indirici trafolarmdan biri
bulunmaktadir. Bu sebeple Plan degisikliginde bu alan Teknik Altyap1 Alani olarak tanimlanmistir ve
alan sinirlart meveutta kullanim alanlarmi gésterir krokiye gére giincellenmistir. Meveut 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda Enerji Depolama Alani olarak tanimlanan alan 1.883 m?iken plan degisikliginde

1.071 m? alan Teknik Altyap1 olarak kararlagtirilmistir.
5. Mevcut Konut Alam:

Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani olan alanda
halihazirda yapt bulundugundan, mevcut yapmin getirdigi niifus yogunlugundan dolay1 plan
degisikliginde Mevcut Konut Alan1 (Orta) olarak islenmistir. Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Planinda 983 m2 olan konut alani, plan degisikliginde 711 m2 alan biiytkliigiindedir.

Tablo 1°de, Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Plam ile degisikligi sonrast alan kullanimlarinm

karsilagtirmasi verilmistir.



MiMARSINAN MAH. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE
PLAN DEGISiKLiGi SONRASI ALAN DAGILIMLARI (m2)
MEVCUT 1/5000 1/5000 NiP
NiP DEGISIKLIGI
PARK VE YESiL ALAN 29.028 29.999
SPOR ALANI 29.665 4.093
ENERJi DEPOLAMA ALANI
(TEKNiK ALTYAPI ALANI) 1.883 1.071
BELEDIYE HiZMET ALANI 15999
DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT
ALANI
(MEVCUT KONUT ALANI (ORTA)) 984 711

Tablo 1: Mimarsinan Mah. Planlama Alan1 Mevcut Durum ve Plan Degisikligi Sonras1 Alan Dagilimlari

Bu Plan Agiklama Raporunda detaylar1 verildigi iizere, Nizip Ilgesi Mimarsinan Mahallesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi (Sekil 4) ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam1 Degisikligi (Sekil

5) hazirlanmustir.
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NiziP ILCESI MIMARSINAN MAHALLESI
1/25000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

GOSTERIM

BLANLAMA SINIRLAR] SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
=1 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI SPORALANI

KONUT ALANLARI ACIK VE YESIL ALANLAR
MEVCUT KONUT ALANLARI ( BRUT YOGUNLUGUNA GORE) - PARK VE YESILALAN

[T omma vosuntukTa 151300 Kisinia) ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA_

KENTSEL CALISMA ALANLARI TEKNIK ALTYAPI ALANI
B BeLEDIVE HIZMET ALANI
K
Olgek: 1/25.000

PLAN NOTLARI

1.BU PLANDA GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI GEGERLIDIR.
2.BU PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

3.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE GIKARILAN YONETMELIKLERIN VE
GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI'NIN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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Sekil 4: Mimarsinan Mahallesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi
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- BELEDIVE HIZMET ALANI

- PARK VE YESILALAN I
V& ; TEKNIKALTVAPI ALANI (Trafo) 'l
i / I]]:I]Msvcm KONUT ALANI (ORTA) i

PLAN NOTLARI

1) 15000 OLCEKL! NAZIM IMAR PLANINDA GESITLI ARAZI KULLANIM VE =
YERLESME ALANLARINA AIT SINRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILOIGINDEN,

BU PLAN OZERINDEN PLAN OLGEGI ILE OLGO ALINAMAZ VE YER TESPITI
YAPILAMAZ

2) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
% PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

\ 3) BUPLAN, PLANACIKLANA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR
R 8EL

\RDA 3194 SAYILI
e ILE BU KANUNA GORE GIKARILAN YONETMELIK HOKUMLERI VE GAZIANTEP

Sekil 5: Mimarsinan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi



PLAN NOTLARI

1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi:

1-) BU PLAN DEGISIKLIGINDE GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLAN UYGULAMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

3-) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

4-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP
BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI:

1-) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESITLI ARAZi KULLANIM VE
YERLESME ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ
VE YER TESPITI YAPILAMAZ.

2-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

3-) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIiR BUTUNDUR.

4-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP
BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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