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OGUZELI (GAZIANTEP) ILCESI
BULDUK MAHALLESI 508 ADA 1,2 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alammin yer aldifs Oguzeli ilgesi Gaziantep'in giineydogusunda il merkezine 17 Km
uzaklikta, 474 km? yiizolgiimiine sahip, Suriye ile simn bulunan bir hudut yerlesmesidir. Oguzeli'nin
gineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkams ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer
almaktadir. Ofuzeli, Gaziantep ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olusturan
Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, islahiye, Karkams, Nizip, Nurdag: ve Yavuzeli ilgeleridir.
Niifus bityiikliigii agisindan Oguzeli bu ilgeler arasmnda altinct siradadir,

Sekil 1. Oguzeli Tigesinin Ulke ve Kent Igindeki Konumu
Tlge, ana cografik yapi olarak Tilbasar Ovasi’nm iizerinde konumlanmakla birlikte Tiim ve Barak
Ovalan da ilgenin temel cografik unsulandir. Ilge biitiiniinde son derece 6nemli olan bu ovalar kapsaminda
20.000 hektar alan Kayacik Baraji ile sulu tarima konu editmistir. Son derece diiz bir arazi plastifine sahip
olan Oguzeli'nin en 6nemli yiikseltisi ilgenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m ). ligenin denizden
yiiksekligi ise 740 metredir. Ilgenin en énemli akarsuyu kent merkezinden gegen Sacir Deresidir. Sacir Cayi
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Tirkiye'de Gaziantep il smrlan igerisinde dogan ve Suriye'de Tiirkmenkdy'iin i¢inden gegtikten sonra
Menbic'in kuzeyinden gegerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karigan 108 kilometre uzunlugunda bir gaydir.
60 kilometrelik ilk kesimi Tiirkiye'de, 48 kilometrelik kismi ise Suriye smirlan iginde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olusan Sacir deresi ilgeyi bastanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden gegmektedir. Gegmis yillarda temiz olmayan dere, Biiyiikgehir
Belediyesinin 1slah galigmalan neticesinde artik temizlenmis olup, kent merkezi i¢in 6nemli bir peyzaj 6gesi

haline gelecektir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan Oguzeli’'nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 koy
ayrilarak Kilis iline baglanmigtir. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak yararloga giren
5216 sayih Biiyiiksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesinin 3. ilge belediyesi olma
6zelligini kazanmugtir,

Oguzeli yerlegiminin 2023 yih niifusu TUIK verilerine gére 37.170 kisidir. Bu niifusu ile Gaziantep

Ilgeleri arasinda altinc1 sirada yer alan ilge son yillarda gok énemli bir niifus bityiimesi egilimi igindedir.
Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklagik %30 civarinda artarak 37.710 kisi olmustur.

Yl Oguzeli Niifusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2019 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29.661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 2. Oguzeli [lgesi Yillara Gore Niifus Geligimi
Bununla birlikte kent son bir yilda tiim Gaziantep ilgeleri arasinda %10’luk niifus artis1 ile birinci
siradadir. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizl1 bigimde geligtifinin de bir gostergesidir.



lice Nifus 2022 Niifus 2023 Fark  Degisim % Mah. Say. Alam km?’' Yoguniuk
Araban 32.933 33 196 263 0.80 49 592 56
islahiye 67 650 64.013 -3837 -553 71 865 74
Karkamis 8 379 10 265 886 203 38 298 34
Nizip 148.386 150.037 1651 1.1 110 944 159
Nurdady 41 322 30 465 -1.857 -460 48 697 57
Oguzeli 33397 37170 3773 10,70 92 689 54
Sahinbey 941 055 939.497 -1 558 -017 181 960 979
Sehitkamil 857 167 867 193 10.026 116 147 1240 672
Yavuzeh 22762 23298 536 233 44 468 50
[Gaziantep 2.154.0561 2.164.134 10.083 0,47 781 6.803 318

Sekil 3. Oguzeli ligesinin Gaziantep Ilgeleri Arasindaki Niifus Geligimi

Kentin temel verileri icerisinde en Onemli unsurlardan birisi de Gaziantep Uluslararast
Havalimamdur. OZuzeli ilgesi sinurlari igerisinde ve kentin merkez yerlegiminin hemen komsulugunda yer
alan Havalimam 2021 yilinda yenilenmis ve terminal binasi 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593
metrekareye ¢ikanlmig, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmuisgtir.
Gaziantep ilinin sanayi, tarum, turizm ve hizmetler sektériinde yasadigi son derece onemli ilerlemelere
kosut olarak kapasite angina gidilen Havalimam Oguzeli kenti agisindan da son derece 6nemlidir. Ancak
giinliik yaklagik 16.500 yolounun hareketine konu olan Havalimam hemen yarmnda bulunan kentte etkisini
gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise Ofuzeli’'nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek
lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari igletmeler, aktif rekreasyon alanlar, kigilerin zaman
gegirecedi mekansal aktiviteler vb.) bulunmamasi yer almaktadr.



2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Nazim Imar Plam degisikligine konu olan alan Gaziantep ili Oguzeli ilgesi merkez mahallelerinden
olan Bulduk Mahallesi igerisinde yer almakta olup, yaklagik alan bityiikliigi 2.750 m?*dir. Kent merkezine
dek ulasan ve imar planinda 15 metre olarak planlanmg olan Ulubath Caddesi ile yine imar planinda 20
metre olarak iglenen Sardunya caddesinin olugturdugu kavgagin giineybat: cephesinde konumlanmig olan
planlama alam: 508 ada 1 ve 2 parselleri kapsamaktadir. Alan imar planina konu edilmis ve heniiz tamamiyla

yapilasmaya konu olmamg yeni gelisme bélgeleri ile cevrili durumdadir, Nazim plan degisikligine konu
olan alan 1/5000 olgekli halihazirn O39 A 01 D Paftasinda bulunmaktadir. Alamn konumu, uzak-yakin
cevre iliskileri ve uydu goriintiisiine ait gekiller agagida gosterilmistir.

Sekil 4. Yakm-Uzak Cevre Tliskisi



Sekil 5. Planlama AlamUydu Goruntusu
3. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Oguzeli ilgesi bityiiksehir ilge belediyesi statiisiine girdikten sonra gerek biiyiikgehir belediyesi
gerek ilge belediyesi gerekse de bunlar aracilifs ile diger kamu kurumlannin yatirimlarmin gergeklestigi
bir yerlesme haline gelmistir. Ote yandan 6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak
yirirliige giren 6360 sayili kanun ile biiyiiksgehir belediyelerinin simrlarinda yapilan diizenlemeler sonucu
Oguzeli ilcesinin niifusu yaklagik 38.000 kisi civanna unlagmigtir. Bu durum, kéy statiileri kaldinilarak
mahalleye doniistirillen bu yeni yerlesmelerin ilge merkezi ile olan idari, sosyal ve ticari iligkilerini

arttirmmg ve ilge merkezinin giinlitkk hareketliligi iizerinde ciddi bir yogunlagma saglamigtir.

Gerek konut gerekse de ticari faaliyetlerin yogunlastig: kent merkezi ve geperlerinde kentsel sosyal
ve teknik altyap: hizmetleri yoniinden ilave alanlar olusturulmasi gerekliligi ortaya ¢ikimstir. Bu bakimdan
kentin merkez mahallelerinden olan ve yeni gelisen konut bolgelerinin agilikta oldugu Bulduk
mahallesinin kuzey dogu kesimlerinde 6zellikle okul dncesi egitim altyapis: icin alanlar olusturulmasi
gerekmigtir.

Bu gereklilik dogrultusunda Oguzeli ilgesi Bulduk Mahallesinde yer alan miilkiyeti Oguzeli
Belediyesine ait olan 508 Ada 2 ve 6zel miilkiyete konu olan 1 Parseller iizerinde oncelikle kamu yararn,

sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda bir nazim imar plam degigikligi hazirlanmagtir.



3.1. MEVCUT IMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu olan alan Bulduk Mahallesi 508 ada 1 ve 2 parseller iizerinde yer

almaktadir, Mer’i Nazim Imar plaminda 508 ada 2 parsel sosyal tesis, 1 parsel ise kiiltiirel tesis alan1 olarak

planlanmagtir,
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‘ Sekil 7. Plan egiskligin Ait Kadatral Durum

3.2. PLAN KARARLARI

Oguzeli Ilgesi, Bulduk Mahallesi igerisinde yer alan ve kent merkezinin kuzeybat: kesiminde yer
alan planlama alammn igerisinde yer aldigr kesim yeni gelismekte olan bir konut bolgesi ozelligi
gostermektedir. Alanin bu niteligi bu kesimlerde kentsel sosyal donati ihtiyaglanmmn ivedilikle giderilmesi
gerekliligi dogurmustur. Bu dogrultuda Oguzeli Belediyesi miilkiyet sorunu bulunmayan ve hizh bigimde
hayata gecirebilecegi alanlar iizerinde kentsel sosyal donati hizmetlerini sunmayr hedeflemigtir. Bu
kapsamda ilk olarak miilkiyeti kendisine ait olan imar parseli olarak tescilli 508 ada 1 parsel
degerlendirmeye alinmustir. Bu parsel 1/1000 o6lgekli uygulama imar plamnda Sosyal Tesis Alani
(Anaokulu) olarak plana konu edilmigtir. Ancak parselin 736 metrekare olan yiizolgiimii nitelikli bir egitim
tesisinin yapilabilmesi igin yeterli degildir. Bununla birlikte s6z konusu bu parselin dogu komsulugunda
yer alan ve kiiltiirel tesis alan1 olarak planlanmig olan 508 ada 2 parselin ise imar plamina gore ihdasa konu
oldugu tespit edilmistir. S6z konusu ihdas alani 283 metrekaredir. Bu tespit dogrultusunda ihdasa konu olan
alan kadar anaokulu alt baghi: ile plana konu edilmis olan sosyal tesis alantnin 508 ada 2 parseli kapsayacak
sekilde genisletilmesi uygun bulunmustur. Alandaki miilkiyet degisiminin ise imar plam siireclerinin
tamamlanmast ile birlikte imar uygulamas: yolu ile ¢oziilecegi ve boylece yaklasik 1000 metrekarelik
yiizélgiimiine sahip bir anaokulu alan1 olugturulmasi hedeflenmistir.

Bu kapsamda Bulduk Mahallesindeki kentsel sosyal teknik altyaps eksikligini gidermek amaciyla
Oguzeli Belediyesi miilkiyetinde bulunan 508 ada 1 ve dzel miilkiyette bulunan 2 Parselde yeniden
diizenleme yapilmustir. Bu diizenleme kapsammda Mer’i Imar Planinda miilkiyeti Oguzeli Belediyesine ait



olan ve sosyal tesis olarak plana konu edilmis 508 ada 1 parsel ile 6zel miilkiyette bulunan ve kiiltiirel tesis
olarak plana konu edilmig 2 parsel biitiinciil olarak sosyal tesis alam olarak planlanmsgtir.
Bu yeni diizenlemeler ile gehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarari dogrultusunda bir

nazim imar plan: degisikligi hazirlanmigtir
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Plan notlan

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plam

1. Planlama alaninda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve bu plana dayal: parselasyon plam

onanmadan uygulama yapilamaz.

2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, bu kanuna gore ¢ikarilan yonetmelikler

ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktr.
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