TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

1- Toplu Konut idaresi Baskanligi'nin (Bundan bdyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak Yé&netim
Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan béyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek
Acik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin IDARE tarafindan degerlendiriimesi yontemiyle satisa
sunulmustur.

2- Acik artirma toplantisi, Bilkent Otel Bilkent-Cankaya/ANKARA, Halkali Hizmet Binasi Halkall/ISTANBUL
adreslerinde ve www.emlakmuzayede.com.tr'den internet baglantilari ile 30/10/2024 Carsamba -
31/10/2024 Persembe gini (saat 10:30 itibariyle baslayacaktir.) yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda
acik teklif alma (agik artirma) yéntemiyle alinacaktir.

3- Acik artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kigiler, katiim teminati olarak toplanti
éncesinde EMLAK  YONETIM'in Halk Bankasi A.S. Halkal Subesi  nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti giinu salonlarda kurulacak
veznelere, talip olduklari arsalarin her biri icin ayri ayri
Muhammen bedeli 0 - 2.500.000 TL arasi olan her arsa i¢in ayri ayri 100.000-TL
Muhammen bedeli 2.500.0001 - 10.000.000 TL arasi olan her arsa i¢in ayri ayri i¢cin 500.000-TL
Muhammen bedeli 10.000.001 — 25.000.000 TL arasi olan her arsa i¢in ayri ayri i¢in 2.000.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 — 50.000.000 TL arasi olan her arsa icin ayri ayri i¢in 3.000.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 TL’ den fazla olan her arsa i¢in ayri ayr1 5.000.000-TL,

Katim teminatini 6deyen ve teklif vermek icin isbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tiizel
kisiye her bir katilim teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yiiksek teklif sahibi
olduklarinda kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

4- Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname, teklif
veren tlzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gésterir imza sirkiist, vekaleten katilim oluyorsa; gergek
veya tuzel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye v.b. yetkili
olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekaletname toplanti giiniit EMLAK YONETIM vyetkililerine salonlardaki
stantta teslim edilecektir.

5- Internet baglantilar ile acgik artirmaya katilmak icin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
araciliglyla 4.maddede belirtilen katim evraklarini mizayededen 1 gin &éncesine kadar iletmek ve
EMLAK YONETIM’'den mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
artirmaya katilabileceklerdir. internet katihmi ihale tarihinden 1 giin énce kapatilacaktir. (29/10/
2024 saat 10:30)

6- Internet baglantilari ile acik artirmaya katilacak gercek ya da tlzel kisiler, agik artirmaya salonlardan
katilmak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle kullandiklari
internet baglantilari, bilgisayar yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM'in internetten teklif alinabilmesi
icin olusturdugu sistemler dahil tim teknik alt yapidan kaynakl herhangi bir sebeple tekliflerinin farkl,
yanlis, eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde ulasmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklari olmadigini kabul
ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM’in herhangi bir sorumluluju bulunmamaktadir, teklif
ihalede goéruldiga haliyle isleme alinacaktir. Kirsli bagkaninin satis sonlandirma beyani esastir.
internet ortamindan veya salondan acgik arttirmaya katilan kigilerin satis sonlandirma eylemi
gerceklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ekranina disme hali dahil olmak lzere peyleri gecerli
olmayacaktir.

7- Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla génderilen veya diger yollarla
yapilan tanitim, brosir, katalog, kitapcik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahht niteliginde
olmayip genel bilgi niteligindedir. Teklif verenler tasinmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal,
imar, iskan, tapu v.b. bilgileri) gérmus, incelemis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda
gelecekte IDARE’den/ EMLAK YONETIMden herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir. IDARE
ve/lveya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve belgeler ile agiklamalarin
dogrulugundan, tamligindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir. Tanitim dokiimaninda yer alan bilgi,
belge ve aciklamalar hicbir surette IDARE'yi ve/veya EMLAK YONETIM'i ilzam etmez. TEKLIF
SAHIBI'nce, acik artirma tarihinden énce TASINMAZ'in yerinde incelenmesi esastir. TEKLIF SAHIBI'nin
ihalenin her asamasinda ve SOZLESME'nin imza tarihi ve tapu devrinin yapildi§i tarih itibariyle
TASINMAZ hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir. KATILIMCI/TEKLIF SAHIBI/ALICI ihale ilant,
SARTNAME ve SOZLESME'deki hilkiimleri aynen kabul etmis sayilir. Satis sézlesmesi imzalandiktan
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sorumlulugu Alictya aittir. Odemelerin  belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satigin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi
bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhut eder.

Alicilar 6demelere iliskin dekontlari, EMLAK YONETIM’e teslim ettikten sonra satis sézlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte IDARE’ye
goéndermek zorundadir.)

15- Satin almaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya mal/peginat bedeli ile damga vergisi ve karar
pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasi’'na miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden yapmayan,
sliresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde sézlesmesini imzalamayan teklif sahibinin hakki
iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati ve %4’liik teminati
IDARE’ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 + KDV hizmet bedelini irat
kaydedecektir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan taginmazin satilamamasi
ve/veya tapu devrinin gergeklestiriiememesi halinde, katilim teminati ile birlikte EMLAK YONETIM
tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

16-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirtrlige giren Toplu Konut idaresi
Bagkanligi Satis, Devir Intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylagimi ihale Yénetmeligi'nin 7.maddesinde belirtilen kigiler ihaleye katilamaz. ilgili madde ile
ihaleye katilimi yasaklanmasina ragmen ihaleye katilim oldugunun anlagiimasi halinde IDARE; bu
katiimcilarin, katilim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilen
%2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktir.

17-IDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM’e édendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda tagsinmaz devir islemini gerceklestirmeyecektir.

18- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan cikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahhut eder. Kirstu bagkani ayrica birbiriyle iligkili tagsinmazlara toplu
halde ve/veya ayr ayr teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi
tagsinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kirsii Bagkani IDARE’nin gériisiinii alarak
mizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare
alinan tum teklifler toplanip tamami tek lot halinde % 10 artinlarak satisa sunulur. Inter-Connect
(Birlestirilmis teklif) sistemde teklif verilecek taginmazlarin her biri igin ayri ayri katilim teminati yatiriimis
olma sarti aranacaktir. Idare inter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istedigini onaylama hakkina
sahiptir.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katilim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip eden 3
(Ug) is giinii sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lik teminat; satisin kesinlesmesinden sonra satis
bedelinin pesinatindan dusulecektir. Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4’lik teminati yatirmak zorunda
kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklari %4’lik teminatlari
ihale sonuglandiktan (s6zlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes) is glinii icerisinde iade edilir.

21-Satigl vadeli olarak gergeklestirilien arsalarin édemelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi araciligiyla
yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %0,4 (Binde Dort)
BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV’ si ile birlikte yatirilir.

22- Satisi vadeli olarak gerceklestirilen arsalarin taksit 6demelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak - 30 Haziran
tarihleri arasi birinci alti aylik dénem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik dénem olarak
Kabul edilir. ilk taksitin bagladigi ay hangi alti aylik dSnemde ise aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar
sabit kalir. Her alti aylik dénemin basinda (Ocak -Temmuz) o dénemde gecerli olacak aylk taksit
miktari, sézlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir énceki alti aylik TUIK tarafindan belirlenen
Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) baz alinarak, her dénem icin artis oranina gére yeniden hesaplanarak,
BANKA tarafindan ALICI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif gerceklestiginde indirim yapilmayacaktir).
lk ve son taksitin basladigi ayin alti aylik dénemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi,
uygulanacak alti aylik artis oranini degistirmez.

Yillik UFE artis orani en fazla % 25 olarak uygulanacaktir.

UFE orani ilk alti aylik dénem igin en fazla % 12,5 oraninda uygulanacak, ikinci alti aylik dénemde
uygulanacak UFE artis orani ise; yillik UFE artis oranina tamamlanacaktir. Bu oran yillik bazda en fazla
% 25 olacaktir.
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36- ihale konusu tasinmazlarin yabanci uyruklu gercek kisilere, yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip sirketlere ve Turkiye’de kurulan yabanci sermayeli
sirketlere satisi, yurirltkteki Dogrudan Yabanci Yatinmlar mevzuati ve Tapu kanunu ve ilgili diger
mevzuat hilkkiimlerine tabidir. Bu kigiler satisin mimkin olup olmadigini énceden arasgtirmakla
yukumladurler.

37-isbu sartname (izerinde teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

38- Uyusmazliklarin ¢éziimiinde EMLAK YONETIM'in ses ve goruntu kayitlari muteber, baglayici, kesin ve
miinhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil sézlesmesi
niteligindedir.

39- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra Daireleri
yetkilidir.

is bu 39 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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