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KONUM

Planlama alam Gaziantep’in giineybatisinda Sahinbey Ilgesi smirlar1 igerisinde bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU

Planlama alam yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gelisme konut alanlari, kentsel
calisma, sosyal altyap1 ve agik ve yesil alan olarak goriilmektedir.
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Sekil 2: Planlama Alan1 Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plam

PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Biiyiiksehir Belediyesi Kizilhisar - Serince Toplu Konut Alam biitiiniinde imar mevzuati
cergevesinde ruhsata konu projeler incelenirken ilgili mevzuatlarla incelenmesi zorunlu olan hiikiimler
plan notlarinda miikerrerlik olusturmamasi adina plan notlarindan ¢ikarilmasi, bolgenin yapilasma
modellerinin oniinii agmak igin hiikiimler getirilmesi amaciyla uygulama imar plani plan notlan
degisikligi hazirlanmgtir.



Sekil3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama {mar Plami

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER _
1-  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani; Plan Paftalari, Plan Raporu, Plan Hiikiimleri ile beraber bir

2-

biitiindiir.
imar Planinda yiiriirliikteki otopark mevzuatinda belirtilen otopark ihtiyacmdan az olmamak
kosulu ile konut kullanimli alanlardaki her bagimsiz konut birimi igin (geleneksel yap: nizamimnda
projelendirilmis AV-2, B-2 vb. yap1 adalari harig) en az bir adet olmak {izere otopark yeri ayrilir.
Emsal= 1. 50 Yengok=8 Kat yapilasma kosullu konut ve ticaret+konut(TICK) kullanim alanlarinda
minimum parsel bilyiikligti 2000 m? ' dir.

Gaziantep Biiyilksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig i 12.06.2020 tarih
E.26130 sayih yazisina istinaden; Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig: Sivil Havacilik
Genel Miidiirliigii'niin 03.02.2012 tarih 1397 say1li yazisina istinaden 27.01.2006 tarihli Gaziantep
Havaalan1 Mania kriterleri gegerlidir.

4 kat’1n altindaki Ayrik Nizam Konut Alanlarinda TAKS:0.40’a kadar arttirilabilir. Bu alanlarda
yonetmelikler ve plan notlari ile kazanitmis haklar korunacaktir.

imar Planinda birden fazla yola cepheli parsellerde &n cephe sart1 plan ile belirtilmemis ise &n
cephelerin belirlenmesine ilgili idare yetkilidir.

imar Plam, plan notlari, ada tesekkiili ve mevzuat hiikiimleri ile yiikseklik sinirlamasi
belirlenmemis Kres Alanlari igin 3 Kat, Ozel Egitim Tesis Alanlar i¢in 5 Kat, Ozel Saglik Tesis
Alanlari icin 6 Kat, Yurt Alanlar igin 8 Kat, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan ve Kentsel
Servis Alanlar1 i¢in 3 Kat olarak bina yiiksekligi belirlenmistir. Resmi kullanim alanlan ve yiiksek
dgretim kurumlari, ilgili belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore ruhsatlandirilacaktir.
Kamu ve/veya 6zel miilkiyetteki tiim sosyal altyapi alanlari, Belediye Hizmet, Resmi Kurum, idari
Hizmet Alanlarinda yap1 nizam sart1 aranmaz. Miilkiyeti belediyeye ait alanlarda ise imar,




plan notlari ile TAKS ve KAKS orani belirlenmemis ise bu alanlardaki TAKS oranim belirlemeye
idare yetkili olup, belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore ruhsat verilebilir.
9- Belirtilmeyen hususlarda ilgili imar ydnetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

OZEL HUKUMLER
KONUT ALANLARI
10- Konut alanlarda parselde yapilabilecek bagimsiz béliim sayist; (bagimsiz boliim sayisi= parsel

alani x emsal / 70) formiiliiyle belirlenen say1y1 asamaz. Elde edilen saymnn 0.5 ve fizeri degerde
olanlar bir iist tam say1ya, 0.5'den kiigiik olanlar ise bir alt tam say1ya yiiriitiiliir. Binalarda konut

kullanimli bagimsiz boliimlerin daire briit alam1 70 m? ' den az olamaz. Bu madde ile belirtilen
uygulama hiikiimleri mevzuatindaki 6l¢ii ve alanlardan az olmamak iizere;

a-) Kamu ve kamu kuruluglar: tarafindan yapilan projelerde.

b-) Bir veyabirkag ailenin oturmasina mahsus geleneksel yapi nizaminda
projelendirilmis AV-2, B-2 vb. yapiadalarinda,

¢-) Plan ve plan notlartyla 6zel uygulama hiikiimleri getirilen yap: adalarinda uygulanmaz.

11- YESiL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI

a)

b)

d)
€)

g)
h)
i)
j)
k)

)

m)

Yesil Balkon kullanimli konut alanlari konsepti; konut alanlarnda yesil alan kullanimini
artirmak ve kent siluetine peyzaj etmenler kazandirmak amaciyla bagimsiz boliimlere bagli
bahge/balkon diizenlemelerini kapsamaktadir.

i. Yesll Balkon: Binalarda yesil bir gériiniim elde etmek ve bina iginde yesil doku ile i¢
ice yasanmasini saglamak amaciyla, binanm cephelerinde yer alan bagimsiz béliimlere
bagh kullanilabilen alanlardar.

ii. Zemin Kat Terasi/Bahgesi: Doseme ile parsel zemini seviyeleri arasinda konsol
uygulamasi yapilmadan, istleri agik olarak tertiplenen bagimsiz bdlimlere bagh
kullanilabilen alanlardir. (Zemin katta yapilan zemin kat teras ve/veya bahgesi i¢in
agagidaki hususlar uygulanacaktir.)

Yesil Balkon kullanimli konut alanlar1 konseptini olusturmak igin terashi mimari ¢dziimleme,
gomme-¢ikma balkonlar veya her ikisi beraber 6zgiin mimari konseptler uygulanabilir.

Yesil Balkonlar igin olusturulacak ¢ikmalar, yiiriirlilkteki imar yonetmeliginde belirtilen
kosullara tabidir. Yesil Balkonlar yap1 yaklagim mesafelerini ihlal etmemek kosulu ile yapilanir.
Yesil Balkonlar; bagimsiz boliimlere bagh olarak kat planlarinda ¢6ziimlenebilir.

Yesil Balkonlar, en az binanin toplam kat sayisinin yarisi kadar ara katlarda (zemin ve gati kat1
hari¢) uygulanacaktir. Yesil Balkonlarm dagilimi, belediyesince uygun goriildugii sekli ile
yaptirilacaktir. Yesil Balkonlar, mesken briit alanimin (yesil balkon harig) %20’sinden fazla
olamaz. (Zemin kat ve gat1 kat1 dahil degildir). Bu alanlar meskenlerin “minimum bagimsiz
boliim briit alani” ifadesinde belirtilen alana dahil degildir.

Yesil Balkonlar, en az 2,5 metre genigliginde ve minimum 10 m? biiyiikliigiinde olacaktur.
Kapici daireleri igin 10 m? yesil balkon yapilabilir.

Yesil Balkon kullaniml1 konut alanlarinda emsal alani %20 artirilabilir. Kazanilan bu emsal alan
yesil balkon alani olarak kullaniimas: zorunludur.

Yesil Balkonlarin iistii agik olmas: durumunda pergole (gdlgelik) yapilabilir.

Yesil Balkonlarda dort mevsime hitap eden bitki ve yesilliklerin kullanilmasi zorunludur. Bitki
ve yesillikler, bina cephesinin siluetini olusturacak sekilde balkonlarin cephelerinde
bulundurulacaktir.

Bina silueti ve kullanilacak cephe malzemesi, bitkilendirme ile beraber diisiiniilecektir.

Peyzaj mimari prole51 insaat ruhsati asamasinda ruhsat eki olarak onaylanacaktir. Peyzaj
projesine uygun peyzaj mobilyalari ve bitkilendirme tamamlanmadan iskan verilmeyecektir.
Yesil Balkonlar amac diginda kullanilamaz. ilgili belediyesi; konsept amaci disinda kullanimi
tespit etmek, tespit sonrasi ruhsat iptali ve diger idari islemleri yapmakla yiikiimliidiir.

Imar plam hiikiimleri, mevzuat ve yesil balkon konsepti sartlarini saglayan parsellerde
uygulamak iizere; belirtilmeyen hususlarda hiikiimlerine uyulacaktir.

12- Planlama alanindaki ticaret+konut (TICK) kullanimli alanlarda net emsal alaninin %80°ine kadar




12- konut kullanimi yapilabilecektir.

TICARET, TICARET+KONUT ALANLARI
13- T1 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda; ilgili imar yénetmeliginde ticaret alan kullanimi igin belirtilen

fonksiyonlar (rezidans/yiiksek nitelikli konutlar harig) yapilabilecektir. T2 Rumuzlu Ticaret
Alanlarinda; ilgili imar yonetmeligin de ticaret alan kullammi igin belirtilen fonksiyonlar
(rezidans/yiiksek nitelikli konutlar, ahigveris merkezleri harig) yapilabilece ktir. T3 Rumuzlu
Ticaret Alanla rinda; Gida satist yapilabi lec ek diikkanlar, lokanta, firin, bakkal, market , kasap,
manav , kahvehane , berber, terzi, kuru temizleyici , kirtasiye vb. gibi giinliik ticari fonksiyonlarin
yapilabilecektir. Gerekli goriilmesi halinde T1, T2 ve T3 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda; ilgili kamu
kurumlari tarafindan Sosyal Tesis kullanimlar: yapilabilir.

14- Planlama alanindaki ticaret+ konut (TICK) kullanimi alanlarinda zemin katlar olarak kullamlacak
olup zemin katlardaki ticaret alanlarinda planda gosterilen gekme mesafeleri diginda komsu parsel
simirinda yan bahge mesafe sarti aranmayacakir. Zemin {istii katlar ticaret veya konut olarak

kullanilabilir.

OZEL PROJE ALANI
15-OZEL PROJE ALANI KAPSAMINDA ;
a. Konut , ticaret, alisveris merkezi (avm), otel, dzel sosyal kiiltiirel tesis, agik- kapali spor
alan, saglik tesis alani ve ilgili kullanimlar yer alabilir.
b. Emsal degerini asmamak sartiyla bir parsele birden fazla yap: yapilabilir.
¢. Ticaret ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla emsal (kaks) degeri igerisinde zemin katlarda
veya bagimsiz yapi olarak ticaret birimleri yer alabilir.
a. Parselden yap: cekme mesafesi 5,00 m dir. yiiksek binalarda iki bina aras1 h/3 sart:
aranacak olup, diger binalarda iki bina arasi mesafe 5,00 m olacaktir.

Biilent CEKILMEZ

Kent Planlama Sube Miidiirii




