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1. ALANININ GENEL TANIMI
1.1. IDARI YAPI VE KONUM

Planlama alaninin yer aldigi1 Oguzeli ilgesi Gaziantep'in glineydogusunda il merkezine 17 Km
uzaklikta, 474 km? yizol¢iimiine sahip, Suriye ile smir1 bulunan bir hudut yerlesmesidir. Oguzeli'nin
giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamig il¢eleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer
almaktadir. Oguzeli, Gaziantep ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olusturan
Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, 1sléhiye, Karkamis, Nizip, Nurdag: ve Yavuzeli ilgeleridir.

Niifus biiyiikliigii acisindan Oguzeli bu ilgeler arasinda altinci siradadir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan Oguzeli’'nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 koy
ayrilarak Kilis iline baglanmigtir. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yurtirligi giren
5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesinin 3. ilge belediyesi olma
ozelligini kazanmigtir. 2012 yilinda ise 6360 say1l1 Biiyiliksehir Belediyesi kanunu ile yapilan il sinirlarinin
biylksehir belediyesi siniri olmasina dair diizenleme ile kdy statiisii kaldirilmis ve tiim yerlesmeler mahalle

haline doniistiiriilmiistiir. Bu yasa kapsaminda Oguzeli 92 mahalleye sahip bir ilge haline gelmistir.

Idari yapidaki bu déniisiim kentin Gaziantep kent merkezine cok yakin konumda olmasinmn da
etkisiyle kentsel hareketliligi tetiklemis ve ilge merkezi gerek eski yerlesim kisminda gerekse de bati

yoniinde Korkiin, Bozdag ve Mimarsinan yerlesmelerine dogru gelisme gostermistir.

Revizyon Nazim imar Planina konu olan alan ise kentin merkez mahallerinden olan ve mevcut
yerlesik alanin kuzey kesimini olusturan Bulduk, Giilliik ve Subasi Mahalleleri smirlart igerisinde

kalmaktadir.
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Sekil 1. Oguzeli ilgesinin Ulke ve Kent I¢indeki Konumu
1.2. FIZIKSEL YAPI

Oguzeli yerlesmesi ilgeyi kuzey- giiney dogrultusunda boydan boya gegen Sacir deresi ve bu
derenin meydana getirdigi aliivyonlar iizerinde kurulmustur. Ilge, ana cografik yap1 olarak Tilbasar
Ovast’nin tizerinde konumlanmakla birlikte Tiim ve Barak Ovalar da ilgenin temel cografik unsularidir.
[lge biitiiniinde son derece dnemli olan bu ovalarin 20.000 hektarlik kesimi Kayacik Baraji ile sulu tarima

konu edilmistir.

Oguzeli ovasi ve ¢evresi ¢esitli yiikseltilerde plato yiizeyleri ve tepelerle ¢evrilidir. Yorede yiiksek
daglar goriilmez. En yiiksek plato ylizeyi 850-950 metre, al¢ak plato ylzeyi ise 650-700 metre arasindadir.
Tepelerin ortalama yukseltisi ise 800 metre kadardir. Son derece diiz bir arazi plastigine sahip olan
Oguzeli’nin yerlesime en yakin en dnemli yiikseltisi ilgenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m).

Ilgenin denizden yiiksekligi ise 740 metredir.

Ilgenin en &nemli akarsuyu kent merkezinden gecen Sacir Deresidir. Sacir Cay1 Tiirkiye'de
Gaziantep il smuirlan icerisinde dogan ve Suriye'de Tiirkmenkoy'lin iginden gectikten sonra Menbic'in
kuzeyinden gecerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karigan 108 kilometre uzunlugunda bir c¢aydir. 60
kilometrelik ilk kesimi Turkiye'de, 48 kilometrelik kismi ise Suriye sinirlari iginde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olusan Sacir deresi ilgeyi bastanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden gegmektedir. Sacir deresinin etkisi ile Oguzeli ovasinin tabani

aluvyonlarla ortalidir. Yakin zamana kadar temiz olmayan dere, Biiyiiksehir Belediyesinin 1slah



calismalar1 neticesinde temiz olarak akacak olup, kent merkezi i¢in 6nemli bir peyzaj Ogesi haline

gelecektir.

Bununla birlikte yerlesimdeki taban suyu ve kaynaklara bakildiginda Oguzeli ovasi ¢evresinde
bazalt ve ¢ok catlakli marnl kalker gibi kayaglar genis alanlar kaplamaktadir. Arazinin bu 6zelligine bagh
olarak bolgeye kis ve bahar aylarinda diisen yagislar yer altina sizar. Bu sizan sular vadi yamaglarinda ve
cogunlukla plato sahasi ile ovalik sahanin birlesme yerlerinde karstik kaynaklar olarak yiizeye ¢ikar. Kneitn
glineyindeki Sazgin kasabasi yakinlarinda ve Yalnizbag mahallesinde 6nemli kaynaklar bulunmakta ve
bunlar Sacir deresini beslemektedir. Ayrica bir¢cok kdyde kiigiik kaynaklarin olusturdugu pinar ve gesmeler

mevcuttur.

Planlama alanina konu olan bolgede de kentin bu temel fiziksel 6zellikleri gortlmektedir. Alan
son derece diisiik egimli neredeyse diiz bir arazi plastigine sahiptir. Kentin temel su varlig1 olan Sacir deresi

ise planlama alaninin i¢inden ge¢gmektedir.
1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Oguzeli yerlesiminin olusumu Tersiyer ve Kuvaterner dénemlerinde gerceklesmistir. Tersiyerde;
Alt Eosen-Paleosen dénemine ait marn, Ust Eosene ait marn, Oligo-Miyosen dénemine ait denizel kalker
ve marnh kalker, Alt Miyosen’e ait kalker ve Ust Miyosen dénemine ait bazaltlar olusmustur. Kentin
yeryiizii sekillerine bakildiginda Gaziantep platosunun giineyine dogru vadi tabanlari genisler, derinlikleri

azalir. Bu durum platonun bitimini, ovanin baslangicini gosterir.

Oguzeli yerlesiminin de yer aldig1 ova jeomorfolojik 6zellikler bakimindan incelendiginde, 3.
zamanda akarsu agindirmasina bagl olarak platonun pargalanmasi ve bir senklinal’e karsilik gelen Oguzeli

Ovasinin tabani 4. zamanda aliivyonlarla dolmasi sonucunda olustugu soylenebilir.

Planlama alanina konu olan bélge halihazirda imar planina esas jeolojik jeoteknik etiitleri ile
birlikte yapilan mer’i imar plan1 kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu alanda jeolojik agidan yerlesime

uygun olmayan bir bolge bulunmamaktadir.
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Sekil 2. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
1.4. IKLIM VE BiTKI ORTUSU

Oguzeli yerlesimi Gaziantep platosuna yakin olmasi nedeniyle iklimi, bitki Grtiisii, hakim riizgar
yonii, toprak dzellikleri agisindan Gaziantep platosuyla benzer 6zellikler gostermektedir. ilcede Akdeniz
ile kara iklimleri arasinda gegit teskil eden bir iklim tipi hakimdir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar ise 1lik —
soguk ve yagishdir. En yliksek sicaklik 30 Temmuz 2000°de 44 derece; En diisiik sicaklik ise 2 Subat
1992’de -13 derece olarak Olgllmustiir. Ortalama sicaklik 15,02 derecedir. Yillik yagis miktart ise 550 mm
civarinda iken yagislarin biiyiik bir boliimii kis ve ilkbahar aylarinda yagmur seklinde goriiliir. Kar
yagislarina ise nadiren rastlanir. Yapilan rasatlara gore yilin hakim riizgar giiney bat1 (lodos) riizgarlaridir.
[Ikbahar, yaz ve sonbahar aylarinda genellikle batidan doguya dogru riizgarlar giineybati (lodos), kuzey
bati1 (karayel) ve bati yoniinden eserler. Kasim, Aralik, Ocak ve subat aylarinda ise daha fazla dogu

yoniinden gelen kuzeydogu (poyraz) riizgarlar1 hakimdir.

Ortalama yikseltisi 750 m olan ovanin genelinde fazla bir yiikselti farki géze ¢arpmaz. Y&renin
kiltiir bitkilerinden olan zeytin kis aylarindaki diisiikk sicakliklardan dolayr sadece Oguzeli ovasinda
gorilmektedir. Nar, zeytin, Antep fistigi, marul ve dolmalik patlican en sik yetistirilen tarim
urtinlerindendir. Nar yetistiriciligi bunlar igerisinde en 6n sirada yer almaktadir. Cografik isareti de bulunan
Antep Oguzeli Nar1, Gaziantep’te yetistirilen ve yeme olgunluguna geldiginde koselerinden hafif basik hale

gelmesi, kareye benzer sekli, sarimsi beyaz tane rengi ve tatliligi ile ayirt edilen, Punica granatum L. tiiriine



ait Oguzeli ¢cesidinden elde edilir. Diger nar ¢esitlerinden farkli olarak eksi/mayhos tada sahip olmayan bu
nar ¢esidi, Gaziantep ilinde geleneksel olarak yetistirilir. Nar bitkisi kislar1 1lik ve yagish, yazlar1 uzun,

sicak ve kurak gecen yerlerde iyi yetisir.
Planlama alam1 Oguzeli yerlesmesi ile ayni 6zellikleri tasimaktadir.

1.5. DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI

Oguzeli yerlesiminin 2023 y1l1 niifusu TUIK verilerine gére 37.170 kisidir. Bu niifusu ile Gaziantep
Ilgeleri arasinda altinci sirada yer alan ilge son yillarda cok énemli bir niifus biiyiimesi egilimi i¢indedir.
Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklasik %30 civarinda artarak 37.710 kisi olmustur.
TUIK verilerine gore hane halki biiyiikliigii 3,63 kisidir.

Yil Cguzeli Nufusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2019 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29.661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 3. Oguzeli Ilgesi Yillara Gore Niifus Gelisimi
Bununla birlikte kent son bir yilda tim Gaziantep ilgeleri arasinda %10°luk niifus artig1 ile birinci

siradadir. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizli bigimde gelistiginin de bir gostergesidir.



iige Niifus 2022  Niifus 2023 | Fark | Degisim % | Mah.Say. Alami kmZl"l Yoguniluk
Araban 32933 33196  |263 | 080 | 49 | 592 | 56
lslahiys | 67650 | 64013 | -3637 |-553 | T1 | 865 74
Karkamis | 9379 10265 886 | 9,03 | 39 | 298 34
Nizip | 148386 | 150037 | 1651 | 111 110 | 944 150
Nurdagi | 41322 | 39465  |-1857 | 4560 48 | 697 | 57
Oguzeli 33397 | 37470  |3773 |1070 |92 689 | 54
Sahinbey | 941055  939.497 |-1558 | 017  |181 | 960 979
Sehitkamil | 857.167 | 867.193 | 10.026 | 1.16 147 | 1200 672
Yavuzeli |22762  |23208 |53 | 233 | 44 | 468 50
Gaziantep | 2.154.051  2.164.134 | 10.083 047 781 6.803 318

Sekil 4. Oguzeli Ilgesinin Gaziantep Ilgeleri Arasindaki Niifus Gelisimi
flge Barak yoresi veya Barak Ovasi diye tabir edilen yéreyle i¢ icedir. Bu nedenle Barak
kiiltiirinden ¢ok etkilenmistir. Ancak Barak Tiirkmenlerinden ¢ok daha Once buraya yerlesmis olan ve
kokeni Oguz Tirklerine dayanan bu insanlarin Barak Kiiltiiriinden ayri, kendilerine has gelenek ve
gorenekleri mevcuttur. Ilceye bagh koylerde daha ¢ok Barak Kiiltiirii hakimdir. Hikayesi dilden dile
dolasan, hatta filmlere ve dizilere bile konu olan Ezo gelin de ilgeye bagli bu Barak kdylerinden birisi olan

Dokuzyol’da (Urus) yagamistir.
1.6. ULASIM

Gaziantep, Giineydogu Anadolu’nun 1. ve en gelismis, Tiirkiye’nin ise yerlesme merkezleri
kademelenmesi i¢inde 6. bilyilik sehridir. Bolgede uygarligin ilk yerleri olan Mezopotamya ve Akdeniz
arasinda yer almasi nedeniyle giineyden gelip Kuzeye- batiya giden ve Akdeniz’den gelip doguya — kuzeye
giden yollarin kavsaginda, tarihi ipek yolunun iizerinde yer almaktadir. Bu nedenlerden dolayi tarih 6ncesi
¢aglardan beri insan topluluklarinin yerlesme alani, ticaret merkezi ve transit gecis yeri olmus ve bu durum

6nemini daha da artirmistir.

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Bdlgesinin Mersin Limanina en yakin yerlesim bolgesidir.
Demiryolu baglantisinin iizerinde yer almasi, Orta doguya agilan kap1 olmasi ve geleneksel ad1 ‘Ipek Yolu

olan E-24 Karayolu iizerinde yer almasi énemli avantajlarindandir.

Oguzeli Ilgesi de Gaziantep merkezine son derece yakin konumda olmasi nedeniyle tiim ulasim

altyap1 avantajlarindan faydalanmaktadir.

Demiryolu: 1954 yilinda hizmete giren “Gaziantep Gar1” halen yolcu ve yiik tagimaciliginda
onemli bir gorevi siirdiirmektedir Gaziantep’in bolge i¢indeki bugiinkii konumu degerlendirildiginde,

Mersin Limani’na en yakin yerlesmedir ve demiryolu baglantilarinin {izerinde yer almaktadir.



Karayolu: Gaziantep de Karayolu ulagimin da halen Tarsus-Adana-Gaziantep (TAG) otoyolu
kullanilmaktadir. Geleneksel adi Ipek Yolu olan E-24 Karayolu kentin iginden gegmektedir. Bolge
mallariin Gaziantep iizerinden en yakin mesafede Mersin Limania ulastirilabilmesi ve E-24 yolu ile
Ortadogu’ya agilan kap1 olmasi ili bolge iginde 6nemli bir konuma getirmistir. Bu giiglii ulagim baglantilar:
aynt zamanda kent i¢i ana yol olarak calisan Kilis yolu, Havaalan1i yolu gibi akslarla Oguzeli’ne
baglanmaktadir. Ayrica sinir yerlesimi olan Karkamig’a ulasan devlet karayolu da Oguzeli merkezinden

gecmektedir.
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Sekil 5. Gaziantep — Oguzeli Karayolu Ag1

Havayolu: 1976 yilinda hizmete giren Gaziantep havaalan1 1993 yilinda uluslararasi yolcu ve yik
tagimaciligina agilmistir. Sehir merkezine 19.6 km. uzakliktadir. Oguzeli ilgesi sinirlari i¢erisinde ve kentin
merkez yerlesiminin hemen komsulugunda yer alan Havaliman1 2021 yilinda yenilenmig ve terminal binasi
24 bin 949 metrekareden 72 bin 593 metrekareye c¢ikarilmis, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6
milyon yolcu kapasitesine ulasmistir. Gaziantep ilinin sanayi, tarim, turizm ve hizmetler sektdriinde
yasadig1 son derece dnemli ilerlemelere kosut olarak kapasite arigina gidilen Havaliman1 Oguzeli kenti
acisindan da son derece Onemlidir. Ancak ginliik yaklagik 16.500 yolcunun hareketine konu olan
Havaliman1 hemen yaninda bulunan kentte etkisini gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise

Oguzeli’'nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari



isletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kisilerin zaman gegirecegi mekansal aktiviteler vb.) bulunmamasi yer

almaktadir.

Planlama alan1 Oguzeli merkez yerlesiminin kuzey kesimini kapsamaktadir. S6z konusu alan
Gaziantep’ten Oguzeli’ne ulagan ana arterlerden faydalanabilecek bir konuma sahiptir. Gerek kent merkezi
gerek Oguzeli yerlesmesi gerekse de Havalimani baglantis1 kurulabilen planlama alani ulasim ydniinde

giiclii bir lokasyonda yer almaktadir.
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Sekil 6. Oguzeli ve Planlama Alan1 Genel Konumu ve Cevre iliskileri



2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Kismi Revizyon Nazim Imar Planina konu olan alan Gaziantep ili Oguzeli ilge merkezinin kuzey
kesimini olusturan Bulduk, Gullik ve Subasi mahalleri igerisinde yer almakta olup, yaklasik alan
biyikliigii 42 hektardir. Kent merkezinin hemen kuzeyinde yer alan bolge Sacir Deresinin merkezden
itibaren kuzeye dogru her iki yakasi ile mer’i imar planinin sonlandig1 kesiminden dogu yoniine dogru olan
kisimlan kapsamaktadir. Glineyinde kamusal hizmet alanlar ile belediye hizmet binasi, batisinda karma
kullanima haiz yeni gelisme bolgeleri, dogu ve giineyinde meskin alanlar bulunan bdlge kentin kuzey
¢eperinde kalmaktadir. Nazim plan degisikligine konu olan alan 1/5000 6lgekli halihazirin O39A01A ve
O39A01d paftalarinda bulunmaktadir. Alanin konumu ve uydu goriintiisiine ait sekiller asagida

gosterilmistir.

Sekil 7. Planlama Alanmin Konumu
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Sekil o, Pl

3. REVIZYON NAZIM IMAR PLANININ GEREKCESI

Oguzeli mer’i nazim imar planinin kuzey kesimlerinin kismi revizyona konu edilmesinin ardinda
temel olarak iki gerek¢e yer almaktadir. Bunlardan ilki revizyon kapsaminda ele alinan bodlgede mevcut
imar planinin uygulama sorunlar ile ilgilidir. S6z konusu alanin ¢evresindeki imar uygulamalar tiimiiyle
tamamlanmis ve diizenli imar parselleri olugsmustur. Hatta bu kesimlerin 6nemli bir kisminda da plan
uygulanarak yeni yapilagmalara gidilmistir. Uygulamalarin bitmis oldugu kesimlerin disinda kalan ve bu
revizyon plana konu olan bolgede ise terke konu alanlar yoniinden planin imar uygulama araglari ile hayata
gecirilmesi neredeyse miimkiin degildir. Zira revizyona konu olan alanda imar mevzuati ile smirlar
belirlenmis olan kamusal alanlarin elde edilmesine doniik oranin ¢ok iizerinde bu nitelikte alanlar
planlanmigtir. Aslinda bu durumun ardinda yatan temel neden yillar icerisinde imar uygulamalarinin
pargacil olarak yapilmis olmasidir. Bu sekilde plan biitiinliigii goézetilmeden yapilan uygulamalar
neticesinde uygulama disinda kalan alanlarda imar planinin uygulama imkan ve kabiliyeti kisitlanmigtir.
Gelinen noktada revizyon imar planina konu olan kesimlerde yasal oranin lizerinde kalan kamusal alanlarm
kamu eline gegirilmesinin 6niinde kalan tek yol kamulastirma olarak goriilmektedir. Ote yandan bu

alanlarm ¢ok uzun yillardir kamusal alanlar olarak planli durumda olmasi yerel idareleri hukuki anlamda

11



da zorlayacak ve kamu biit¢esine ¢ok 6nemli oranda mali kiilfet getirecektir. Bu ortaya ¢ikacak kiilfetin ise
alanin konumunun parsel bazli fiyat degerlerin yiiksek oldugu bolgede olmasindan dolayi yerel idarelerin

biitceleri ile kargilanabilecek bedellerin ¢ok tlizerinde oldugu ortadadir.

Bununla birlikte s6z konusu alanlar yeni gelisgme bolgeleri olarak plana konu edilmis oldugu igin
imar planmnin uygulanarak yapilagmaya elverisli imar parsellerinin olusturulmas: da son derece dnemlidir.
Ozellikle 2023 depreminden sonra giivenli yasam ortamlar1 sunan yeni yapi stoku ihtiyaci en iist seviyeye
¢cikmigtir. Bu anlamda gerek imar planinin uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi gerek yerel
idarelerin mali kamusal kaynaklarin1 gereksiz kullaniminin 6niine gecilmesi gerekse de yeni yapilagsma
bolgelerinin olusturulmast anlaminda yukarida tarif edilen bolgede bir revizyon zorunlulugu ortaya

cikmustir.

Revizyon nazim imar planinin gerekgelerinden ikincisi ise kentin son yillarda gosterdigi gelismenin
mekansal karsiliginin mevcut imar plani ile sunulamamasindan kaynaklanmaktadir. Nitekim Oguzeli ilgesi
biiyiiksehir ilge belediyesi statiisiine girdikten sonra 6zellikle biiyiiksehir belediyesinin ve ilge belediyesi
aracihigi ile diger kamu kurumlarinm yatirimlarmin gergeklestigi bir yerlesme haline gelmistir. Ote yandan
6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayili kanun ile
biiyiiksehir belediyelerinin sinirlarinda yapilan diizenlemeler sonucu Oguzeli ilgesinin niifusu yaklagik
38.000 kisi civarma ulagmistir. Bu durum, koy statiileri kaldirilarak mahalleye doniistiiriillen bu yeni
yerlesmelerin ilge merkezi ile olan idari, sosyal ve ticari iliskilerini arttirmig ve ilge merkezinin ginlik

hareketliligi izerinde ciddi bir yogunlasma saglamistir.

Ote yandan kentin kuzeybatisinda yer alan ve Go¢ idaresi Baskanlig1 biinyesinde hizmet veren Geri
Gonderme Merkezi, yenilenen yapist ile yillik 6 milyon yolcu kapasitesine ulasan Gaziantep Havalimani,
Korkiin’de yer alan Organize Sanayi Bolgesi, yapimi1 devam eden Ilce Hastanesi gibi biiyiik yatirimlar da

kentin giinliik hareketli niifusu tizerinde ¢ok biiyiik etkiye yol agacak unsurlardir.

Gerek kentin son yillarda gostermis oldugu niifus gelisiminin gerekse de yukarida siralanan kamu
ve Ozel yatirimlarin ortaya koydugu yogunlagsma ve artan giinliik niifus dinamiginin; 6zellikle kent
merkezinde mekansal olarak ihtiyaglar dogrultusunda degisim slrecini de beraberinde getirecegi ¢ok
aciktir. S0z konusu bu degisim slrecinin 6nceden 6ngorilerek bu sureci yonetebilecek bir planlama
calismast yapilmasmm gerekliligi de ortadadir. Aksi takdirde uygulama surecinde bireysel bazda
geligebilecek yatirim ve yer se¢im talepleri kentsel yapinin diizensiz bigimde gelismesine yol acacaktir. Bu
nedenlerden dolay1 mevcut degisim siireci kendi haline birakildiginda kirsal niteliklerin devam ettigi bir
kentsel yapinin ortaya ¢ikmasi kagmilmazdir. Kentin gelisme egilimine paralel olarak ihtiya¢ duyulan temel

kentsel hizmetlere doniik kullanimlarin uygun noktalarda yer se¢iminin yapilmasi gerekmektedir.

Bu anlamda kentte yasanacak degisim siirecinin sonuglarinin mekénsal olarak etkilerinin en
basinda merkezde yer alan ticari aktivitelerin gerek nicelik olarak artmasi gerekse de nitelik yoniinde daha

uzmanlagmis ve tiirlere ayrilmig ticari alt sektorlerin olugsmasi gelmektedir. Bu ihtisaslasmanin da kamusal
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ve Ozel yatirnmlar ile kente gelen yeni gecici niifusun etkisi altinda nitelikli ticari aktiviteler, konaklama

alanlar1 ile kaliteli zaman gegirilebilecek rekreasyon alanlar1 6zelinde olmasi gerekmektedir.

Kentin bu devingen durumunun mekénsal yansimasinin ilk etkileyecegi kesim olan mevcut kent
merkezi ise yukarida agiklanan yogunlagsma ve gunlik idari ve ticari iliskilerin ivmelenmesi ile ortaya

cikacak ihtiyaglar1 karsilamaktan ¢ok uzaktir.

Mevcut durumda Barak Caddesi lzerinde bigcimlenen merkez fonksiyonu ¢ok biyik oranda yeme
—igmeye dayali ticari hizmetleri sunmaktadir. Kent merkezinde kentin sosyal yapisini da degistirecek olan
yeni gegici veya kalici niifusun ihtiya¢ duydugu nitelikli ticari hizmetler, konaklama birimleri ile kaliteli

zaman gegirilebilecek rekreasyon alanlar1 neredeyse hi¢ bulunmamaktadir.

Bununla birlikte Barak Caddesi ve ¢eperinde yer alan ticari hizmetler Oguzeli Belediyesince
yiriitiilen kentsel doniigiim projesi kapsaminda yenilecektir. Ancak kent merkezinin bat1 yoniinde kamusal

alanlar ve belediye binasinin bulundugu bélgeye dogru da gelistirilmesi gerekmektedir.

Bu tespitler dogrultusunda revizyona konu edilen alanda 6zellikle Oguzeli kent merkezinin bat1 ve
kuzey yonlii gelisim aksinda, kentin gelisim egilimlerinin olagan etkilerinin planh bigimde yiiriitiilmesi

gerekliligi de son derece agiktir.

Yukarida izah edilen zorunluluklar ve gerekgeler dogrultusunda kentin kuzey kesiminde kalan
bolgelerde oncelikle kamu yarari ve sehircilik ilkeleri ile planlama esaslar1 dogrultusunda kismi revizyon

nazim imar plani hazirlanmistir.
3.1. KADASTRAL DURUM VE MEVCUT IMAR PLANI

Plan revizyonuna konu olan alan Bulduk, Giilliik ve Subagi Mahalleleri kadastrosuna kayitli
parsellerden olugmaktadir. Alanda agirlikli olarak 6zel miilkiyete konu parseller yer alirken, 6zellikle alanin
bati kesiminde Oguzeli Belediyesi miilkiyetine kayitlhi parseller de onemli bir alansal biyiikligi
olusturmaktadir.

Mer’i nazim imar planinda revizyona konu edilen kesim orta ve yiiksek yogunlukta meskiin —
gelisme konut alanlari, egitim, saglik, kiiltiirel tesis ve ibadet alan1 gibi kentsel sosyal donati alanlari,
belediye hizmet alan1, kamu hizmet alan1 ve karma kullanim bdlgeleri olmak iizere kentsel ¢alisma alanlar
ile acik — yesil alanlar ile Sacir deresinin olusturdugu su yiizeyi olarak planlanmistir. S6z konusu alanin

mer’i nazim imar plani kararlari ile belirlenmis olan niifusu yaklagik 5.200 kisidir.
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3.2. PLAN KARARLARI

Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda plan kararlari iizerinde etki eden temel konular Oguzeli
Kentinin mer’i imar planinin uygulama sorunlari ile mevcut gelisme egilimleri ve potansiyelleri ile biiyiik
kamu ve 6zel yatirimlarin etkisi altinda su sekilde saptanmistir;

e Kentin kuzey kesiminde pargacil olarak yapilan imar uygulamalarinin disinda kalmis bolgelerde
plan uygulama imkéan ve kabiliyetinin arttirilmasi,

e Giivenli yap1 stokunun arttirilmasi amactyla uygulanabilir imar plani ile geligme konut bolgelerinin
yapilagmaya uygun hale getirilmesi,

e Yerel yonetimlerin kamusal kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla imar
uygulamalaridan dogabilecek mali kiilfetlerin 6niine gegilmesi,

e Kent merkezinin yaya ve ticari hareketliliginin gerek Sacir deresinin peyzaj Ozelliklerinden
faydalanmak gerekse de Oguzeli’ni Gaziantep’e baglayan ana aksta mer’i plan kararlan ile
olusturulmus olan karma kullanim alanlarinin etkilesim bolgesinin avantajlarini kullanabilmek
amaciyla kuzey yoniinde gelisiminin saglanmasi,

e Kentin niifus gelisim ve degisimi dogrultusunda ihtiya¢c duydugu nitelikli ticari hizmetlerin
sunumu,

e Havalimanmin komsulugunda yer alan kentte hi¢ olmayan konaklama birimlerinin tesis edilmesi,

e Kente gelecek niifusun kaliteli zaman gecirme mekanlarmin olusturulmas,

o Kent merkezinin bat1 aksindaki kamusal alanlar ile 6nemli peyzaj 6gesi olan Sacir Deresine dogru
gelisiminin saglanmasi
Bu temel kararlar dogrultusunda ticaretin odak noktasi olan Barak Caddesinin Kaymakamlik

binasina eristigi kesimde mer’i nazim imar planinda rekreasyon alani olarak planl kesim kuzey yoniinde
Sacir Deresinin sol sahili boyunca ve Oguzeli Belediyesine ait kamusal mulkiyete haiz alanlar rekreasyon
alan1 olarak yeniden diizenlenmistir. Boylece son derece dnemli bir peyzaj dgesi olan Sacir Deresinin kent
merkezi ile kesisim noktasindan kuzey yoOniine dogru devam eden bolge biitiinciil bir projelendirme ile
nitelikli zaman gegirme amagli i¢erisinde ticari birimlerin de yer alabilecegi bir alana doniistiirilmiistiir.

Kent merkezi ile Sacir deresinin kesigim noktasindan itibaren kuzey yonlii olarak saptanan biitiinciil
rekreasyon alaninin sonlandigi noktada ise merkez odakli yaya hareketinin ¢ekiminin saglanmasi ve merkez
haraketliligin erisiminin arttirilmasi amaciyla mer’i nazim imar planinda rekreasyon alani, uygulama imar
planinda ise ¢ok amagli salon olarak plana konu edilmis ve halihazir durumda ¢ok katli diiglin salonu olan
kesimde ticaret ve turizmin bir arada olabilecegi bir karma kullanim alan1 olugturulmustur.

Bu sekilde kuzey yonlii ticari aktivitenin devamlilifinin saglanabilmesi amaciyla bu alanin
kuzeyinde yer alan konut — ticaret odakli karma kullanim alani planin uygulama imkan kosullar1 da g6z
Oniine alinarak saglik tesis alani ile birlesecek sekilde yeniden diizenlenmistir. Gerek yaya gerekse de ticari
hareketliligin kuzey yoniine dogru ¢ekilebilmesi amaciyla Sacir Deresinin 30 metrelik ana tasit yolu ile

kopri olusturdugu alanda da yine bir ticaret alan1 planlanmustir. Bu ticari alanin kuzeyinde ise 12 metrelik
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tasit yolunun bati cephesinde oldugu gibi yola cepheli parsellerden olusabilecek orta yogunlukta bir konut
bolgesi tasarlanmistir. Boylece anilan bdlgede hem kentin gelisim egilimlerinin mekansal karsiliklar
olusturulmus hem de olusturulan ticaret ve konut bdlgesi ile kentlilerin kendi parsellerini terk ederek bagka
yere taginmasini ongoéren plan kararlar1 kaldirilarak imar planin uygulama giicliikkleri kismen de olsa

¢Oziilebilmistir.
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Sekil 12. Revizyon Kapsamindaki Duzenlemeler — 1

Revizyon kapsaminda bir diger diizenleme ise Oguzeli Anadolu Lisesinin giineyinde, imam Hatip
lisesinin ise dogusunda kalan kesimde yer almaktadir. S6z konusu bdlge mer’i nazim imar planinda orta
yogunlukta meskiin konut bolgesi olarak diizenlenmistir. Ancak s6z konusu bolgede herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir. Bu nedenle 6ncelikle bu kesimdeki konut bdlgeleri yogunluklar1 mer’i imar planindaki
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kararlarla aym olacak sekilde gelisme konut alanma déniistiiriilmiistiir. Ote yandan yine ayn1 bolgede
kadastral parsellerin durumu da gozetilerek plan uygulama imkén ve kabiliyetinin arttirilarak uygulanabilir

hale getirmek amaciyla sinir diizenlemeleri kapsaminda alansal olarak yeniden diizenlemeler yapilmistir.
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Sekil 13. Revizyon Kapsamindaki Diizenlemeler — 2
Son olarak yapilan diizenlemeler ise Oguzeli — Gaziantep yolunun devami niteliginde olan 30

metrelik yolun mer’i planin sonlandig1 kesimdeki kuzey cephesini olusturan alanda yapilmistir. S6z konusu
alan mer’i imar planinda yiiksek yogunlukta gelisme konut bolgesi olarak planlanmis ve alanda bir adet
egitim tesis alani, 2 adet kiiltiirel tesis alani ile park alanlar1 diizenlenmistir. Anilan bdlge gerek yapilasma
yogunlugunun yiiksek olmasi gerek kentin yeni insaat faaliyetlerinin yogunlukla siirdiiriildiigii bolge olmast
baglaminda 6nemli bir konumda yer almaktadir. Ancak mevcut planin kamusal alanlarin elde edilmesi
baglaminda yasanan uygulama giigliikleri nedeniyle s6z konusu alan yapilasmaya konu edilememektedir.
Bu durum hem kentin nitelikli yap1 stokunun arttirilmasi oniinde bir engel teskil ederken bir yandan da
kentin gelisme imkanlarini kisitlamaktadir. Bu bakimdan bu alan niifus yogunlugu yéniinden mevcut nazim
plan kararlarina uyularak herhangi bir artirnma gitmeden yine yiiksek yogunluklu gelisme konut bolgesi
olarak ele alinmistir. Bu kapsamda alanin 30 metrelik yollarla gevrili olmasi durumu dikkate alinarak ana
yol akslarinda karma kullanimin daha dogru bir planlama yaklagimi olacagindan hareketle tiim ana yol
cepheleri siirekliligin ve plan biitiinliigliniin saglanmasi amaciyla ticaret — konut odakli karma kullanim

alan1 olarak yeniden diizenlenmistir. Alanda birbirine ¢ok yakin konumda yer alan iki adet kiiltiirel tesis
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alanindan alansal olarak daha kii¢iik olan1 ayni1 nitelikte iki alanin bu kadar yakin konumda yer almamasi
gerekliligi dogrultusunda yine kamusal bir kullanim olan belediye hizmet alanina doniistiirtilmiistiir.
Bununla birlikte revizyon planin plan uygulama imkan ve kabiliyeti ile yerel yonetimlerin uygulama
araglarinin giiglendirilmesine dayali temel gerekgeleri dogrultusunda alandaki kentsel sosyal donat1 alanlar
mer’i plandaki ayn1 yerlerinde, kamusal alanlarin elde edilebilmesine imkan verecek ve Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeliginin eki olan tablodaki asgari alan biiyiikliiklerine uygun olacak sekilde yeniden

diizenlenmistir.
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Sekil 14. Revizyon Kapsamindaki Diizenlemeler — 3
Bu dogrultuda;

e Kentin kuzey kesiminde pargacil olarak yapilan imar uygulamalarinin diginda kalmis bolgelerde
plan uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi,

e Giivenli yap1 stokunun arttirilmasi amactyla uygulanabilir imar plani ile geligme konut bolgelerinin
yapilagsmaya uygun hale getirilmesi,

e Yerel yonetimlerin kamusal kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla imar

uygulamalarindan dogabilecek mali kiilfetlerin 6niine gegilmesi,
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e Kent merkezinin yaya ve ticari hareketliliginin gerek Sacir deresinin peyzaj O6zelliklerinden
faydalanmak gerekse de Oguzeli’ni Gaziantep’e baglayan ana aksta mer’i plan kararlar ile
olusturulmusg olan karma kullanim alanlarinin etkilesim bolgesinin avantajlarini kullanabilmek
amaciyla kuzey yoniinde gelisiminin saglanmasi,

e Kentin gelisme egilimlerinin yonetilebilmesi,

e Kentin ¢evresindeki biiyiik kamu ve 6zel yatirnmlarin getirecegi niifusun kentsel hizmetlere dontk
ihtiyaglarinin giderilmesi,

o Kente gelecek niifusun kaliteli zaman gegirme mekanlarinin olusturulmasi

amagclariyla Oguzeli ilce merkezinin kuzey kesimini olusturan Bulduk, Giillik ve Subasi mahalleri
icerisinde yer alan bdlgede mer’i nazim imar plani kararlar1 niifus yogunluklari aynen kabul edilerek ve
alandaki 5.200 kisilik niifus arttirllmadan yeniden diizenlenmistir.

Tum bu yeni duzenlemeler sonucunda oncelikle kamu yarar ile sehircilik ilkeleri ve planlama

esaslart dogrultusunda revizyon nazim imar plani hazirlanmistir.
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Sekil 15. 1/5000 Olgekli Oneri Revizyon Nazim Imar Plam

Plan notlan

1. Planlama alaninda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve bu plana dayali parselasyon plani

onanmadan uygulama yapilamaz.
2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitindir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna gore ¢ikarilan yonetmelikler

Oguzeli Nazim Imar Plam Plan Hiikiimleri ve Gaziantep Biyiiksehir Belediyesi Imar

Yonetmeligi hitkkiimlerine uyulagaktir. MODERN PLANLAMA
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