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1. GAZIANTEP iLi VE PLANLAMA ALANI GENEL BILGILERI

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Bélgesinin bati bslimiinde Giineydogu Toroslarin
uzantis1 olan Sof Daglarinin etegindeki platolarda, Firat Havzasinda yer almaktadir. Deniz
diizeyinden ortalama yiiksekligi 850 metre olan ilin, %52’sini daglar, %27’sini ovalar
olusturmaktadir. Gaziantep Akdeniz ikliminin karasal iklime gegis alanindadir. Gaziantep yar

karasal iklim yapisina sahip olup, yazlari olduk¢a kurak gegmektedir.

Gaziantep 1li, 783.562 km? olan iilke yiizSlgiimiiniin 6787 km?® alami ile %0.88’ini
kapsamaktadir. 11 2.164.134 kisi niifusuyla (2023), Biiyiiksehirler iginde 9. sirada yer

almaktadir.

Gaziantep’in, kara, hava ve demiryolu ulagim geligmistir. Kent TEM Otoyolu ve D-400
Karayolu ile Adana’ya, Mersin ve Iskenderun Limanlarina ve Anadolu’ya, Sanlurfa iistiinden
Diyarbakir ve giineydogu kentlerine baglanmaktadir. Gaziantep Tiirkiye’'nin Ortadogu’ya
acilan kapisidir. Demiryolu ag ile iilkenin tiim bolgelerine ve Ortadogu’ya baZlanmugtir.
Gaziantep Havalimaninin uluslararas: nitelige ¢ikarilmis olmasi, mal, hizmet ve ziyaretci

akigin1 yogunlagtirmaktadir.
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Harita 1: Gaziantep il ve ilge haritas:

Kaynak:https:/tr.wikipedia.org/wiki/Gaziantep%27in_il%C3%A7eleri#/media/Dosya:Gaziantep_location_districtspng




1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRESI

Planlama alan1 Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi Yaprak ve Cakmak Mahalleleri sinirlari
igerisinde yer almaktadir. Planlama alani TCDD Istasyonu ve D400 Karayolu (Sani Konukoglu

Bulvan) giineyinde, Tiifek¢i Yusuf Bulvari’nin batisinda, Gaziantep Kalesi’nin kuzeyinde,

Istasyon Caddesinin dogusunda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama alanin Gaziantep kentindeki konumu

Planlama alaninin [stasyon caddesinden Tiifek¢i Yusuf Bulvarina kadar uzunlugu
yaklagik 1250 metre, Gaziantep kalesi ve gevresinden tren garina kadar olan derinligi ise 400-
650 metre arahiginda degismektedir. Yerinde yapilan incelemeler sonucunda planlama alaninin
batisinda konut, konut+ticaret ve dogusunda ise sanayi, depolama ve ticari faaliyetlerin

bulundugu kullanimlar olusturmaktadir.
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Sekil 3: Planlama alam (Riskli alan) kullanimlarinin bélgesel dagilimi



Planlama alanmnin igerisinde yer alan yapilar fen ve sanat norm standartlarina uygun
olmayan, sehir merkezinde gevre kirliligi olusturan, altyap yetersizligi bulunan, trafik sorunlari
olusturan ve kent merkezi igerisinde sanayi yapilarinin sikisip kalmasi ve yerinde yapilan
incelemeler sonucunda 6nemli bir béliimiiniin ekonomik dmriinii tamamladigi tespit edilmistir.
6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
yapilarin ekonomik mriinii tamamlamast ile bahse konu alan Bakanlar Kurulu Karart ile Riskli

alan ilan edilmigtir.
1.2. GAZIANTEP’IN BOLGESEL FONKSIYONU VE ILISKiSi

Gaziantep Akdeniz’den doguya ve kuzeye giden yollarin kavsaginda, tarihi Ipek
Yolu’nun iizerinde yer almaktadir. Gaziantep tarih boyunca bir ticaret ve uygarlik merkezi
olmustur. Giiniimiizde sanayi, hizmet ve ticaret fonksiyonlar: yiiklenmis olup, Giineydogu’nun

en gelismis kentlerden biridir.

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Bolgesi'nin  Mersin  Limanina en yakin
yerlesmelerindendir. Demiryolu aginin iizerinde yer almasi, Ortadogu’ya agilan kapi olmasi ve
geleneksel adi “Ipek yolu” olan E24 Karayolu’nun kentin i¢cinden gegmesinin avantajlarint
gegmiste oldugu gibi bugiin de tagimaktadir. Bslgesel olarak, batidaki sanayi ve Liman kentleri
ile yetlesmelerin iliskisini, Giineydogu Anadolu Bolgesinde gli¢li ticaret iligkisi

konumundadir.

Gaziantep 6zellikle son yillarda sanayi ve ticaret alaninda nemli atihimlar kaydetmis,
bslgenin en modemn ve gelismis kenti haline gelmigtir. Bolgeler arasinda bir koprii konumunda
olan Gaziantep’te ticari yasam oldukca canlidir. Ozel kisi ve kurumlarin yatirimlar ile tiretim
ve ihracat merkezi haline gelen kentteki tarihi hanlar, bedestenler ve pasajlarin yan sira son

yillarda agilan aligveris merkezleri de ticari hayat1 zenginlestirmistir.

Tiirkiye’nin Ortadogu’yla olan ticaretinde 6nemli bir merkez konumunu istlenen,
kendine 6zgii sanayilesme modeli, yarattif1 potansiyel ve artan yatirimlarla bir sanayi kenti
haline gelen Gaziantep; giiniimiizde yaklagik 43.250.000 m?’lik alaniyla Tiirkiye’nin en bilyiik
organize sanayi blgesi halindedir. Gaziantep organize sanayi bolgesi 5 bolgeden olugmakta
olup 1. 2. 3. ve 4. Bolge organize sanayi bolgesi %100 doluluk oramina sahipken 5. Bolge
organize sanayi bolgesi %40°lik doluluk oranma ulasmistir. Gaziantep organize sanayi bolgesi
1148 isletmesiyle yaklasik 240.000 kisiyi istihdam etmektedir. Organize sanayi bolgesi
icerisinde yer alan firmalar diinya genelinde 175 iilkeye 8 milyar dolar1 askip ihracat

gerceklestirmektedir. (Kaynak: hitps:/gaosb.org/)
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Gaziantep yerlesme merkezleri kademelenmesine gore, 6. Kademe merkez
niteligindedir. 6. kademe merkez fonksiyonlar: Gaziantep dogusundaki $anlwrfa, Diyarbakir,
Mardin, Hakkari illeri ile Adiyaman, Kahramanmaras Illeri ve ilgelerini etkilemektedir. Etki
alan1 blge sinirlarimi agan, Gaziantep, aym zamanda Firat Nehri’nin bereketli sulariyla sulanan
bir tarim bolgesidir. Geligmis kiigiik sanayi organize sanayi bolgeleri ile giiclenen Gaziantep,
kara ve demir yollarinin kavsak noktasinda olmasi ve uluslararasi havaalanmin bulunmasi

nedeniyle, ayn1 zaman da bélgenin tarihi, turistik ve kiiltiir merkezi konumundadir.
1.3. GAZIANTEP SANAYISININ GELISIiMI VE ULASIM DURUMU

Bolgede sanayilesme yaklagik 1960 yillardan itibaren baslamakta olup 1. Organize
sanayi bolgesi kurulusu 1969 yilidir. 1960 yillardan itibaren giinlimiize kadar sanayilesme
Gaziantep ilimizde hiz kazanarak siirekli bir gelisim halindedir. Halihazirda Gaziantep
Organize Sanayi Bélgesi 5 bolgeden meydana gelmekte olup 6. Bolge igin ¢aligmalar devam
etmektedir. Ayrica Gaziantep organize sanayi bolgeleri diginda serbest bslgede bulunmakta ve
kentin gelisiminde nemli bir paya sahiptir. Onemli ulagim baglantilari ¢evresinde yer segen
organize sanayi bolgesi ve kullanimlari iskenderun ve Mersin limanlarmi, Gaziantep

Havalimanini ve karayollarimi ithalat ve ihracatta etkin bir sekilde kullanmaktadir. (Kaynak:

https://gaosb.org/tr/genel-sayfa/bolgeler/genel-bilgi-14.html)
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Harita 2: Gaziantep organize sanayi bolgesi haritasi

Kaynak: https://gaosb.org/tr/genel-sayfa/bolgeler/bolge-krokisi-17.html
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Harita 3: Karayollan Genel Miidiirliigii 5. B6lge haritas:
Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionlmages/K GMimages/Haritalar/b5.jpg
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Harita 4: Karayollar1 Genel Miidiirliigii Gaziantep haritasi

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionimages/K GMimages/Bolgeler/5Bolge/Subeler/Gaziantep.jpg
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1.4. DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK GOSTERGELER

Giineydogu Anadolu Bolgesi’nin batisinda yer alan Gaziantep ili Istatistiki bolge birimi
ayrimma gore Gaziantep, Adiyaman ve Kilis illerinden olusan Diizey 2 TRC1 bélgesinde yer

almaktadir. Tiirkiye Istatistiki Kurumu verilerine gore demografik, sosyal ve ekonomik gosterilerine

asagidaki tabloda yer verilmistir.

Tablo 1: Gaziantep Ili, demografik, ekonomik ve sosyal gdstergeler tablosu

Gisterge Gaziantep Tiirkiye
Niifus Biyiiklagi (2023) 2.164.134 kisi 85.372.377 kisi
Nirfus Yogunlugu (2023) 312 kigi/km? 111 kigi/km?
Niifus Artig Hiz1 (2023) %0 4,7 %o 1,1
Toplam Yas Bagimlilik Oran (2023) %56 % 46,3
Toplam Dogurganlik Hizi (2022) 2,39 gocuk 1,62 ¢ocuk
Kaba Dogum Hiz1 (2022) %o 18,5 %0 12,2

Kaba Olim Hiz1 (2022) %o 4,1 %o 5.9
Ithalat (2023) 7.085.582 (bin §) 361.761.675 (bin$)
Thracat (2023) 10.501.246 (bin$) 255.437.723 (bin$)
Yiizbin Kisi Bagina Hastane Yatak Sayis1 (2021) 312 yatak 301 yatak
Tkokulda Ogretmen Basma Ogrenci Sayist (2022-2023) 24 pgrenci 18 sgrenci
Bitkisel Uretim Degeri (2021) 5.530.439 (bin TL) 306.373.402 (bin TL)

Hayvansal Uriinler Degeri (2020) 540.994 (bin TL) 108.598.173 (bin TL)
Kisi Bagina Toplam Elektrik Tuketimi (2021) 4281 kWh 3386 kWh

Kisi Bagina Giinliik Atk su Miktan (2022) 196 lw/kisi 197 It/kisi

Bin Kigi Bagina Otomobil Sayis1 (2023) 132 oto 178 oto

Konut Satig Sayist (Toplam) (2023) 32.260 konut 1225.926 konut

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

1.5. GAZIANTEP’IN GELiSMIiSLIK DURUMU

Gaziantep ili Giineydogu Anadolu Bélgesi igerisinde yer alan iller arasinda gelismislik diizeyi
en iist diizeyde olan illerden biridir. Bulundugu cografya ve konumu itibariyle aym zamanda 6nemli
ulasim baglantilarina sahip olmasi nedeniyle 6nemli sanayi kuruluslarini barindirmaktadir. Rekabetgilik
ve yenilikgilik gostergeleriyle ilin iilke ekonomisinde Snemli bir yeri bulunmaktadir. Ulkemizin énemli

sanayi kentleri arasinda yer almasindan dolay: bslge ve gevre iller igin 6nemli go¢ odaklarindgndr.
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2. TARIHSEL GELIiSIiM

2.1. GAZIANTEP’IN TARIHSEL GELiSIMi VE MEKANSAL YAYILIMI

Gaziantep, Kalkeolitik caga kadar uzanan 5.000 yillik gegmise sahiptir. Ilk uygarliklarin
kuruldugu, Anadolu Mezopotamya ve Misir’1 birbirine baglayan Ipek Yolu’nun kavsaginda yer
alan kent, tarih boyunca bolgesel ticaret merkezi olma 6zelligini giiniimiize kadar korumugtur.
Gaziantep yoresinde adi bilinen ilk yerlesim merkezi M.O. 4000 yillarinda Diiliik Koyii’nde

(Déliikhenus) kurulmustur.

15. yy baslarinda bugiinkii yerlesim alaninda kurulmusg, yonetim merkezi Diiliik’ten
Gaziantep’e tasinmustir. 1950°1i yillardan sonra, kentteki yapisal degisiklikler ve 6zellikle kente '
gelen gdgler ve gecekondu yerlesim alanlari kent makro formunu bigimlendirmistir. Yerlesimin
Giiney ve kuzeydeki yamaglara (Karsiyaka ve Diiztepe Mahalleleri) kent ¢evresine yayilmistir.
Yiiksek gelir grubu kentin batisindaki planh alanda bahgeli evler ve apartman tipi yapilagmaya

yonelmistir. (Kaynak: Gaziantep Biiyitksehir Belediyesi 1/25000 Olgekli Nazam Imar Plam Raporu)

2.2. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELISIiMI

Planlama Alanmi Gaziantep Kalesi ile Tren Gar1 arasindaki bolgeyi kapsamaktadir.
Gaziantep Kent Merkezinin ceperinde yer alan bu bolge, kentin biiylimesi ve gevresinde
yayilmasina bagh olarak gelismis ve yapilasmistir. Gaziantep tarihte kalenin g¢evresinde
gelisme gostermis olup, 17. yy’da kentsel yerlesime Alleben Irmagmin kuzeyine yayilmisgtir.
Bu bdlge giiniimiizde organik dokuda geleneksel yapilarin yer aldig1 kentsel sit alanimin bir
pargas: durumundadir. Geleneksel organik doku 1938’lere kadar yayilmustir. Giiniimiizde
agirlikla konut ve bazi ticaret kullamimlarmin yer aldig1 bu bélge kismen Koruma Amagh Imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. 1935 H. Jansen planinda istasyona kadar olan bslge konut alam
olarak planlanmis, Alleben Irmag: cevresi yesil alan, demiryolu gevresi Sanayi Alani olarak
ayrilmigtir. Planlama alaninin dogusu Gaziantep’in eski sanayi bolgelerinden biridir. 1935 Y.
Mimar K. Séylemezoglu ve K. Ahmet Aru planinda, giiniimiiz mekan olusumuna ve
uygulamalara esas olan yerlesim semasi planlanmigtir. Buna gére Istasyon Caddesi ile K. Marag
Caddesi arasindaki bélge mevcut ve gelisme konut alani, b6lgenin dogusu, sanayi alani olarak

gelismistir.

1974 S. Plancisi Z. Can ve 1990 S. Plancist O. Aldan planlarinda da kullanim kararlari
korunmustur. Planlama alani 1/25.000 Olgekli NIP*te MIA déniisiim alami olarak planhdir.
1/5.000 Olgekli NIP ve 1/1.000 Imar Planinda konut-sanayi kullanimi devam etmigtir. Tarihi

gelisim haritasindan da izlenecegi gibi, 1972’ye kadar planlama alaninin batis1 6ngmli dlgiide
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konut olarak yapilagsmis, dogu bdlgesinde sanayi tesisleri kurulmaya baglamistir. Planlama
alaninin dogusunda 1972-1990 arasinda sanayi tesisleri gelismistir. Batis1 genelde konut,
dogusu sanayi kullaniminda olan alanda son donemde, ticaret ve sanayi-depolama tesislerinin

sat1s ve sergileme yerleri, vb. ticarete dontigiim egilimleri gozlenmektedir.
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Harita 5: Planlama alaninin tarihi gelisim haritasi



3. DOGAL YAPI

3.1. IKLIM

Gaziantep Ili’nde iklim, Akdeniz ve Dogu Anadolu bélgeleri arasinda bir gecis iklimi
ozelligi gostermekle birlikte il daha ¢ok Akdeniz ikliminin etkisindedir. [lin giiney bolgeleri
Akdeniz ikliminin etkisinde oldugundan genel olarak yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve

yagighdir.

i1 en fazla yagisi kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve
Eyliil aylarinda hava oldukga sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en
yiiksek sicaklik 440 °C, en diisiik sicaklik ise -17,50 °C’dir. [’in batisindaki Islahiye ve
giineyindeki Oguzeli Ilgesi ile giineydogusundaki Nizip Ilgesi’nde Akdeniz iklimine yakimn bir
iklim tipi egemendir. Buna karsin, iI’in kuzeydogusundaki Sof Daglari ve Gaziantep
Platosu’nun yiiksek kesimlerinde yer alan Araban ve Yavuzeli ilgeleri ise daha sert bir iklimin

etkisi altindadir.

Gaziantep Ili’nin ¢ok biiyilk bir bslimii Giineydogu Anadolu step alami iginde
kalmaktadir. [lin kuzeybati kesimi ise Akdeniz bitki ortiisii ile Glineydogu Anadolu step Ortiisii
arasinda bir gegit alam durumundadir. Giineydogu Anadolu step alanin batisindaki Gaziantep
il topraklari stepin asil gekirdek alani ile Akdeniz ikliminden etkilenen yagish kiy1 seridi arasina

sikismugtir.

Yaz aylarinda, giin igerisindeki basing farkliligi nedeniyle Nur Daglan iizerinden
doguya dogru, Nisan ayinda baslayarak Agustos ay1 sonlarma kadar devam eden dzellikle

6gleden sonra etkili olan yerel riizgér giinliik hayat: etkiler.

Gaziantep’te en sicak ayin Temmuz ay1 oldugu ve en soguk aym ise Ocak ay1 oldugu
gorilir. Uzun yillar ortalamasina gore en yiiksek sicakhk 38.88 °C ile agustos aymnda
gerceklesmistir. En diisiik sicaklik ise -5.76 °C ile subat ayinda gergeklesmistir. Uzun yillar
ortalama sicaklik degerleri Gaziantep merkezde 14,5 °C, Islahiye de ise 16,7 °C’dir. Ortalama
sicaklik degerleri de batidan doguya azalmaktadir. Ortalama en yiiksek sicakhk temmuz ve
agustos, en diisiik sicaklik ise ocak ayinda olmaktadir. Gaziantep yari karasal bir iklim yapisina
sahip oldugundan yazlan olduk¢a kurak ge¢mektedir. Haziran aymin son haftasi baslayip
Temmuz ve Agustos aylar oldukga kurak geger ve Eyliil aymin son haftasina kadar devam

eder.
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Gaziantep meteoroloji istasyonunun 32 yillik verilerine gére yilin hakim riizgn giiney
bat1 (lodos) riizgarlanidir. Kig mevsiminde Gaziantep yéresi Dogu Anadolu lizerinde yerlesen
antisiklon sahasindan, iskenderun Ké&rfezindeki siklon sahasina dogru akan hava hareketlerinin
etkisinde kalir. Bu nedenle Gaziantep yoresinde kig aylarinda kuzey dogu (poyraz) riizgarlar:
hakimdir, yags getirir. Yaz aylarinda kuzey bat1 (karayel) mevsimin hakim riizgandir. Eyliil
ve ekim aylarinda giiney bati (lodos) ve bat1 riizgar1 hdkimdir. Kasim ayinda artik kuzeydogu

(poyraz) riizgar diger riizgrlardan daha fazla hissedilir.

Nisan aymda Gaziantep yoresi, Dogu Akdeniz’den Basra Korfezi civari ile Beliicistan
siklon mintikalarina dogru gitmekte olan hava akimlari tesiri altindadir. Bati tarafindaki hava

akimlari yaz aylarinda sicaklik getirir.

Gaziantep’te bulutlu giinlerin yogun olarak yasandig: aylar bahar aylaridir. Uzun yillar
verilerine gore en fazla bulutlu giin tespit edilen aylar Nisan ve Mayis aylan1 olarak
belirlenmistir. Gaziantep II’inde ortalama giineslenme siiresi en fazla 9,6 saat ile Temmuz
aymnda gergeklesmektedir. Giineglenme siiresinin en az oldugu ay ise 3,3 saatlik ortalama ile

Aralik ve Ocak aylardir.

Ilde en fazla nem % 97 ile Subat ayinda gergeklesmistir. En az nem kaydedilen ay ise
% 17,77 degeri ile Temmuz ayidir. Dénemsel olarak degerlendirildiginde kis aylar1 Ekim-
Mayis doneminde nem oran1 gz Sniine alindiginda en kurak dénem olan Haziran-Agustos

dénemi nem oraninin en aza diistiigti dSnemdir.

En fazla yagis Aralik ve Ocak aylarinda olmaktadir. En az yagisin diistiigti dénem
Mayis-Eyliil dénemidir. Uzun yillar ortalamasina gore en fazla yagis Aralik aynda 258,9 kg/
m?2 olarak gerceklesmistir. En az yags 0,1 kg/ m? ile Temmuz ayinda gergeklesmistir.

flgeler itibariyla degerlendirildiginde: Ilde uzun yillar yagis ortalamasi en az yagisin
328.2 mm ile Karkamig’ta en fazla yagisin 840,0 mm ile Islahiye’de oldugu Gaziantep il
genelinde ortalama 569.27 mm’dir. Aylik en yiiksek yagis Aralik, en diisiik yags ise Temmuz

ayinda goriilmektedir.

Il igindeki farkli meteoroloji istasyonlarinin verileri incelendiginde, yillik ortalama
yagis miktarlarmin batidan doguya ve kuzeyden giineye dogru belirgin bir azalma gosterdigi
belirlenmigtir. Yillik ortalama yag1s miktarlari, merkezde 574 kg/m?, Islahiye’de 850,7 kg/m?,
Oguzeli'nde 465,1 kg/m?, Nizip’te 464 kg/m? dir.

Ilde yillik ortalama kar yagish giin sayis1 Merkez’de 6,2, Islahiye ve Oguzeli’nde 2,8,
Nizip’te 2,2°dir. Karla 6rtiilii ortalama giin sayis1 Merkezde 11,9, Oguzeli’nde 5,5, Islghiye’de

Yo
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4,4, Nizip’te 2,4°tiir. donlu gegen ortalama giin say1s1 Merkez’de 55,7, Islahiye’de 17,6 giindiir.
2001 y1ili Arahik ayinda 1945 yilindan sonra en fazla yagis 259 kg/m? olarak gergeklesmistir.

flin bati, kuzeybati ve kuzeydeki yiiksek ve daglik kisimlar ise en fazla yagisin diigtiigt
yerlerdir. Yagis miktar1 doguda Firat Nehrine, giineyde Suriye sinirina dogru azalir. Ilde her y11
diisen yagis ¢ok istikrarsizdir. Bir yil artan yagigin diger yil yaridan asagiya diistigti ¢ok
olmustur. Ust iiste kurak gegen yillara da rastlanir. (Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000

Nazim Imar Plan1 Raporu)

K
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Sekil 4: Gaziantep riizgar giilii

3.2. JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Gaziantep Kenti, Toroslarin Giineydogu Anadolu béliimiiniin glineyindeki plato
iizerinde yer almaktadir. Ilin batisina uzanan Sof Daglar, Firat Vadisine dogru, al¢alarak plato
ve ovalik alanlar1 olusturur. Inceleme alani genel morfolojik dzelligi ise diizlilk durumdadir.

Yiikseklik degerleri ise 832 metre ile 843 metre arasinda degisiklik gostermektedir.

Sehri merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 850 metredir. En yiiksek tepeleri 1429 metre

ile Kepekgi ve 1250 metre ile Sarikaya dagi, Sam ve Siiliik tepeleridir. Kentin doj#sunda

W'
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Oguzeli ve Barak ovalari yer almaktadir. ilin batisinda ise %0-15 arasinda egimli alanlar

oldukga fazladir. (Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu)

Harita 6: Planlama alam topografya analizi



3.3. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK YAPISI

Inceleme alanindan yapilan sondaj ¢aligmalar sonucunda 2,70-13,50 metre kalinliginda

koyu kahve killi aliivyon birim yer almaktadir. Birimler sonrasinda Gaziantep formasyonu

olarak adlandirilan krem bej renkli kalin tabakali bol kirikli killi kiregtas: birimi goriilmiigtiir.

Yapilan temel sondaj ¢aligmalar1 sonucunda iki litoloji ayirt edilmistir. (Kaynak: Jeolojik ve

Jeoteknik Etiit Raporu)

inceleme Alam
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e g b i el
HHES |

]
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Urrta-Ust Miyosen
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Orta-Ust Eosen

Al Eosen

HARITA BIRIMLERININ ACIKILAMASI

Eskf mliivyon
Ofey allcaviersy

Yorwuzali boreit; bazalt ve pirok astik kayaglr
v 47 2 and py rocks

Fairaar Vv 2 rosifal
Frror fo Yo ry roafal I na

Qaziantap formoayonu; kirogtas. > pirkl &
Goztarrtop formatiory limestone, olayey 5t ctratk yr i

Hloye formasyenu: kite gtom, dolamitik kiregtas:
Hoyn formotiomiimeasen i, dalarprtie irmestons

Ardhghtepe formasyonu; kiractags
Ardicitope formeatio r;: lirmsstone

Astansuyw Tarmorysnu: Kiregtng, rebegirl Xiroctas, ¢Srt yumrulu kireatag:
Aslorsiryis FOrratio rn: Hrresions whalky imasianm /inrerio ne with chort nodules

Harita 7: Inceleme Alami Jeoloji Haritasi

Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
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Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Onerileri

Planlama alaninin imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna ait sonug ve

oneriler boliimii asagidaki sekilde yer almaktadir.

1.

Bu calismanin amaci; Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan “istasyon kentsel
ddniigiim projesi” kapsaminda Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi, Yaprak, Cakmak, Karaoglan
Mabhalleleri, Yenimahalle ve Tiifek¢i Yusuf bulvarinda N38C-18C-1A, N38C-18C-1B,
N38C-18C-1C, N38C-18C-1D, N38C-18C-2A, N38C-18C-2B, N38C-18C-2C, N38C-
18C-2D, 1/1000 &lgekli 8 paftadan, N38C18C nolu 1/5000 &lgekli tek paftadan olusan ve
yaklagik 58 hektarlik alanin jeolojik-jeoteknik, jeofizik, hidrolojik ve jeomorfolojik
ozelliklerini belirlemek, dogal afet risklerini degerlendirmek ve yerlesime uygunluk
durumunu belirlemek amaciyla, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi’nin istegi {izerine Cevre
ve Sehircilik Bakanlig’nm 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelge eki format-3 gore Imar
Planina Esas Jeolojik, Jeoteknik etiit raporu hazirlanmigtir.

Inceleme alaninda yapilan temel sondaj kuyularinda 2,70-13,50 m. degisen kalinlikta koyu
kahve renkli killi Aliivyon birim (Qa) birim yer almaktadir. Bu birimin altinda temel birim
sarimsi-bej renkli killiftebegirli kirectasi olarak tanimlanan Gaziantep Formasyonu
g6zlenmistir. Gaziantep Formasyonu olarak tanimlanan birim ¢atlak, kirik, fissiir, yarik gibi
yapisal unsurlar yer yer gozlenmekte olup bu ozellikler devamliligi olmayan ve diizensiz
yonlenmelidir. Bu durum sondaj loglarinda detayli olarak verilmisgtir.

Inceleme alam genel morfolojik &zelligi diiz durumdadir. Egim degeri arazinin genel
durumu %0-5 arasinda oldugu ve efim yonlerinin kuzeyden giineye dogru oldugu
gozlenmistir. Bolgenin genel jeolojisi ve inceleme alaninin jeolojisi 1513inda, (Qa) Aliivyon
birim ve temel birim olan Gaziantep Formasyonu ile belirlenmis olup 1/1000°lik dlgekte
jeoloji haritalar1 yapilmistir.

Inceleme alani, miilga Baymndirlik ve Iskin Bakanligimin yaymlamig oldugu ‘‘Tirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasina’ gore 3. dereceden deprem bolgesi igerisinde yer almaktadir.
Her Tiirli Yapilasmada Bayindirlik ve Iskan Bakanhginin yaymnlamig oldugu ‘‘Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimlerine uyulmahdir.
inceleme alaninda bulunan aktif Alleben Deresi i¢in planlama oncesi tagkin ydniinden
DSi’den goriis almmalidir.

Laboratuar deneyleri ve gozlemler sonucunda; tek eksenli basing deneyi (kgf/cm?)
sonucuna gore ¢ok diisiik dayanimli, RQD degerlerine gore kotii kaliteli ve RMR

-

puanlamasina gére ise kaya birimler IV. Simf ve kaya kalitesinin Zayif kaya olgtigunu
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ortaya ¢ikarmistir. Zemin Grubu(B), Yerel Zemin Sinifi Kiregtasi igin (Z2)’dir. Spektrum

Karakteristik Periyodu Kiregtasi i¢in ise (Ta=0.15 sn Tb=0.40)

Ancak uygulanan ¢aligmalar ile inceleme alaninin genel zemin 6zellikleri ¢ikarilmigtir. Bu

nedenle bu ¢alisma parsel bazinda zemin etiid raporu olarak kullanilamaz. Bu degerlerin parsel

bazinda zemin etiidiinde yeniden belirlenmesi gerekir.

7. Yapilan caligmalar; 12 profil iizerinde Mas-w, 8 adet mikrotremdr Sl¢lim yapilmistir.

inceleme alaninda yapilan jeofizik galigmalar sonucu ; Vp, Vs (m/sn) dalga hizlar ve Zemin

hakim titresim periyodu (To)

V] Vs Gmax Ed K V30
SERIM ADI N P 5 /
SRIMADE | TN | i) | oy | SO | VOV | PO | | gemd) | oegemd) | Ggemd) | P [ i) [ T
1| s | 382 | 2 | 45 199 | 047 | 2903 8558 51863
Masw-1 - 1.6 493 Kiregtass
2 | 1850 | m5 361 | 203 | 046 | 5384 15704 62975
1 | sz | 202 | 2 | 749 193 | 049 | 787 2346 13072
Masw-2 L7 n Kiregtasn:
2 | 1890 | 504 3.67 205 | 046 | 5156 15054 62526
1 | es | a2 | 2 | am 201 | 047 | 3681 10813 57706 . . f
Masw-3 : 1.7 419 Kiregtas:
2 | 1m0 | 43 397 200 | 047 | 4088 11986 55951
1| 1783 | 4as | 2 | 4 201 | 047 | 3962 11624 58616 [ )
Masw-1 - — —_— 1.7 | 459 Kiregtan
2 | 181 | 4 | 38 202 | 046 | 4634 13557 50804 )
1 | wes | 48 | 2 | an2 201 | 04T | 3681 10813 57706
Masw-5 - — 16 501 Kiregtags
| 2z | 1se5 | 18 36 203 | 0.46 | 5446 13882 | 63345
[ 1 || a3 | 3 | 423 2 047 | 3m 10031 | 36631 ]
Masw-6 s 17 | M7 | Kiregtap
2 | 1818 | 4% 382 | 282 | 046 | 4576 13391 | 60661
1 | s | 387 | 25 | ass | 199 | 047 | 2980 8780 | s4m9
Masw-7 | = { 19 | 388 | Kiregtan
| 2 | 1734 | 400 434 e 047 | 3200 2420 55863
|1 | sess | sir | 25 | s26 197 | 848 | 1908 5643 spiz1 .
Masw-§ ; 1 1 1.8 408 Kiregtay
[ 2 | s00 | 450 391 | 202 |oan| am 12523 59748
[ 1 | asse | 234 [288 ] 662 | 199 o090 | 1062 3161 45192
Masw-9 b— - 1.9 329 Kiregtage
2 | 4 | m 424 2 047 | 3378 9935 56326
1 | 1609 | 290 | 25 | 555 196 | 048 | 1648 4888 48544
Masw-10 . 15 | 480 | Kirestan
2 | 2058 | es2 3.16 208 | 0.44 | 8842 25539 76306
1 | 1677 | 36 | 3 | 485 138 | 048 | 2370 7004 52523 [
Masw-11 = | 16 | 464 | Kirecag
2 | 1922 | sm 336 205 | 045 | 6707 19469 66785 .
M— L |
1 g77 | 527 | 3 | 336 204 | 045 | 5665 16510 64317
Masw-12 l + 1.2 ‘ 694 Kiregtan
2 | 2238 | 87 2.58 213 | 041 | 16345 16139 86805

P ve S hizlarina bagh olarak hesaplama

8. Arazide alinan mikrotremor &l¢iimleri Gopsy program ile elde edilmistir. Degerlendirme

sonucu hesaplanan parametreler agagidaki tabloda elde edilen veri ve frekans egrileri ekte

verilmigtir.
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MT-1 0.17 0.11 0.25
MT-2 0.15 010 0:22
MT-3 0,13 0.08 6,19
MT-4 0.14 0.09 021
MT-5 0.17 0.1 0.25
MT-6 0.14 3.09 021
MT-7 0.14 0.09 021

0.0 0.24

—— - il

Tabloda goriildiigii lizere alinan dlgiimler soncuu, zemin hakim titresim periyodu (T0 ); 0.13-0.17 sn arasinda
degismekte olup, ortalama olarak T0=0.15 sn olarak hesaplannugtyr.

9. Sismik tehlike degerleri ve bunlarin doniis periyodlar1 1990-2017 yillar1 arasinda meydana
gelmis, magnitiidii 4.5-7.0 arasinda olan depremlerin % olarak analizleri yer almaktadir.
Goriildiigii lizere; galisma alaninda biiyiikliigii 5.0 olan bir depremin déniis periyodu 6 y1l
ve 6.0 biiyiikligiindeki bir depremin doniig periyodu 107 yil olarak goriilmektedir. Bu analiz
sonucunda bolgenin sismik aktivitesinin diisiik oldugu doniis periyodlarimin uzun aralikli
net olarak goriilmektedir. Ivme degerlendirmesi sonucunda tehlike diizeyinin diigiik
seviyede oldugu goriilmektedir.

10. Yiiriitiilen aragtirmalar soncunda elde edilen jeolojik, hidrojeolojik parametrelerin is18indan
inceleme alaninda 2 farkli yerlesime uygunluk durumu belirlenmistir.

» Uygun Alanlar 2(UA-2) Kaya Ortamlar
»  Onlemli Alanlar 5.1 (0.4-5.1) Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar

Olmak iizere iki farkl: yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmig olup 1/1.000 &lgekli

yerlesime uygunluk haritalar1 diizenlenmistir.

Uvgun Alanlar 2 (UA-2) Kaya Ortamlar:

Gaziantep Formasyonunun yayilim gosterdigi morfolojik ve jeolojik ozellikleri itibariyle
heyelan, ¢1g diismesi, ¢okme, kaya diismesi, su baskin ve benzeri dogal afet riski tasimayan,
miihendislik problemleri bulunmayan ve topografik olarak egimin %0-5’nin oldugu alanlar

yerlesim agisindan “UYGUN ALAN? olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda

“UA-2” sembolii ile gosterilmistir. Bu alanlardaki temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri ile karstik bosluk durumu zemin ve temel

etiitlerinde ayrintihi olarak irdelenmelidir.
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Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1) Miihendislik Problemleri Acisindan Onlem Alnabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda killi gakilli ince taneli aliivyon biriminin olmasi nedeni ile bu bolgeler
yerlesime uygunluk haritasinda “miihendislik problemleri agisindan Snlem alinabilecek
nitelikte sisme oturma agisindan sorunlu alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime

uygunluk haritasindan (OA-5.1) simgesi ile gdsterilmistir.
Planlama asamasinda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlarda,

> Bina 6nem katsayis1 daha diisiik binalarin az veya orta katl ve az yogunluklu olarak
planlanmasi 6nerilir. Planlama agamasinda “parsel bazinda yapilacak ¢alismalar” igin
yapilan 6neriler plan notu olarak belirtilmelidir.

> Birimi meydana getiren malzemeler igerisinde killi birimlerin ¢oklugu dikkate alinmali,
yapilasgma oncesi parsel bazinda yapilan zemin etiitlerinde gisme ve oturma
hesaplamalarmin yapilmasi ve gerekli ise zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak
zemin dayanim parametreleri artirilmalidir.

> Bu alanlarda, kaz1 yapilmasi durumunda (6zellikler derin kazi) bazi stabilite problemleri
ile karsilagilabilir. Bu nedenle, bilyilk boyutlu kazi yapilacak alanlarda kazi,
sevlendirme, iksa vb. uygulama projeleri hazirlanmalidir.

> Bu alanlarda, zemin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gostermesi nedeniyle uygulama
oncesi yapilan zemin etiit caligmalari soncuna gore alinacak énlemler tespit edilmeli ve
uygulama projeleri hazirlanmalidir.

» Yapilasma esnasinda her bir yapi igin; yiizey ve atik sularin temele ulagmasini
engelleyecek drenaj sistemi mutlak suretle yapilmalidir.

» Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap1 yliklerinin
tasittirtlacag seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

» Temel alan kaz1 sevleri vs. atmosferik kogullara uzun siire maruz kalacak sekilde agik
birakilmamali, sevler istinat duvarlan ile desteklenmeli, ingaat asamasina cabuk
gegilmelidir.

Bu alanlarda “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine

titizlikle uyulmalidir.

11. inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilasmada “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik” hiikiimlerine aynen uyulmalidir.
4 2



12. Tiim bu veriler 1s131nda galisma alaninin tamaminda yapilagmalar sirasinda 19.08.2008 tarih
ve 26972 sayili Resmi Gazete ile degisik “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi” geregince
parsel bazinda zemin etiit raporu yaptirilmasi zorunlu olup zemin etiitlerinin bayindirlik ve
iskan bakanhginm 10.08.2005 tarih ve 815 sayili “Bina Ve Bina Tiirli Yapilar I¢in Zemin
ve Temel Etiidii Raporu Genel Formatina” uygun olarak ve statik projelerin zemin etiidii
sonuglarma gore hazirlanmasi istenilmeli.

13. Bu ¢alisma imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit olup, imar planma altlik olusturmak

amaciyla yapilmistir. Zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. (Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Raporu)

JEOLO HARITASE
LEJAND N

Harita 8: Planlama alanina ait jeoloji haritas

Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

23



YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
LEJAND N

[ 4
Edamromr= '
[ —

P

e .

Harita 9: Planlama alanina ait yerlegime uygunluk haritas:

Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
3.4. DEPREMSELLIK

En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil1 (miikerrer) Resmi
Gazete’ de yayimlanmigtir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde ytiriirliige girmistir. Tiirkiye
deprem haritasina gore Gaziantep ili agirlikli olarak 0.0-0.3 yer ivmeli alanda kaldig

goriilmektedir.
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Harita 10: Tiirkiye deprem haritasi
Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi
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4. NUFUS, DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

4.1. NUFUS GELISIMI

Adrese Dayali Niifus Kayt Sistemi (ADNKS) gore Gaziantep i1i 2023 niifusu 2.164.134

kisi olup, Biiyiiksehirler i¢inde 9.sirada yer almaktadir. 2012°de 6360 nolu kanun ile

Biiyiiksehir Belediye simirlari Il simirlarina genisletilmistir.

Gaziantep, go¢ alan ve niifusu hizl artan bir kenttir. 11 geneli niifus yillar itibariyle

siirekli artis gostermistir. Il biitiinii niifus artis hiz1 2023 yilinda %o 4,7° iken Sehitkamil ilge

niifusu 2023 yili artig hiz1 %o 11,6°d1r.

1 biitiinii ve planlama alan ilgesine ait niifus gelisimine ait tablo asagida yer almaktadir.

Tablo 2: Gaziantep il biitiinii yillara gore niifus degisim tablosu

YILLAR NUFUS NUFUS GELIiSiM INDEKSI
1980 808697 100
1985 966490 120
1990 1140594 141
2000 1285249 159
2005 1478480 183
2010 1700763 210
2015 1931836 239
2023 2164134 263
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
Tablo 3: Sehitkamil ilgesi yillara gére niifus degisim tablosu
YILLAR NUFUS
2007 558821
2010 626913
2015 726831
2023 867193

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
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Tablo 4: Niifusun ekonomik ve demografik dzellikleri tablosu (Sehitkamil-Gaziantep-Tiirkiye)

Toplam Niifus

867193

Erkek Niifus (2023) (Sehitkamil)

438510 kisi

Kadm Niifus (2023) (Sehitkamil)

428683 kisi

Cinsiyet Oran1 (Erkek N./Kadin N.) (2023) (Sehitkamil)

438510/428683=1.02

Kaba Dogum Hizi (Gaziantep) (2022)

%018,5

Issizlik Oram (Tiirkiye) (2024)

%8,6 (2024/4 ay)

istihdam Orami (15+) (Tiirkiye) (2023) %48,3
Isgiiciine Katilma Oram (15+) (Tiirkiye) (2023) %53,3
Net Okullasma Orant Ortackul (2022) (Gaziantep) %90,71
Net Okullasma Oram Ortadgretim (2022) (Gaziantep) %85,29
Net Okullagma Orani Ilkokul (2022) (Gaziantep) %94,58
Net Okullagma Oram ilk6gretim (2022) (Gaziantep) %95,66

Kaynak: Tiirkiye istatistik kurumu

4.2. PLANLAMA ALANI NUFUSU

Planlama alami Sehitkdmil ilgesi, yaprak ve g¢akmak mabhallelerini igerisinde yer

almaktadir.

Tablo 5: Mahallelerin 2023 yil1 niifuslar tablosu

Mahalle

Niifus

Yaprak Mahallesi (yaprak ve cakmak mah.)

3749

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Yapilan tespitlere gore planlama alaninda 1159 bina bulunmakta olup 720’si konut,

179’u konut ticaret kullanimindadir. Yaklasik niifus ise 4015°dir.
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5. PLANLAMA ALANI ARASTIRMALARI VE  ANALiZ
CALISMALARI

5.1. CEVRE KIiRLILIGI VE ANKET CALISMALARI
5.1.1. SANAYI ATIKLARI VE CEVRE KIiRLILIiGI

Isletme tiirleri incelendiginde agirlikli olarak deri, plastik, mermer ve un igletmelerine
ait fabrika- imalathaneler bulunmaktadir. Sanayi Alani hem konut bolgesine hem de sehir
merkezi denilen yasam alanlarina yakinhigi ile iiretilen atiklarin, sanayi tiriinlerinin (boya, asit,

kimyasallar, yaglar vs.) yayilmast ile gehir saghigim tehdit etmektedir. Konut ve ticaret amagli

fonksiyonlarin  gelistirilmesi, sosyal ve teknik altyapimn, kalite ve standartlarimin
diizenlenmesi, insan saghg ilkelerine uygun yasam alanlar iiretilmesi, imalathane ve iiretim
isletmelerinin modern sanayi sitelerine taginarak ile kentsel yasam alam olusturulmasi

gerekmektedir.
5.1.2. SANAYI ISLETMELERI ALTYAPI YETERSIZLIGI

Sehir iginde kalmis, 1000’in iizerinde Ayakkabi, Plastik, Mermer, Ingaat gibi farkh
sektor, 350 civar1 yapida hizmet vermektedir. Bu isletmelerin lojistik (Mal yiikleme, indirme),
pazarlama ve iiretim faaliyetlerini verimli bir sekilde yapmalari mevcut durumdaki altyap:
eksikliklerinden miimkiin olmamaktadir. Yapilan anketlerde isletmelerin ekonomik

yetersizlikten sonra 2. &ncelikli sorunlari arasinda altyap: ve lojistik sorunudur.

ogs I 10.7%
vargnrickt [l 2.8%
Govenik rexrsidig [N 9.9%

1
Hammad deve Erigm [ 5.5%

i e

Ekcnomk Necanler 25.9%
Tasis Alani Ye orsizigl 10.0%
Persone] Yeterselig 7.0%
Atprag Bkt L 19.0%

Ulagim Gigliga 9.65%

]

D% 50% 10.0% 150% 00K 25.0% 30.DH

Grafik 1: Sanayi bélgesi dncelikli sorunlar grafigi
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Isletmelerin miilk sahipligi profili incelendiginde, %353 Kiraci, %44,5 gibi bir oran
goriilmektedir. %53 kirac1 olmasi durumu incelendiginde ise, isletme sahipleri zaman iginde
modern organize sanayi sitelerinden miilk edinerek igletmelerini tasimis, riskli alan igindeki
miilklerini ise kiraya vermislerdir. Kiralanarak kullanilan isletmeler ise daha kiigiik kira bedeli,
denetlenmeyen kayitsiz insan kaynagi kullanimi, iiretim kalitesinden ¢ok ucuz iiretim arayan
kiigik isletmelerdir. Kalan %44 ‘liik kisim ise Un fabrikalar, uzun yillardir bélgeden ayrilma
ihtiyact duymamis veya maliyetine katlanmak istemeyen grup oldugu diisiiniilmektedir.
Buradan ¢ikan sonug ise denetimi ve kontrol edilebilir bir bdlgede bu isletmelerin saglikh

firetim yapmalan saglanmasi gerekliligidir.

® pOlk 53hibi @ Bedelsiz ¥ Kirac

Grafik 2: Miilkiyet durum grafigi

5.1.3. SOSYAL YAPI

Bolgenin konut bolgesindeki kesimi ekonomik anlamda diisiik gelir grubuna sahip
vatandaslarin yogunlukta oldugu bir bélgedir. Sehrin siirekli gelismekte ve biiytimekte olmasi
ile birlikte gelinen noktada, bdlgede yagayan vatandaglarin kentin diger bolgelerinden
ekonomik ve sosyal ayrisma seviyesi yillar iginde artmigtir. Mekansal bi¢imlenmeye miidahale
yontemlerinin gelistirilmesi ve toplumun ekonomik ve sosyal anlamda gelismesini saglamak

amaciyla planlama ¢aligmalarinin uygulanmasi gerekliligini dogurmustur.
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Grafik 3: Riskli alan hane halk: anketi grafigi

Bu bolgenin siirdiiriilebilir ve yaganabilir hale getirilmesinin, mevcut ekonomik kosullar
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icinde, degeri diisen alanlarin tekrar kent ekonomisine katilmasmin bdlgenin cekiciligini

arttiracadi gibi sosyal ve ekonomik agidan da geligmesini saglayacag diistiniilmektedir.

Gerek diinya 6rnekleri gerekse iilkemizde uygulanmig olan kentsel doniisiim ¢alismalar

incelendiginde yerlesik niifusun taginmasina dayah iist Slgekli projelerin ciddi sosyal ve

ekonomik problemlere neden oldugu ve siirdiiriilebilir olmadig1 goriilmektedir. Bu noktada

Belediyemizin hassasiyetle ele aldigi bir konu, kentsel doniisiim uygulamalarimizin konut

bélgeleri i¢in; “YERINDE DONUSUM?”, Fabrika ve Imalathane Bélgesi i¢in ise “REZERV

YAPI ALAN” planlamast yaparak modern organize bolgelerine olusturulmasi ve isletmelerin

bu alanlara tasinmasi seklinde ddniisiim modeli olarak kurgulanmasidir.
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5.2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE YOGUNLUKLAR

Tablo 6: Planlama alani ait arazi kullanim dagilim1 tablosu

Kullanim Alan (m?) Oran % m’/Kisi"
Konut Alanlar 63170 12.49 15.73
Ticaret Alani 24869 4.92 6.19
Konut+Ticaret Alani 23732 4.69 5.91
Resmi Kurum Alan 2440 0.48 0.61
| Egitim Tesisi Alan 40091 7.93 9.99
Dini Tesis Alam 1108 0.22 0.28
Sosyal Tesis Alani 468 0.09 0.12
[Saghk Tesisi Alam 1117 0.22 0.28
Fabrika+imalathane Alani 28589 5.65 7.12
Imalathane+Atslye Alani 125629 24.85 31.29
Depolama alam 4485 0.89 1.12
Akaryakit istasyonu Alam 2253 0.45 0.56
Park Alam 4104 0.45 1.02
Rekreasyon Alam 8270 1.64 2.06
Harabe 17 0.003 0.004
Trafo 1913 0.38 0.48
Bos Alanlar 20073 3.97 5.00
Akarsu-Dere yatagi 12300 243 3.06
Yol+Otopark 140974 27.88 35.11
Toplam 505602 100.00 125.93

Grafik 4: Planlama alani arazi kullanim dagilinm grafigi
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Kullammlara Gore insaat Alanlar

e Konut Ingaat Alani: 145.298 m?

¢ Ticaret Ingaat Alan1:41.024 m?

e Sanayi, Imalat Insaat Alani: 483.922 m” dir.

e Sosyal donati alan1 (Cami, Okul, Saglik, Sosyal Tesis) ingaat alant: 31.132 m?
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Harita 11: Planlama alami arazi kullanim: haritasi

Niifus Yogunlugu
¢ Net niifus yogunlugu (4015 kisi/8.69 ha) 462 kisi/hektardir.
5.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

Egitim Tesisi: Planlama alaninda Mehmet Akif Ersoy Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi ve Miinir Pagsa Ilkogretim Okulu yer almaktadir. 34.803 m? alana sahip lisede 2017 yih
itibar1 ile derslik sayis1 50, 5gretmen sayis1 171 Sgrenci sayis1 2623 °tiir. 5287 m? alana sahip

ilkokul ile birlikte kisi basina diisen egitim tesisi alam 5.71 m? olmaktadir.

Dini Tesis: Planlama alaninda 2 adet camii yer almakta olup, dini tesis alanlar1 toplam

1108 m?’dir.

Park ve Rekreasyon Alam: Planlama alaninda 4104 m? park ve 8270 m? rekreasyon

alan1 yer almakta olup, kisi bagina 1.94 m? agik ve yesil alan diigmektedir.
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e YN,

Harita 12: Planlama alam sosyal altyap: alanlars haritas:

54. MEVCUT YAPI STOGU OZELLIKLER

o Kat adetleri

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde 8 kata kadar yapilarin bulundugu
goriilmektedir. Alanda 2 kath yapilarin %34.86 ile cogunlukta oldugu goriiliirken %0.09 ile 7

katl yapilarin en az oldugu goriilmektedir.

Tablo 7: Planlama alani kat adetleri dagilimi tablosu

KAT SAYISI ADET % ALAN (m?) INSAAT ALANI (m?)
1 264 22.78 31733 31733
2 404 34.86 53100 106200
3 257 22.17 58935 176805
4 157 13.55 50852 203408
5 44 3.80 14213 71065
6 30 2.59 9432 56592
7 1 0.09 319 2233
8 2 0.17 709 5672
TOPLAM 1159 100.00 219293 653708

Y .
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Grafik 5: Planlama alam kat adetleri grafigi
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Harita 13: Planlama alanindaki yapilarin kat adetleri haritasi
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¢ Yapi durumu

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde yapilarm %64.88’nin kotli, %

27.01’nin orta ve %8.11’nin iyi durumda oldugu goriilmektedir.

Tablo 8: Planlama alam yap1 durumu tablosu

YAPI DURUMU ADET %
1Yl 94 8.11
ORTA 313 27.01
KOTU 752 64.88
TOPLAM 1159 100.00

mivi mORTA mKOT0

Grafik 6: Planlama alam yap1 durumu grafigi

Harita 14: Planlama alan1 yap1 durumu haritas:
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e Yap striiktiirii

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde %50.73’iiniin y1gma, %48.58’inin
betonarme, %0.35’inin tas/duvar, %0.26’smin ¢elik ve %0.09’unun prefabrik striiktiire sahip

oldugu goriilmektedir.

Tablo 9: Planlama alan1 yap striiktiirii durumu tablosu

YAPI STRUKTURU ADET %
BETONARME 563 48.58
YIGMA 588 50.73
PREFABRIK 1 0.09
TAS/DUVAR 4 0.35
CELIK 3 0.26
TOPLAM 1159 100.00

EBETONARME mYIGMA ®mPREFABRIK mTAS/DUVAR  mCELIK

Grafik 7: Planlama alam yap1 striiktiirii grafigi
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Harita 15: Planlama alan yap: striiktiirii haritas:

e Yap: kullanimi

Planlama alaninda yer alan yapilarin incelendiginde %46.68’inin konut, %23.99 unun

imalathane+atélye, %15’ inin konut-+ticaret ve digerlerinin oldugu gériilmektedir.

Tablo 10: Planlama alam yap1 kullanimi tablosu

YAPI KULLANIMI ADET % TABAN ALANI (m?)
AKARYAKIT 1 0.09 187
BOS YAPI 7 0.60 3114
ANIT 1 0.09 37
DEPO 11 0.95 3196
DINI TESIS 1 0.09 202
EGITIM 2 0.17 13293
FABRIKA+IMALATHANE 51 4.40 17782
KONUT 541 46.68 42485
KONUT+TICARET 179 15.44 19365
OFiS/ISYERI 71 6.13 17340
SAGLIK TESISI 1 0.09 611
RESMI TESIS 7 0.60 659
SOSYAL TESIS 1 0.09 241
TRAFO 2 0.17 438
HARABE 1 0.09 17
TICARET 4 0.35 679
IMALATHANE+ATOLYE 278 23.99 100706
TOPLAM 1159 100.00 220352
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Grafik 8: Planlama alani yap1 kullanimi grafigi

Harita 16: planlama alan1 yap: kullanimi haritasi
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5.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

¢ I¢me Suyu Hatlan

T KENTSEL DONOSOM .
ALANI SINIRE S
o MEVCUT IGME
motm T\
£

b WA 1 i

Harita 17: Planlama alani igme suyu hatlar haritas1

e Kanalizasyon Hatlan

KANALIZASYON HATLAR!
GOSTERIM

. KENTSEL DONUSOM
- ALANI SINIR

. MEVCUY
KANALIZASYON HAT.
PROJE HALINDEH!

T KANALIZASYON HAT.

Harita 18:Planlama alan1 mevcut ve proje halindeki kanalizasyon hatlar1 haritasi

U
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¢  Yagmur Suyu Hatlan

" YAGMURBUYU MATLARY )
GOST

ERIM
~ . KENTSEL DONGH0M
- ALANI SINIf1

MEVCUT YAGMURSUYU /
HATLARI

L

Harita 19: Planlama alan1 yagmur suyu hatlar haritasi

5.6. IMAR PLANI UYGULAMALARI VE MULKIYET DURUMU

Planlama Alani sinirlan icinde kadastro paftasi incelemesine gére kamulastirma,
parselasyon, terk, ifraz/tevhid ya da islah imar uygulamalar1 sonucu imar ada ve parselleri
olusmustur. Ancak kadastro parseli statiisiinde olanlarda bulmaktadir. Alandaki kadastro
parsellerinin hangileri oldugu ve imar parsellerinin de imar kanununun hangi maddesine gore

olustugu bilgisi gelecekteki imar uygulamalarina esas olmasi bakimindan 6nem kazanmaktadir.

e Miilkiyet Analizleri

— Toplam alan:505.602 m?

— Ada/Parsel alani: 354.700 m? (%70)

— Tescil Dis1 Alanlar: 150.902 m? (%30)
e Miilkiyet Dagilim

Planlama Alaninda ada/parsel alaninin %73.64°li 6zel miilkiyet, %11.10’u kamu

(Belediyeler, Vakif, TEDAS ve TCDD) %15.26’s1 kamu ve 6zel miilkiyet arasinda hisselidir.
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Tablo 11: Planlama alam miilkiyet dagilimi tablosu

Miilkiyet Alan (m?) %
Ozel milkiyet 261.210 73,64
Maliye hazinesi 5.735 1,62
Bliyliksehir Belediyesi 19.234 5,42
lice Belediyesi 3.185 0,90
Vakif 2.331 0,68
TEDAS 852 0,27
TCDD 7.838 2,21
Diyanet 1.5624 0,43
Belediye + 8zel hisseli 48.446 13,66
Vakif + dzel hisseli 4,145 1,17
Toplam ada/parsel alani 354.700 100,00

2cn atmanwey wasmam
=1

B e

Harita 20: Planlama alani miilkiyet durumu haritasi
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6. KENT iCi ULASIM

6.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCi ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alam kent merkezine bitisik, ulagilabilir konumdadir. TCDD Gaziantep
[stasyonu Alaninin kuzey sinirini olusturmaktadir. Istasyon Caddesi, alani kentin merkezi is
alanlarina ve yeni merkeze baglamaktadir. Doguda kent igi ¢evre yolu niteligindeki Tiifekgi
Yusuf Bulvari, alam giiney ve kuzeydeki yerlesim alanlarina baglamaktadir. Alanin dig
baglantis1 kuzeyden gecen Ipekyolu (Sani Konukoglu) Bulvar Ustiinden saglanmaktadir.
Planlama alanindan gegen Istasyon ve Tiifek¢i Yusuf Bulvarlarimi baglayan Nizip Caddesi,
Alleben Cay1 boyunca gegen Dereboyu-Zafer Caddeleri alana hizmet veren kent i¢i yollardir.
Gaziantep Tramvay hattinin son durag: istasyonda yer almaktadir. Kent i¢i otobiis hatlan

alandan gegmekte ve durak yapmaktadir. Bu nedenle alan kent i¢i ulasimda bir aktarma noktasi

yapmakta ve ulagim transfer merkezi potansiyeli tasimaktadr.

Harita 23: Planlama alani toplu tagim duraklar haritasi
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6.2.

ULASIM PROJELERI

TCDD ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi’nin Ulagim Projeleri, alanin gekiciligini

arttiric1 ve fonksiyonlarinda degisime neden olabilecek niteliktedir. Bunlar;

Demiryolu Istasyonuna yonelik projeler, hizli tren istasyonu ve istasyon bdlgesinin
rekreasyon alani, miize vb. kullanimlarla yenilenmesi
Ulasim ana plan1 kapsaminda metro ve hafif metro baslangig istasyonlari, bu bolgede
planlanmaktadir.
OSB I¢i-Oduncular arasinda planlanan Gaziray-Banliys Isletmesi Gar Istasyonunda
durak yapacaktir.
Bolgeyi Kargiyaka’ya ve Ipekyolu’na baglayacak altgegit projeleri ve alanda planlanan
kavsak projeleri gelistirilmektedir.

N

OSB ICI

i GAZIRAY

S;.-J'mqbsh-x._-r;“

h._u ."&\‘

Ribrahimify,

Pty -
GAUN 14 1 AR
TEMmz '\ ® RN GAZIRAY !
YERLESKESI el wHavaliman §Eem— HAFIF RAYLI SISTEM ’
] J .

ey TR AMVAY

Harita 24: Gaziantep ili rayh sistemler haritasi
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7. PLANLAMA ALANI GELISIMi

71. PLANLAMA SURECIi VE PLANLAMA ALANINA ILISKIN
KARARLAR

Gaziantep’in ilk imar plan1 1933-1935 yillarinda Prof. H. Jansen tarafindan yapilmistir.
Bu planda Gaziantep Kalesinin kuzeyinde konut ve demiryolu istasyonu, demiryolu boyunca
endiistri alanlar planlanmgtir. Alleben Irmag: gevresi yesil alan olarak birakilmugtir. Ancak

bolgede bu plana gére bir uygulama ve gelismenin ger¢eklesmedigi goriilmektedir.

1950-1955 yillarmda Y. Mimar K. Soylemezoglu ve Prof. K. Ahmet Arun tarafindan
yapilan ikinci imar planinda, demiryolu ve istasyon ile Istasyon Caddesi bugiinkii yerindedir.
Bélgenin batist mevcut ve gelisme konut, dogusu endiistri yapilar bolgesi olarak planlanmus,
Alleben cevresinde yesil alan diizenlenmigtir. Bolgede, mevcut, geleneksel, organik konut

dokusu disinda yeni konut ve yapi sanayi gelismesi bu plan semasina gore bigimlenmistir.

S. Plancis1 Z. Can tarafindan yapilan 1974 imar planinda bélgede ulagim gemasi
iyilestirilerek geligtirilmis, kullanim kararlar1 genelde korunmustur. Bu planda Istasyon

Caddesi’ne cepheli Fuar Alani 6nerilmistir.

1990°da S. Plancis1 Oguz Aldan tarafindan yapilan imar planinda bolgeye iligkin ana

kullanim kararlarinin korundugu goriilmektedir.

Harita 25: Prof. Herman Jansen plam-1935

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
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Harita 26: Y. Mimar K. Séylemezoglu-Prof. K. Ahmet Aru Plam-1955

Kaynak: Gaziantep Biiyiikgehir Belediyesi

Harita 27: Sehir Planicis1 Z.Can Plan1-1974

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
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7.2. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI VE KARARLARI
7.2.1. YORURLUKTEKI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Bahse konu planlama alani mevcut 1/25.000 Slgekli nazim imar planinda kentsel

kullanim alani, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar ve imar yollan seklinde

goriilmektedir.

Harita 28: Mevcut 1/25.000 5l¢ekli nazim imar plam

Plan Notlar

1. ILAVE+REVIZYON IMAR PLANINDA GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. BUPLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA
GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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7.2.2. YORURLUKTEKI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Bahse konu planlama alani mevcut 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda kentsel

kullamm alam, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar ve imar yollan seklinde

goriilmektedir.

Harita 29: Mevcut 1/5.000 slgekli nazim imar plam

Plan Notlan

1.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESITLi ARAZI KULLANIM VE
YERLESME  ALANLARINA  AIT  SINIRLAR  SEMATIK  OLARAK
GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU
ALINAMAZ VE YER TESPITI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE
GAZIANTEP BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Tablo 12: 1/5000 Olgekli nazim imar plan1 alan dagilumi tablosu

KULLANIMLAR ALAN BUYUKLUGU (m?)
KONUT ALANI 133417.59
PARK 45958.61
PASIF YESIL ALAN 55.42
REKREASYON ALANI 4196.82
AGACLANDIRILACAK ALAN 828.97
TICARET ALANI (T3) 1230
KONUT+TICARET 61771.74
TICARET+TURIZM+KONUT 36944.18
KAMU HIiZMET ALANI 2056.23
BAKIM AKARYAKIT ISTASYONU ALANI 1351.12
EGITIM ALANI 55563.91
SAGLIK ALANI 2993.39
SOSYAL TESIS 493.27
IBADET ALANI 3178.98
GENEL OTOPARK ALANI 3377.17
SU YUZEYI 6142.98
BHA(BBHA-SOSYAL TESIS ALANI) 3593.34
BHA(BBHA-KULTUREL TESIS ALANI) 1387.37
BHA (BBHA-TEKNIK ALTYAPI ALANI) 1425.44
YOLLAR 212788.77
TOPLAM 578755.3

Tablo 13: 1/5.000 &lgekli nazim imar plani Sosyal ve teknik altyapi alan1 dagilim

ONERI iIMAR PLANI ALAN DAGILIMI
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI | ALAN BUYUKLUGU (M2) | KiSi BASINA ALAN (M¥KiSi
EGITIM TESISLERI 55564 7.54
ACIK VE YESIL ALANLAR (PARK,
REKREASYON VE AGACLANDIRIALCAK 50984 6.92
ALAN)
SAGLIK TESISLERI 2993 0.41
IBADET YERLERI 3179 0.43
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI 5474 0.74
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1425 0.19
TOPLAM 119620 16.23
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7.2.3. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bahse konu planlama alani mevcut 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda plansiz alan

olarak goriilmektedir.

Harita 30: Mevcut 1/1.000 8lgekli uygulama imar plam



8. SENTEZ

8.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

“Planlama Alan1” Gaziantep Biiyiiksehir, Sehitkdmil Ilgesi sinirlari iginde, yaklasik
50,08 hektar bilyiikliigiindeki bdlgeyi kapsamaktadir. Planlama Alam, kuzeyde, TCDD
Gaziantep Istasyonu, batida, Istasyon Caddesi, giineyde Kepkep Sokak ve Alleben Deresi,
doguda, Tiifek¢i Yusuf Bulvari ile simrlanmustir. Istasyon Caddesinin dogusundaki Forum
AVM ve oteller Planlama Alan1 disindadir. Planlama Alani Cakmak Mahallesinin tamamn ile
Yaprak Mahallesi’nin AVM Oteller ve kentsel sit disinda kalan béliimiinii kapsamaktadir.

Planlama Alam Gaziantep Kalesi ile TCDD Gaziantep Istasyonu arasinda kalan,
vzunlugu 1250 metre, derinligi 400-650 metreler arasinda degisen, kentin merkezine bitigik bir
b&lgedir. Halen batist konut-ticaret, dogusunda sanayi-depolama ve ticari fonksiyonlar ve

meslek lisesi yer almaktadir.

Gaziantep Kentinin Merkezi Kalenin giineyinde yer almaktadir. Kentin yeni merkezi
Istasyon Caddesi’nin batisinda gelismektedir. Planlama Alani, kent igindeki konumu ve
mekansal nitelikleri itibariyle imar plam1 kapsaminda ticaret, biiro, turizm, kiiltiir, konut,
ticaret+konut gibi islevlerinin yer alabilecegi ve agirlikli olarak ticari faaliyetlerin gelisme

potansiyeline sahip bélgedir.

Planlama Alanmnin, Gaziantep’in geleneksel/tarihi merkezi ile gelismekte olan
merkezine komsu olmasi, kent igi ana yol agindaki konumu ve erisilebilirligi, mevcut ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina déniisim egilimlerinin yani sira, alan ve ¢evresindeki proje ve
gelismeler ile geleneksel ulagim yatirimlar1 doniisiim potansiyeli, alanin gekiciligini arttirict

unsurlardir.
8.2. ARASTIRMA VE ANALIZ SONUCLARI

Sosyo-Ekonomik ve Demografik Gostergeler

Gaziantep Tiirkiye’nin Ortadogu’ya agilan kapisi, Bdlgenin Mersin Limanina en yakin
yerlesmesidir. Gaziantep Akdeniz’den doguya ve kuzeye giden yollarin kavsaginda, tarihi Ipek
Yolu’'nun iizerinde yer almaktadir. Gaziantep tarih boyunca bir ticaret ve uygarhik merkezi
olmustur. Giiniimiizde sanayi, hizmet ve ticaret fonksiyonlar1 yiiklenmis olup, Giineydogu’ nun
en gelismis kentidir. Sanayi ve Liman kentleri ile yerlesmelerin iliskisini, Giineydogu Anadolu

Bolgesi ile giiglii ticari iligkiler kuran bir ticaret ve hizmet merkezi konumundadir. Gaziantep
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Sanlturfa otoyolunun agilmasi ile Mersin Limanminin GAP Bélgesi ile ulasim giliglenmistir.

(Kaynak:GAP Sanayi Geligim Raporu, Kalkinma Bak. GAP Bolge Kalkinma Idaresi)

Gaziantep, gd¢ alan ve niifusu hizli artan bir kenttir. 11 geneli niifus yillar itibariyle
stirekli artis gostermistir. 11 bitiinii niifus artig huzt 2023 yilinda %o4,7 iken Sehitkamil ilge
niifusunun 2023 yih artis hiz1 %011,6” dir. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) gore

Gaziantep ilinin ortalama hane halk: biiytikliagi 3,8 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama Alaninin Gelisimi

Gaziantep Kent Merkezinin geperinde yer alan planlama alani kentin bilyiimesi ve
¢evresinde yayilmasma bagli olarak gelismis ve yapilasmustir. Istasyon Planlama Alanimin
dogusu Gaziantep’in eski sanayi bolgelerinden biridir. 1935 Planinda, giiniimiiz mekéan
olusumuna ve uygulamalara esas olan yerlesim semas: planlanmistir. Buna gore Istasyon
Caddesi ile K. Maras Caddesi arasindaki bslge mevcut ve gelisme konut alan1, bolgenin dogusu,

sanayi alani olarak gelismistir.

1972’ye kadar planlama alaninin batis1 konut olarak yapilagmis, dogu bélgesinde sanayi
tesisleri kurulmaya baslamistir. Planlama alaninin dogusunda 1972-1990 arasinda sanayi
tesisleri geligmistir. Batisinda konut, dogusunda sanayi ve imalathane olan alanda son
dénemde, ticaret ve sanayi-depolama tesislerinin satig ve sergileme yerleri, vb. ticarete

doniisiim egilimleri gézlenmektedir.
Meveut Durum ve Alan Kullanimm

Mevcut durum ve alan kullaniminin 6.32 hektann (%12,49’u) konut, 2.37 hektan
(%4,69°u) yol boyu ticaret, 2.49 hektar (%4,92’i) ticaret alamidir. Sanayi, imalathane, K.
Sanayi, Akaryakit Ist. vd. caligma alanlar1 18.83 hektar (%37,24)’tiir. Yapilan tespitlere gore
planlama alaminda 1159 bina bulunmakta olup, bunlarin 720°si konut, 179’u konut+ticaret

kullanimindadir. Niifus yaklasik 4015°dir.
Kent Ici Ulasim Iliskisi

Planlama Alam1 kent merkezine bitisik, ulagilabilir konumdadir. TCDD Gaziantep
Istasyonu Alanmin kuzey sinirini olusturmaktadir. Istasyon Caddesi, alam kentin merkezi is
alanlarina ve yeni merkeze baglamaktadir. Tiifek¢i Yusuf Bulvari, alam giiney ve kuzeydeki

yerlesim alanlarina baglamaktadir. Alanin dis baglantis1 kuzeyden gegen Ipekyolu Bulvari
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Planlama alanindan gegen Istasyon ve Tiifek¢i Yusuf Bulvarlarini baglayan Nizip
Caddesi, Alleben Cay1 boyunca gegen Dere boyu ve Zafer Caddeleri alana hizmet veren kent
ici yollardir. Gaziantep Tramvay hattinin son durag istasyonda yer almaktadir. Kent i¢i otobiis
hatlar1 alandan gegmekte ve durak yapmaktadir. Bu nedenle alan kent i¢i ulasimda bir aktarma

noktasi olup ulagim transfer merkezi potansiyeli tasimaktadir.

Yiiriirliikte Yer Alan Plandaki Durumu

Bahse konu planlama alani mevcut 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda plansiz alan

olarak goriilmektedir.
Miilkiyet Durumu

— Toplam alan:505.602 m?
— Ada/Parsel alani: 354.700 m? (%70)
— Tescil Dis1 Alanlar: 150.902 m? (%30)

Planlama Alaninda ada/parsel alammin %73,64’4 6zel miilkiyet, %11,10’'u kamu

(Belediyeler, Vakif, TEDAS ve TCDD) %15.26’s1 kamu ve 6zel miilkiyet arasinda hisselidir.
Planlama Alam Cevresindeki Proje ve Uygulamalar

e Demiryolu istasyonuna yénelik projeler, Hizl1 Tren Istasyonu, Belediye Rekreasyon
Alam vb. projelerle bolgenin ¢ekiciliginin artmasi,

e Kale cevresinde restorasyon, gevre diizenleme vb. projelerle kiiltiir ve rekreasyon
islevlerinin getirdigi nitelikli mekanlarin olusmasi,

e Istasyonun kuzeyinde agilan Zeugma Mozaik Mizesi ile Kalenin
iliskilendirilmesi/baglamasi dngdriilen kiiltiir aksinin planlama alanindan gegmesi,

o lIstasyon Caddesi iistindeki Kamil Ocak Stadyumu projesi kapsaminda, Istasyon
Caddesi boyunca agik alan, meydan diizenlemelerinin olusmasi,

e Planlama alani, halen merkezi ve ulasilabilir konumdadir. Mevcut tramvay hattinin son
durag: Istasyon Caddesindedir. Ulasim ana Plani kapsaminda, planlanan metro/hafif
metro hatlarinin baglangig istasyonlar1 bu bélgede yer alacaktir.

Gaziray Banliyo Projesi istasyonu Gar alaninda planlanmistir. Istasyon Caddesi ve
Tiifek¢i Yusuf Bulvarim, kentin demiryolunun kuzeyindeki bslgelerine baglayacak bigimde
altgegit projeleri planlanmig ve uygulamalar1 yapilmistir. Bu proje ve gelismeler, Istasyon
cevresinin ulagim aktarma iglevi gdrecegini, cekiciligini arttiracagini ve yeni mekén ihtiyacina

isaret etmektedir.



Sekil 5: Planlama alan: ve yakin ¢evresinde bulunan projeler

8.3.

ESIiK SENTEZI

Planlama alaninin topografyas: diiz ve diize yakin (%0-5) egimlidir.

Alanda derinligi 2.70-13.50 metreler arasinda degisen killi aliivyon birimler (Qa) yer
almaktadir. Bu birimin altinda killi/tebesirli kirectas1 birimleri yer almaktadir.

Alanda yapilan jeolojik-jeoteknik etiit ¢aligmalarinda zemin parametreleri
belirlenmistir. Yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore planlama alaninda Uygun
Alanlar-2 (UA-2) ve Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1), nlem alinabilecek nitelikte sisme,
oturma agisindan sorunlu alanlar tespit edilmistir. Bu alanlarda alinacak &nlemler
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilmistir.

Planlama alan: Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gre 3. Derece deprem bolgesinde
yer almaktadir.

Planlama alanina sinir olan Alleben Deresi kanal igine alinmigtir. Tagkin durumu igin
DSI goriigii istenmigtir.

Planlama alaninda Enerji Nakil Hatti, boru hatti vd. esik olusturan altyapr tesisi yoktur.
Planlama alaninin giineyindeki Gaziantep Kalesi’nin vistasi ve siliiet etkileri planda goz

&niine alinmaktadir.
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9. PLAN GEREKCESI

15.12.2012 tarih ve 28498 sayili ‘‘Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi’® dogrultusunda, Yaprak ve Cakmak
Mabhallelerinde yer alan Istasyon Kentsel Déniisiim projesi ile riskli yap: stogu, sagliksiz ve
carpik yapilasma, kentsel donati alanlarinin yetersizligi ve ¢ogunlugu depreme dayaniksiz
binalardan olusan konut dokusunu olasi bir deprem veya baska bir afet riskine kars1 hazirlikh

hale getirmek amaglanmaktadr.

6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi Ek-2’de yer alan hizli degerlendirme
formlar1 kullanilarak yapisal dzelliklerinin analiz edilmesi, analiz sonucunda elde edilen
performans puanlar ile simflandirmanin yapilarak (harita tizerinde gosterilmesi) drneklem
yontemi ile tipik binalarin segilmesi (segilen yapilarin harita iizerinde isaretlenmesi) ve
belirlenen yap:1 grubuna iliskin deprem dayanimlarinn belirlenmesine yonelik detayl yapisal
risk analizlerinin yapilarak tiim laboratuvar/ inceleme sonuglarinin ekleriyle birlikte teklif
dosyas1 kapsaminda sunulmasi ve analiz siireci ile sonuglarina yonelik degerlendirmelerin
teknik rapor igeriginde oncelikle Gaziantep 1li, Sehitkamil ilgesi, Cakmak ve Yaprak
Mahallelerinde sinir1 olan Tiifek¢i-Yusuf Bulvari c¢evresinde yaklagik 50,5 hektarlik alan
icerisinde bulunan risk bolgesi olarak ilan edilecek alanda bulunan yapilara Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan 2013 yilinda yiiriirliige giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniisiimii Hakkindaki Kanun’un Uygulama Yonetmeligi EK-A’daki (Binalarin Bolgesel
Deprem Risk Dagilimini Belirlemek I¢in Kullanilabilecek Yontemler) degerlendirme yontemi
uygulanmugtir. Bu amagla toplamda 1037 adet yapidan uygunlugu test edilen 1020 adet yapi
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniisiimii Hakkindaki Kanun’un Uygulama
Yonetmeligi Ek-A’ya gore taranarak, bu ekte yer alan betonarme ve y1gma binalar igin bulunan
veri toplama formlari yine Ek-A’da belirtilen yontem dogrultusunda doldurularak her bir bina

i¢in ayr1 ayr1 performans puani (PP) hesaplanmustir.

Betonarme yapilarin performans puanlarinin dagilmlan incelendiginde 525 adet
yapinin ortalama performans puani degeri 41.38 puan olarak hesaplanmugstir. Bu deger ¢ok
diisiik bir puan olup, bdlgedeki betonarme yapilarin 6nemli bir bolimiiniin performans
puanlarinin diigiik oldugunu gostermektedir. Y1gma yapilar igin elde edilen performans puani
dagilimi incelendiginde, herhangi bir miihendislik hizmeti almams genel olarak yapisal
anlamda kotii durumda alanda toplamda 495 adet yigma yap1 bulunmakta olup, bu yapilarin

ortalama performans puani degeri 42.03 olarak hesaplanmistir. Bu deger tamamu bir, iki veya
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{i¢ katli yigma yapilardan meydana gelen bir topluluk i¢in diisiik sayilabilecek bir deger olarak
kabul edilebilir.

Ortalama degerler incelendiginde betonarme ve yigma yapilar i¢in 40 puan limitinin
riskli performans puani limiti olarak belirlenebilecegi kanaatine varilmistir. Performans puani
40 puamn altinda kalan betonarme ve yigma yapilarin riski yapilar olarak kabul edilmesi ve bir
afet acil miidahale plani ya da kentsel doniigiim projesinde dncelikli olarak ele alinmas: gerekli

oldugu kanaatine vartlmigtir.

Alanda bulunan betonarme ve yigma yapilarin 6306 sayili Kanun’un Uygulama
Yonetmeligi Ek-A’da belirtilen Birinci Asama degerlendirme yontemi ile belirlenen
performans puan dagilim istatistikleri ve bu istatistiklere gore alanda Ikinci Asama
degerlendirme yontemine gore analiz yapilacak yap: sayist ve kapsami belirlenmistir. Ikinci
asama degerlendirme kapsaminda analizleri yapilan 26 betonarme binanin 25 tanesi ve 42
yigma binanin 41 tanesinin Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslar (RYTE 2013
yonetmeligi) Yonetmeligine gére can ve mal giivenligi agisindan risk teskil ettigi belirlenmigtir.
Sonug olarak kapsamli yapisal analiz sonuglarina gére alandaki betonarme yap1 stokunun
%96’s1, yigma yap1 stokunun ise yaklasik %98’i can ve mal giivenligi agisindan risk teskil
etmekte olup, olasi bir deprem ve/veya bagka afet aninda bu yapilarda hayati hasarlar
olusabilecegi kanaatine varilmigtir. Alanda bulunan y13ma ve betonarme yapilarin tamami ayni
anda degerlendirildiginde elde edilen sonuglara gore alanin yaklagik %97’ sinin riskli oldugu

diigtiniilebilir.

Betonarme yapilarin 2 farkli degerlendirme teknigi ile incelenmesi sonucunda EK-A
hizl1 degerlendirme teknigi ile %50’si, EK- 2 kapsamli degerlendirme yontemine gore %96’s1
riskli ¢tkmistir. Yigma yapilar i¢in yapilan incelemeler sonucunda EK-A hizl1 degerlendirme
teknigi ile %50°si, EK- 2 kapsamli degerlendirme yontemine gore % 98’1 riskli ¢ikmistir. Sonug
olarak kapsamli yapisal analiz sonuglarina gére alandaki toplam yap1 stokunun neredeyse
tamami can ve mal giivenligi agisindan risk teskil etmekte olup olas1 bir deprem ve/veya bagka

afet aninda bu yapilarda hayati hasarlar olusabilecegi kanaatine varilmigtir.
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Fotograf 1: Riskli yapilara iliskin ornekler fotograflar

Ayrica arazi verileri soncunda alanda bulunan yapilan ¢ogunlugunun 2000 yili
oncesinde yapildig1 goriilmektedir. Hatta alanin bati bolgesinde yer alan yapilarin bazilarmin
ise 1972 yih ncesinde yapilagmigtir. Alanda konut alanlarmin yan sira sanayi ve imalathane
yapilarinin fazla oldugu ve burada yer sectigi goriilmektedir. Sanayi ve imalathane yapilarinn
¢ogunlugu betonarme olsa da alanda bulunan yapilarin %65°i kétii, %27si orta ve %81 iyl
durumdadir. Yapilarin ruhsat durumu ile ilgili elde edilen verilerde yapilarin %36’sinin

ruhsatsiz oldugu tespit edilmistir.
Planlama alam ile ilgili olarak;

e 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanun, yénetmelikleri
ve ekleri kapsaminda hazirlanan yapilarin degerlendirilmesi teknigi dosyasi sonucu

mevcut alandaki vapi stokunun can ve mal giivenlifi acisindan risk teskil etmesi

e Mevcut alanda fiziksel bir ¢okiintiiniin meydana gelmesi,
e Demiryolu istasyonuna yénelik projeler, hizl tren istasyonu, belediye rekreasyon alani

vb. projelerle bélgenin gekiciliginin artmasi,

\m) 56



e Kale ve cevresinde restorasyon, gevre diizenleme vb. kiiltiire] anlamda mekanlarin
olusmast,

e Planlama alam kuzeyinde Zeugma Mozaik Miizesi ile Gaziantep kalesinin
iliskilendirilerek kiiltiir yolunun olugturulmak istenmesi,

¢ Bahse konu alanin gevresi ile uyumsuz olmasi, altyap: yetersizliginin bulunmasi, gevre
kirliligi olusturmasi ve arag trafiginin olusturulmasi,

e Bahse alan ve gevresinde kent biitiiniine hitap eden yatirim ve projelerin bulunmast,

Sebebiyle fiziksel ¢okiintii alaminin kent merkezi ile uyumlu hale getirebilmek, can ve mal

giivenliginin 6niine ge¢ilmesi amaciyla imar plani ¢galismasinin hazirlanmistir.

10. PLANLAMA YAKLASIMI

10.1. GELISIM/DONUSUM POTANSIYELI

Planlama Alani, Kent i¢indeki konumu ve mekénsal nitelikleri itibariyle imar plani
kapsaminda ticaret, biiro, turizm, kiiltiir, konut, ticaret+konut gibi islevlerinin yer alabilecegi

ve agirlikli olarak ticari faaliyetlerin gelisme potansiyeline sahip bolgedir.

Planlama Alaninin, Gaziantep’in geleneksel/tarihi merkezi ile gelismekte olan
merkezine komsu olmasi, kent igi ana yol agindaki konumu ve erisilebilirligi, mevcut ticaret ve
hizmet fonksiyonlarmna doniisiim egilimlerinin yam sira, alan ve g¢evresindeki proje ve
gelismeler ile geleneksel ulagim yatirimlari doniisiim potansiyeli, alanin gekiciligini arttirici

unsurlardir.

Planlama alani Gaziantep’in gelenekse! ve merkezi is alanlar ile biitiinlesen ticari
fonksiyonlarin gelisebilecegi ve konut alanlarimin da yer alacagi bir bolge olmasi
amaclanmaktadir. Planlama Alan, sit alan1 ve tescilli eserlere, Gaziantep Kalesine yakindir.

Planda kimlik, siluet, yogunluk ve yapilagma da bu unsurlar g6z 6niine alinmaktadur.



Planlama ilkeleri/Stratejileri

Planlama alanina iliskin mevcut durum analizi ve arastirmalar sonucunda yapisal

yenileme ve islevsel degisime yonelik imar plam modeli 6ngoriilmektedir.

Imar plani kararlari tiim bu verilere ve ¢alismalara dayal: olarak olusturulmustur. Imar

Plan kararlarinda;

Alanda yasayanlari/hak sahiplerinin yerinde yerlesimi, komsuluk iliskileri ve sosyal
baglarin siirdiiriilmesi, mahalle/lkomsuluk birimi planlamasi ile konut yerlesimi
niteliginin siirdiiriilmesi,

Giivenli, dayanikli ve nitelikli yapilagmanin, yasanabilir kentsel ¢evrenin olusturuimasi,
Yeterli, erisebilir ve standartlara uygun kentsel sosyal altyapinin, agik ve yesil alanlarin
gelistirilmesi,

Yaya, bisiklet yollar, engelli uyumlu dolagim sistemi ve yeterli otopark
diizenlemelerinin yapilmasi vb. mekén ve yasam kalitesini arttirmaya yonelik planlama

ve tasarim ilkeleri g6z Sniine alinmagtir.

Bu amacla kentsel doku, ada, parsel, sokak ve miilkiyet dokusunun yeniden

bigimlenmesine yonelik bir yaklagim benimsenmistir. Planlama alaninda yol sistemi yeniden

olugturulmug ve kademelendirilmistir.

imar Plam i¢in On Kabulleri;

Nizip Caddesinin 25 metre olarak bat1 bolimiinde mevcut giizergahinda doguda Zafer
Caddesine paralel dogu-bati dogrultusunda planlanmasi,

Istasyon oniinden gecen Zafer Caddesinin 25 metre 2+2 serit ¢ift yonlii olarak
planlanmasi,

Alleben boyunca gegen yolun 2+2 serit, ¢ift yonlii olarak planlanmas:,

Mevcut iki caminin korunmasi,

Mevcutta agaglik dokunun yer aldig1 rekreasyon alaninin korunmast,

Imar Plani kararlarinda;

Kale-Gar dogrultulu ticaret+konut-+turizm aksmin planlamasi

Nizip Caddesi boyunca ticaret+konut aksmin planlanmasi

Allaben Cay1 boyunca yesil-yaya siirekliliginin gliglendirilmesi,

Alandan gegen ya da kenarlasan, kent i¢i ana ulagim baglantilarinin siirekliligi ve alana

hizmet verme kapasitelerinin gelistirilmesi, /

V/

S ﬁ
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e Kent kimligi, siliiet, doku, yogunluk ve yapilagmaya iligkin kosullarin belirlenmesinde,

konum ve potansiyellerin géz oniine alinmasa,
Konular1 6ne ¢ikmaktadir.
Planda bazi donatilar diginda tiim yapilarin yenilenmesi énerilmektedir. Planda;

e Yol sistemi, kentsel doku yenilenmektedir. Yeniden yapilanma ve fonksiyonel
degisim/doniigim Snerilmektedir.

¢ Karma Kullanimli imar adalarinda binalarin zemin katlar ticaret olmak iizere, cadde
boyunca ticaret teshir salonu, vb. iist katlar ofis, otel vb. olarak yapilasabilecektir.

e Ticari birim fonksiyonlar1 ile uyumlu konut yapilar1 olusturulabilecektir.
10.2. ULASIM SIiSTEMI

Alleben Cay1 boyunca gegen yol ile Zafer Caddesi ¢ift yonlii olarak planlanmistir.
Birbirine paralel olarak gecen yollar Istasyon Caddesi ve Tiifek¢i Yusuf Bulvarin iistiinden
kente baglanmaktadir. Planlama alaninda &nerilen taslak yol profilleri semalan agagida

gOsterilmistir.

NIZIP CADDES! {25 METRE TEK YON) ZAFER CADDES| (25 METRE GiF T YON)

TASIT YOLU (18 METRE}

TAGIT YOLU {20 METRE)

av_t N

TAST YOLU (30 METRE)
—

Sekil 6: Planlama alani yol profilleri
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11. ONERIi IMAR PLANI

11.1. 1/1.000 OLCEKLI ILAVE+REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI

20.11.2017 tarihli ve 2017/11090 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 6306 sayili Afet
Riski Altindaki alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda “Riskli Alan” ilan
edilen; Sehitkamil ilgesi Yaprak ve Cakmak Mahalle sinirlari igerisinde bulunan alanda kentsel
tasarim projesi hazirlama, her tiir ve lgekteki harita ve imar planlarini hazirlama, inceleme,
onaylama ve uygulama yetkisi Gaziantep Biiyilksehir Belediye Bagkanhgi'min gorev ve
sorumluluguna birakilmistir. Bahse konu planlama bélgesinde plansiz, kontrolsiiz ve ¢arpik
yapilagmanin 6niine gegmek, modern ve siirdiiriilebilir kentsel alanlar olugturmak mevcut
tesekkiilde yer alan giincel standartlardan yoksun, biiyiik bolimii ekonomik Omriini
tamamlamis yap:1 stokunun yenilenmesini saglamak, kentsel fiziki mekidnda uyumsuz
durumdaki kullanimlar yerine ¢evresiyle uyumlu, modern bir kentsel fiziki mekéan

planlayabilmek amaciyla kentsel kullanim alanlar1, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar

ile imar yollan seklinde imar plan1 hazirlanmistir.

Harita 31: Oneri 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam
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Tablo 14: 1/1000 Olgekli uygulama imar plani alan dagilimi tablosu

KULLANIMLAR ALAN BUYUKLUGU (m?)
AILE SAGLIGI MERKEZI 1.351,45
GELiISME KONUT ALANI 121.494,11
SU YUZEYI 3.170,73
TICARET+TURIZM+KONUT 28.670,81
TICARET 977,50
KONUT+TICARET 60.511,80
ANAOKULU ALANI 3.933,75
ILKOKUL ALANI 4.059,30
ORTAOKUL ALANI 6.726,33
MESLEKI TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI 31.919,31
OZEL SAGLIK TESISI 1.095,09
CAMI 2.422,88
PARK 8.182,05
REKREASYON ALANI 9.061,22
OTOPARK 2.226,44
TESCILLI BINA 471,27
BBHA-KULTUREL TESIS ALANI 720,05
BBHA-SOSYAL TESISI ALANI 1.656,56
BBHA-TEKNIK ALTYAPI ALANI 851,19
YOL+PASIF YESIL ALAN 211.394,71
TOPLAM 500.897,55

Tablo 15: Sosyal ve teknik altyap: alani karsilagtirma tablosu

YARGI KARARI ONCESI IMAR PLANI ] B

ALAN DAGILIMI ONERIi iMAR PLANI ALAN DAGILIMI
KENTSEL SOSYAL [ALAN  |KiSiBASINA |KENTSELSOSYAL |ALAN | KISIBASINA
ALTYAPI BUYUKLUG | ALAN ALTYAPI BUYUKLUG | ALAN
ALANLARI U (M2) (MYKisi) ALANLARI U (M?) (MKisi
EGITIM TESISLERI 42.704,95 5,79 EGITIM TESISLERI 46.638,69 8.30
ACIK VE YESIL ACIK VE YESIL
ALANLAR (PARK, ALANLAR (PARK,
REKREASYON VE 17.243,26 2,33 REKREASYON VE 17.243,27 3,07
AGACLANDIRIALCA AGACLANDIRIALCA
K ALAN) K ALAN)
SAGLIK TESISLERI 1.099,73 0,15 SAGLIK TESISLERI 2.446,54 0.44
IBADET YERLERI 2.422,88 0,33 IBADET YERLERI 2.422,88 0.43
SOSYAL-KULTOUREL SOSYAL-KULTUREL 5 376.61 0.42
TESIS ALANI TESIS ALANI -2 70 :
TEKNIK ALTYAPI TEKNIK ALTYAPI 85119 0.15
ALANI ALANI > .
TOPLAM 63.470,81 8,61 TOPLAM 71.979,18 12,81
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Harita 32: Anaokulu alanlar1 (500 m) erigilebilirlik haritas:
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Harita 33: Ilkokul alanlar1 (500 m) erigilebilirlik haritasi

** Yosil renkli alanlar oneri imar plam igerisinde yer alan ilkokul alanlar

** Pembe renkli alanlar éneri imar plan ¢evresinde yer alan ilkokul alanlar
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Harita 34:Ortaokul alanlar1 (1000 m) erigilebilirlik haritasi

Harita 35: Lise alanlar1 (2500 m) erisilebilirlik haritas

A
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Harita 37:Cami alanlar1 (400 m) erigilebilirlik haritas
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Plan Notlan

1.

ILAVE+REVIZYON IMAR PLANI SINIRI, 6306 SAYILI “AFET RiSKI ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA 20.11.2017
TARIH VE 2017/11090 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI iLE iLAN EDILEN
VE 16.01.2018 TARIH 30303 SAYI ILE RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN RiSKLi ALAN VE YAKIN CEVRESI ALAN SINIRIDIR.
PLANLAMA ALANINDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU KANUNUN 4.
MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI
AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA ISE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KOMISYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMALARI ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR.

TICARET+KONUT VE TICARET+TURIZM+KONUT KULLANIMLI IMAR
ADALARININ IMAR YOLUNA BAKAN CEPHELERINDE YAYA GECISINI
ENGELLEYECEK DUVAR, CiT VB. YAPILAMAZ. BU ADALARDA BAHCE VE
CEVRE DUZENLEMELERININ YOL VE DIGER KAMUSAL ALANLARLA
UYUMLU OLMASI SAGLANACAKTIR.

GAZIANTEP CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 13.07.2017
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

PARSEL OLCEGINDE HER YAPI iCIN YAPILARIN MUHENDISLIK PROJELERINE
ESAS SONDAJLI ZEMIN ETUT RAPORU ILGILI KURUMLARCA
ONAYLANMADAN MIMARI PROJE ONAYLANAMAZ VE YAPILARA INSAAT
1ZNI VERILEMEZ.

TICARET+KONUT KULLANIMLI IMAR ADALARINDA ZEMIN KAT TICARET
OLARAK, DUZENLENECEKTIR. ZEMIN USTU KATLAR ISE TICARET VEYA
KONUT OLARAK DUZENLENEBILIR.

TICARET+TURIZM+KONUT KULLANIMLI IMAR ADALARINDA ZEMIN
KATLAR TICARET, TURIZM, TICARET VEYA TURIZM OLARAK
DUZENLENECEKTIR. ZEMIN USTU KATLAR ISE TICARET, TURIZM VEYA
KONUT OLARAK DUZENLENEBILIR.

10. KARMA KULLANIM BOLUMLERI (TICARET VEYA TURIZM) ILE KONUT

BOLUMLERI AYRI GIRISLERLE COZUMLENECEKTIR.

11. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI

11.1.  YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI; KONUT
ALANLARINDA YESIL ALAN KULLANIMINI ARTIRMAK VE KENT SILUETI
iCIN ONEMLI BIR KONUMDA BULUNAN PLANLAMA ALANINDA KENT
SILUETINE PEYZAJ ETMENLER KAZANDIRMAK AMACIYLA MUSTEREK
ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI BAHCE/BALKON
DU/ZENLEMELERINI KAPSAMAKTADIR.

11.1.1. YESIL BALKON: BINALARDA YESIL BIR GORUNUM ELDE ETMEK VE
BINA ICINDE YESIL DOKU ILE IC ICE YASANMASINI SAGLAMAK
AMACIYLA, BINANIN CEPHE VEYA CEPHELERINDE YER ALAN

w-
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MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN
ALANLARDIR.

11.1.2.CATI TERASI/BAHCESI: SON KAT TAVAN DOSEMESI UZERINDE,
IMAR YONETMELIGI HOKUMLERINE UYGUN OLARAK USTLERI ACIK
OLARAK TERTIPLENEN, MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE
BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

11.1.3.ZEMIN KAT TERASI/BAHCESI: TABIi ZEMINDEN VEYA TESVIYE
EDILMIiS ZEMINDEN EN FAZLA 0,5 M. YUKSEKLIGE KADAR
TERTIPLENEN KATLARDA, DOSEME ILE PARSEL ZEMINI SEVIYELERI
ARASINDA KONSOL UYGULAMASI YAPILMADAN, USTLERI ACIK
OLARAK TERTIPLENEN, MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE
BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

11.2. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTINI
OLUSTURMAK ICIN TERASLI MIMARI COZUMLEME, GOMME-CIKMA
BALKONLAR VEYA HER IKiSI BERABER OZGUN MIMARI KONSEPTLER
UYGULANABILIR.

11.3. YESIL BALKONLAR ICIN OLUSTURULACAK CIKMALAR,
YURURLUKTEKI IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN KOSULLARA
TABIDIR. YESIL BALKONLAR YAPI YAKLASIM MESAFELERINI IHLAL
ETMEMEK KOSULU ILE YAPILANIR.

11.4. YESIL BALKONLAR; BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI OLARAK VEYA
MUSTEREK ALANLAR OLARAK YA DA HER IKISI BERABER KAT
PLANLARINDA COZUMLENEBILIR.

11.5. YESIL BALKONLAR, EN AZ BINANIN TOPLAM KAT SAYISININ
YARISI KADAR ARA KATLARDA (ZEMIN VE CATI KATI HARIC)
UYGULANACAKTIR. YESIL BALKONLARIN DAGILIMI, BELEDIYESINCE
UYGUN GORULDUGU SEKLI ILE YAPTIRILACAKTIR. YESIL BALKONLAR,
KAT BRUT ALANININ %12°SINDEN AZ VE %20’SINDEN FAZLA OLAMAZ
(MUSTEREK ZEMIN KAT VE CATI KATI DAHIL DEGILDIR).

11.6. YESIL BALKONLAR, BAGIMSIZ BOLUME AIT YAPILMASI
DURUMUNDA EN AZ 2,5 METRE GENISLIGINDE VE MINIMUM 12 M?
BUYUKLUGUNDE OLACAKTIR. MUSTEREK ALAN OLARAK YAPILMASI
DURUMUNDA EN AZ 4 METRE GENISLIGINDE VE MINIMUM 30 M?
BUYUKLUGUNDE OLACAKTIR.

11.7. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARINDA EMSAL ALANI
%20 ARTIRILABILIR. KAZANILAN BU EMSAL ALAN YESIL BALKON ALANI
OLARAK KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

11.8. YESIL BALKONLARIN CEPHELERI CAM, PVC, CELIK VB.
MALZEMELER ILE KAPATILAMAZ. YESIL BALKONLARIN USTU ACIK
OLMASI DURUMUNDA PERGOLE (GOLGELIK) YAPILABILIR.

11.9. YESIL BALKONLARDA DORT MEVSIME HITAP EDEN BITKI VE
YESILLIKLERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR. BITKI VE YESILLIKLER,
BINA CEPHESININ SILUETINI OLUSTURACAK SEKILDE BALKONLARIN
CEPHELERINDE BULUNDURULACAKTIR.

11.10. BINA SILUETI VE KULLANILACAK CEPHE MALZEMES],
BITKILENDIRME ILE BERABER DUSUNULECEKTIR. BITKILENDIRME
SAKSI VB.LERI ICERISINDE YA DA DRENAJ LEVHASI KULLANILMASI
SARTI ILE 50 CM’ E KADAR TOPRAK DOLGU KULLANILARAK PEYZAJ
COZUMLERI ILE KAT ZEMININDEN AYRISTIRILARAK
YERLESTIRILECEKTIR.

66

ke



11.11. PEYZAJ MIMARI PROJESI, INSAAT RUHSATI ASAMASINDA RUHSAT
EKi OLARAK ONAYLANACAKTIR. PEYZAJ PROJESINE UYGUN PEYZAJ
MOBILYALARI VE BITKILENDIRME TAMAMLANMADAN iSKAN
VERILMEYECEKTIR.

11.12.  YESIL BALKONLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. ILGILI
BELEDIYESI; KONSEPT AMACI DISINDA KULLANIMI TESPIT ETMEK,
TESPIT SONRASI RUHSAT IPTALI VE DIGER IDARI ISLEMLERI YAPMAKLA
YUKUMLUDUR.

12. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

13. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE
GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

L TANG Biilent CEKILMEZ

Sehir Plancisi Sehir Plancist
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