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) 2024 Yihh Mayis ay1 donem toplantisinin 2.birlesimi Meclis 1. Bagkan Vekili Halil
UGUR Baskanh@inda toplanmstir.

MECLIS UYELERI

M.ihsan TAHMAZOGLU (Bulunmadi), Umut YILMAZ, Ali DOGAN, Kemal VURAL,
Mehmet KAYA, Mehmet YILDIRIR, Bekir OZTEKIN, Mehmet OZDEMIR
(Bulunmadi), Mustafa GUZEL, Cuma GUZEL, Osman TOPRAK, Sait SAHIN, Halil
UGUR, Mustafa DURMUS, Abdulkadir SOKUCU, Cuma KAYMAKCI, Yilmaz
GULER, Hasan SENCAN, Nizamettin OZSEVEN, Ersin ATAR, Mehmet SUCU, Ural
YILDIRIM, Ugur ACIOGLU, M.Murat OZGULER, Ertugrul TEYMUR, Hakan
ASLANSOY, [I.Halii ARSLAN, Fadime SAYIN, Yakup ASLAN, Tanju
BAYANDIRLI(Bulunmadi), Ahmet KILIC, Salih UYGUR, Mehmet Erim
ARIKAN(Bulunmadi), Mehmet OKUTAN, Mehmet HAMZAOGLU, Ali GOL, Mehmet
BASTEMUR, Yusuf BULBUL, Mehmet GUZEL, Mehmet OZCELIK, Kenan UZUMCU,
M. Salim UGUR, Celalettin TERLEMEZ, Mehmet ATES, Abbas COSKUN, Mehmet
ACIKGOZ, Orhan YILMAZ, Mahmut ISIK, Mehmet CELIK, Atilla SARIKAYA, Sadin
KELEK, Talip YILMAZ.

Giindemin 57. maddesini teskil eden; Deprem sonras: orta ve iizeri hasarh olarak
tespit edilmis yapilarin yeniden yapilasma Kriterlerinin belirlenmesi ile Binalarda
uyulmasi gereken kurallarin revizyonuna ait imar ve Baymdirhk Komisyon Raporlan ile
diger ekleri Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 2024 yihh Mayis ay1 dénem toplantisinin
17.05.2024 giinlii 2. birlesiminde miizakere edildi.

Yapilan miizakerelerden sonra; (A) ilimiz Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli, Nizip,
Yavuzeli, Araban ve Karkamis ilcelerinde 06.02.2023 tarihinde meydana gelen
depremlerle orta ve iizeri hasarh yapilarin yerinde yeniden yapilasmasinda asagidaki
hususlar gz 6niinde bulundurularak yeniden ruhsatlandirilacaktir.

1. Parsellerde konsol yapilmamasi sartiyla, Taban Alan Kat Sayis1 (TAKS) 0.45e kadar
uygulanir.
2. Konut ve Ticaret+Konut parsellerinde, “Yesil Balkon Kullanimi1” uygulanir.

a) Yesil balkon kullanimh konut alanlar: konsepti; konut alanlarinda Yesil Balkon
kullanimhi konut alanlari konsepti; konut alanlarinda yesil alan kullanimini
artirmak ve Kent siluetine peyzaj etmenler kazandirmak amaciyla bagimsiz
biliimlere bagh bah¢e/balkon diizenlemelerini kapsamaktadir.

i. Yesil Balkon: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina i¢inde yesil doku ile
i¢c ice yasanmasim saglamak amaciyla, binanin cephelerinde yer alan bagimsiz
boliimlere bagh kullanilabilen alanlardir.

ii. Zemin Kat Terasi/Bahcesi: Diseme ile parsel zemini seviyeleri arasinda konsol
uygulamasi yapilmadan, iistleri acik olarak tertiplenen bagimsiz boliimlere bagh
kullanmilabilen alanlardir.

b) Yesil Balkon kullanimhi konut alanlar: konseptini olusturmak igin terash mimari
coziimleme, gomme-¢cikma balkonlar veya her ikisi beraber oOzgiin mimari

konseptler uygulanabilir. M
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¢) Yesil Balkonlar i¢in olusturulacak ¢ikmalar, yiiriirliikteki imar yonetmeliginde
belirtilen kosullara tabidir. Yesil Balkonlar yapi yaklasim mesafelerini ihlal
etmemek kosulu ile yapilanir.

d) Yesil Balkonlar; bagimsiz boliimlere bagh olarak kat planlarinda ¢oziimlenebilir.

e) Yesil Balkonlar, en az binamin toplam kat sayisimin yarisi kadar ara katlarda
(zemin ve ¢ati kat1 hari¢) uygulanacaktir. Yesil Balkonlarin dagilimi, belediyesince
uygun goriildiigii sekli ile yaptirilacaktir. Yesil Balkonlar, mesken briit alaninin
(yesil balkon hari¢) %20’sinden fazla olamaz (Zemin kat ve ¢ati kati dahil
degildir). Bu alanlar meskenlerin “minimum bagmsiz béliim briit alam”
ifadesinde belirtilen alana dahil degildir.

f) Yesil Balkonlar, en az 2,5 metre genisliginde ve minimum 10 m? biiyiikliigiinde
olacaktir. Kapici daireleri i¢in 10 m? yesil balkon yapilabilir.

g) Yesil Balkon kullanimh konut alanlarinda emsal alam1 %20 artirilabilir. Kazanilan
bu emsal alan yesil balkon alani olarak kullanilmasi zorunludur.

h) Yesil Balkonlarm iistii acik olmasi1 durumunda pergole (golgelik) yapilabilir.

i) Yesil Balkonlarda diort mevsime hitap eden bitki ve yesilliklerin kullanilmasi
zorunludur. Bitki ve yesillikler, bina cephesinin siluetini olusturacak sekilde
balkonlarin cephelerinde bulundurulacaktir.

j) Bina silueti ve kullanilacak cephe malzemesi, bitkilendirme ile beraber
diisiiniilecektir.

k) Peyzaj mimari projesi, insaat ruhsati asamasinda ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. Peyzaj projesine uygun peyzaj mobilyalar1 ve bitkilendirme
tamamlanmadan iskin verilmeyecektir.

1) Yesil Balkonlar amaci disinda kullanllamaz. flgili belediyesi; konsept amaci
disinda kullanimi tespit etmek, tespit sonras: ruhsat iptali ve diger idari islemleri
yapmakla yiikiimlidiir.

m) imar plam hiikiimleri, mevzuat ve yesil balkon konsepti sartlarim saglayan
parsellerde uygulamak iizere; belirtilmeyen hususlarda Gaziantep Biiyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

3. Blok boyu ve blok derinliginde Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi
hiikiimleri uygulanacaktir.

4. imar planinda konut alanina denk gelen binalarda; yapi ruhsatinda ticari iiniteler
verilmis ise bu hak aynen korunacaktir. Ticaretlerin kat yiiksekligi 4mt’yi
gecmeyecek ve asma kat yapilmayacaktir. Binamin zemin katinda Gaziantep
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 19.maddesinin Konut Alam bashg
altindaki 1. ve 2. alt bentlerinde yer alan konut dis1 hizmetler verilebilir.

5. Giincel otopark yonetmeligine uyulacaktir.

6. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayih imar Kanunu ile bu kanuna gore ¢ikarilan
yonetmelik hiikiimleri ve Gaziantep Biiyiiksehir imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

7. Genel plan notlarina yukarida eklenen plan notlar: imar barisindan faydalanan
binalarda uygulanmaz.

B) Binalarda uyulmasi gereken kurallarla ilgili alnan Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.04.2023 tarih ve 227 nolu meclis kararinin revize edilerek 3., 7¢, 19.
Maddelerinin iptal edilmis ve 7a., 15, 15a, 16, 20, 30 ve 31. Maddeleri
degistirilmistir.

7a. Konut, Ticaret ve Ticaret + Konut parsellerde zemin katlarin kat yiiksekligi ile

normal katlar arasindaki yiikseklik farki £ 100cm ile simirlandirilacaktir. Ayrica
Ticaret + Konut parsellerde asma kat yapilamadig icin, 1.katin ticaret olarak
yapilmasi durumunda 1.katin kat yiiksekligi normal katlar arasindaki yiikseklik

farki £ 100 cm ile smlrlandlrllacak;/
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31.

Mustafa DURMUS Mehmet OKUTA
Divan Katibi Divan Katibj

Bina yiiksekligi 13,50 m’yi asan (subasman kotu dahil) tiim betonarme yapilarda
(Prefabrik, Celik ve ozellik arz eden yapilar hari¢) bodrum kat veya statik
hesaplamalar dogrultusunda sert zemin kotuna kadar bodrum kat yerine subasman
perdesi yapilarak i¢i doldurulmak kaydiyla yapilasabilir. Sanayi yapilarinda ilgili
idaresi yetkilidir.

15a. Bodrum katin olmadigi yapilarda ve istinat duvarlarinda zemin etiit

raporunda saglam zemin kotunun yiizeyde bulundugu durumlarda temel alt kotu

don derinligi seviyesine (60 cm) kadar gomiilecektir. Subasman duvarlan

betonarme perde olacaktir.

Betonarme yapilarin bodrum Kkatlarinda, rijit sartim saglamak Kkosulu ile tek

cephede yapilan otopark girisleri ve yangin kagislar: harig toprakla temas eden dis

duvarlarin betonarme yapilmasi zorunludur. Dilatasyonla ayrilmis binalarda;

toprakla temas eden dis duvarlarin betonarme yapilmasi zorunlu olup diger

kisimlar i¢in giincel deprem yonetmeligindeki hususlara gire tasarim yapilacaktir.

Betonarme yapilarda, tek yone hizmet ederek ¢ahisan asansirlerin ¢evresinde 3

tarafi perde olacak sekilde uygulama yapilmasi zorunludur. (Karma

konstriiksiyonlu binalarin statik ¢oziimlerinin birbirinden ayri1 hesaplanarak

onaylanmasinda ilgili idare yetkilidir.)

On izin mimari proje asamasinda istinat duvar tasarlanirken zemin etiit raporu

sonucunda belirtilen saglam zemin kotuna gire temel iist kotu belirlenecektir.

istinat duvarlarinda kademe yapilmasi sarti aranmadan gerekli statik

hesaplamalar dogrultusunda tek parca 5 mt yiiksekliginde yapilmasina izin verilir.

Ayrica, yine konut kullammh tek bagimsiz boliimlii villa ya da villa sitelerinde

plankote ve kirmizi kot aym Kkotta ise giivenlik sebebiyle istinat duvan yiiksekligi

3 metreye kadar arttirllmasina ve bahg¢e kotlarinin da bu maddeye gire

diizenlemesinde ilgili idare yetkilidir.

Ticari konut ve konut parsellerinde konut bloklarimin altinda yer alan ticarilerde

asma kat yapilmasina miisaade edilmez. Ticari konut parsellerde ticari katlar

birden fazla kat olarak yapilabilir.

Orta ve lizeri hasarh yapilarin yerinde yeniden yapilasmasi ve Binalarda Uyulmasi

Gereken Kurallar ile ilgili degisikliklerinin 5216 sayihi Biiyiiksehir Belediyesi

Kanunu’nun 7.maddesinin (b) fikrasi geregince kabuliine oy birligi ile karar

verildi.




