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KONUM

Planlama alani; Gaziantep'in giineyinde, Sahinbey ilgesi sinirlan igerisinde, Geneyik Mahalle

merkezinin giiney ve giineybatisinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planiama Alan1 Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU

Planlama alam yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda gelisme konut alanlar, kentsel
calisma, sosyal altyapi ve agik ve yesil alan olarak goriilmektedir.
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Sekil 2: Planlama Alam Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plam
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PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Geneyik I. ve Il. Etap Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani (Giineysehir) planlama bdlgesinde
yapilasmanin éniinii agmak amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanlig’nin yaili talebi dogrultusunda
"Toplu Konut idaresi Baskanhigr'nca yiriitilen uygulamalarda, planlama alam igerisinde, ihtiyag
duyulmasi halinde, tiim imar ada/parselleri ve park alanlan igerisinde plan degisikligi yapiimaksizin
teknik altyapi alanlari yapilabilir. Teknik altyapi alanlarinda; trafo, telekom yapilan, santral binalari,
aritma tesisi, su deposu vb. kullamimlar yer alabilir. Bu alanlar vaziyet planina gére ifraz edilebilir, imar
ada/parsellerinin yola cephesi olmayan béliimlerinde yapilacak teknik altyapi alanlarinin milkiyeti ise
kat miilkiyetine gore belirlenir." seklinde plan notu eklenmesi uygulama imar plan degisikligi
hazirlanmigtir.

Sekil3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam



PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani; plan raporu, plan lejandi ve plan notlari ile beraber bir
biitindiir.

2. Plan sinirlan icinde kalan tim alanlarda 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi uyarinca
uygulama yapilmasi zorunludur. imar Uygulamasi tamamlanmadan yapilagmaya gegilemez.

3. Uygulama plan genelinde ya da Belediye tarafindan belirlenecek etaplar halinde yapilabilir.

4. 1/1000 Oigekli ilave Uygulama imar Plan’nda belirlenen yollar, yesil alanlar, otoparklar, dini tesis
alanlari, belediye ve resmi kurum alanlar kamu eline gegmeden ingaat ruhsati, iskan izni verilemez.

5. Bu plan kapsaminda; Deprem Yénetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Su Kirliligi
Kontrol Yénetmeligi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi ve Karayolu Kenarina Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

6. Ticari alanlarda, agik ve kapali kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (yol, yesil alan, kentsel ve
sosyal altyapr alanlari vb.), proje ve uygulama asamasinda yasal mevzuat ve standartiar
dogrultusunda engelliler icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

7. Planda jeolojik agidan onlem gerektiren alan olarak tanimlanan bdlgelerde, imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiidlerde belirtilen hususlara uyulmas: ve gerekli tim 6nlemlerin alinmasi
zorunludur.

8. 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani’'nda, plan raporunda, plan lejantinda ve plan notlarinda
belirtilmeyen hususlarda Gaziantep Biyiiksehir Belediyesi imar yonetmeligi, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili ydnetmelik ve diger ilgili mevzuat hiikimlerine uyulacaktir.

OzFL HOUKUMLER
1.KONUT ALANLARI

a) Minimum parsel biiyukligi 5000m2’dir.

b) Konut alanlarinda 35 metre ve lizeri en kesitli yollarda yalnizca yola cepheli bloklarin zemin
katlarinda giinuibirlik ticarete yonelik dumansiz koku, is ve atik birakmayan ticaret alanlari
istege bagh olarak yapilabilir, bu ticaret alanlar toplam ingaat alanina dahildir.

¢) Konut alanlarinda olusan bodrum katlar, higbir kogulda iskan edilemez, mesken olarak
kullanilamaz.

d) Konut adalarinda én bahge mesafeleri, plan tizerinde gosterilen mesafelerden az olamaz.

e) Tek sirah parsel diizeni 6ngorilmis konut adalan ile uygulama agsamasinda tek sira
yapilasmaya gidilen parsellerde planda gosterilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir. Bu
tiir parsellerde arka bahge mesafesi (h/2) aranmaz.

f)Ada olcegindeki yapilagmalarda %20 emsal artii uygulanmaz.
g) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

2.KONUT + TICARET ALANLARI (TIiCK)
a) Minimum parsel biyiikligi 3000m2’dir.

b) Planlama Alanindaki Ticaret+konut (TiCK) Kullanimi Alanlarinda Zemin Katlar Ticaret Olarak
Kullanilacak Olup Zemin Katlardaki Ticaret Alanlarinda Planda Gésterilen Cekme Mesafeleri Diginda
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Komsu Parsel Sininnda Yan Bahce Mesafe Sarti Aranmayacaktir. Zemin Usti Katlar Ticaret veya

Konut Olarak Kullanilabilir.
c) Planlama Alanindaki Ticaret Alanlarinda Planda Gésterilen Cekme Mesafeleri Disinda Komsu Parsel

Sinirinda Yan Bahge Mesafe Sarti Aranmayacaktir.

3- YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI

3.1.Yesil Balkon kullanimli konut alanlar konsepti; konut alanlarinda yesil alan kullanimini artirmak
ve kent silueti icin dnemli bir konumda bulunan planlama alaninda kent siluetine peyzaj etmenler
kazandirmak amaciyla misterek alan/bagimsiz béliimlere bagh bahge/balkon diizenlemelerini
kapsamaktadir.

i.  Yesil Balkon: Binalarda yesil bir gériinim elde etmek ve bina icinde yesil doku ile i ige
yasanmasini saglamak amaciyla, binanin cephe veya cephelerinde yer alan migterek
alan/bagimsiz boliimlere bagh kullanilabilen alanlardir.

ii. Cati Terasi/Bahgesi: Son kat tavan dosemesi tizerinde, imar ydnetmeligi hiikiimlerine
uygun olarak ustleri agik olarak tertiplenen, miisterek alan/bagimsiz béliimlere bagli
kullanilabilen alanlardir.

iii. Zemin Kat Terasi/Bahg¢esi: Tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en fazla 0,5
m. yiikseklige kadar tertiplenen katlarda, dogeme ile parsel zemini seviyeleri arasinda
konsol uygulamasi yapilmadan, Ustleri agik olarak tertiplenen, miisterek alan/bagimsiz
boliimlere bagh kullanilabilen alanlardir.

3.2.Yesil Balkon kullanimhi konut alanlari konseptini olusturmak igin terash mimari ¢6ziimleme,
gdbmme-¢ikma balkonlar veya her ikisi beraber 6zgiin mimari konseptler uygulanabilir.

3.3.Yesil Balkonlar igin olugturulacak gikmalar, yirurliikteki imar yénetmeliginde belirtilen
kosullara tabidir. Yesil Balkonlar yapi yaklastm mesafelerini ihlal etmemek kosulu ile yapilanir.
3.4.Yesil Balkonlar; bagimsiz boliimlere bagh olarak veya miisterek alanlar olarak ya da her ikisi
beraber kat planlarinda ¢éziimlenebilir.

3.5.Yesil Balkonlar, en az binanin toplam kat sayisinin yarisi kadar ara katlarda (zemin ve ¢ati kat
harig) uygulanacaktir. Yesil Balkonlann dagiimi, belediyesince uygun gdrildiigi sekli ile
yaptirilacaktir. Yesil Balkonlar, kat briit alaninin %12’sinden az ve %20’sinden fazla olamaz
(Misterek zemin kat ve ¢ati kati dahil degildir).

3.6.Yesil Balkonlar, bagimsiz bélime ait yapilmasi durumunda en az 2,5 metre genigliginde ve
minimum 12 m?2 biyiikliginde olacaktir. Misterek alan olarak yapilmasi durumunda en az 4 metre
genisliginde ve minimum 30 m? biiyiikliigiinde olacaktir.

3.7.Yesil Balkon kullanimli konut alanlarinda emsal alani % 20 artinilabilir. Kazanilan bu emsal alan
yesil balkon alani olarak kullanilmasi zorunludur.

3.8.Yesil Balkonlarin cepheleri cam, pvc, gelik vb. malzemeler ile kapatilamaz. Yesil Balkonlarin tistu
acik olmasi durumunda pergole (gélgelik) yapilabilir.

3.9.Yesil Balkonlarda dért mevsime hitap eden bitki ve yesilliklerin kullaniimasi zorunludur. Bitki ve
yesillikler, bina cephesinin siluetini olusturacak sekilde balkonlarin  cephelerinde
bulundurulacaktir.

3.10.Bina silueti ve kullanilacak cephe malzemesi, bitkilendirme ile beraber disiinilecektir.
Bitkilendirme saksi vb.leri icerisinde ya da drenaj levhasi kullaniimasi sarti ile 50 cm’ e kadar toprak
dolgu kullanilarak peyzaj ¢6ziimleri ile kat zemininden ayrigtinilarak yerlestirilecekp
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3.11.Peyzaj mimari projesi, ingaat ruhsati agamasinda ruhsat eki olarak onaylanacaktir. Peyzaj
projesine uygun peyzaj mobilyalari ve bitkilendirme tamamlanmadan iskan verilmeyecektir.
3.12.Yesil Balkonlar amaci diginda kullanilamaz. ilgili belediyesi; konsept amaci disinda kullanimi
tespit etmek, tespit sonrasi ruhsat iptali ve diger idari islemleri yapmakla ytkiamlidir.

4. TICARET ALANLARI (T2)

a) E=1.00 Yengok=9.50m
b) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

5.BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI

a) E=1.00 Yencok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gérisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

6.EGITIM TESISLERi (OZEL, MESLEK, LISE, ORTAOGRETIM, ILKOGRETIM)

a) E=1.00 Yencok=5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

7.DiNi TESIS ALANI

a) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gorisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

8.HASTANE ALANI
a) E=1.00 Yencok=5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gorisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

9.SAGLIK TESIS ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gérigleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

10.REKREASYON ALANLARI
a) Bu alanlar kentlilerin glinubirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif etkinlikler
yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda, yogun bitki 6rtiisiinin yaninda yeterli sayida otopark,
oturma ve yemek yerleri, gesmeler, oyun alanlari, yemek pisirme yerleri, wc ve bulagik yikama
yerleri, sadece giiniibirlik kullanimlara doniik su ve kara sporlarina iligkin Ustii acik tesisler,
acik hava tiyatrolari ile yapilagma emsali (0.05)'i, yapi yiiksekligi 2 kat 6.50 m.yi gegmemek
kosulu ile lokanta, cayhane, satig yeri vb. tesisler yapilabilir. imar planinda ayrilan alanin timii
projelendirilir ve emsal biitiin alan dikkate alinarak hesaplanir.
b) Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi uygun goriisii alinacaktir.

c) Mevcut agaglar korunacaktir.
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11."Toplu Konut idaresi Baskanhginca Yiiriitiilen Uygulamalarda, Planlama Alam ierisinde, ihtiyag
Duyulmas: Halinde, Tiim imar Ada/Parselleri ve Park Alanlari Igerisinde Plan Degisikligi
Yapiimaksizin Teknik Altyapi Alanlar: Yapilabilir. Teknik Altyapi Alanlarinda; Trafo, Telekom Yapilari,
Santral Binalari, Aritma Tesisi, Su Deposu vb. Kullanimlar Yer Alabilir. Bu Alanlar Vaziyet Planina
Gére ifraz Edilebilir, imar Ada/Parsellerinin Yola Cephesi Olmayan Béliimlerinde Yapilacak Teknik
Altyapi Alanlarimin Miilkiyeti Ise Kat Miilkiyetine Gére Belirlenir."
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