SAHINBEY

BELEDIYESI

GAZIANTEP BOLGE iDARE
MAHKEMESI iKINCi iDARI DAVA
DAIRESININ ESAS: 2021/1482
KARAR: 2023/1280 SAYILI PLAN
iPTALI KARARI DOGRULTUSUNDA
1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGi VE 1/5000
OLCEKLI iLAVE REVIiZYON NAZIM
IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
RAPORU




Planlama Alani

1/25000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/5000 &igekli ilave revizyon nazim imar planina

konu alanlar Sahinbey llgesi Baglarbagi Mahallesi sinrrlari igerisinde, $ahinbey Oto Sanayi

Sitesinin ve Mavikent konutlarinin giineyinde yer almaktadir.

Mevcut Nazim imar Planlari

1/25000 6licekli nazim imar plani degisikligi ve 1/5000 Slgekli ilave revizyon nazim imar planina
konu, ada 8542 parsel 1 ve ada 8543 parsel 1'de kayith tasinmazlar ve yakin gevresini kapsayan
alan mevcut 1/25000 6lcekli nazim imar planinda Akaryakit+LPG ve Servis Istasyonu Alani,
Kiiciik Sanayi Alani ve Agaglandinlacak Alana, mevcut 1/5000 &lgekli nazim imar planinda
Akaryakit+LPG ve Servis istasyonu Alan, Kiigiik Sanayi Alani, Agaglandinlacak Alan, Park ve
Yesil Alana isabet etmektedir. Ada 8537 parsel 6'da kayith taginmaz ve yakin gevresini

kapsayan alan mevcut 1/25000 ve 1/5000 &lcekli nazim imar planlarinda Agaclandirilacak

Alana isabet etmektedir.



Sekil 2: Baglarbasi Mahallesi Proje Alani Kadastro ve Halihazir Durumu Haritasi
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sekil 4: Baglarbagi Mahallesi Proje Alani Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami
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1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/5000 Olgekli ilave Revizyon Nazim
imar Plani Yapilmasina iligkin Gerekge

Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.05.2019 tarih 151 sayili karanyla; Baglarbagi

Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ada 8542 parsel 1 ve ada 8543 parsel 1'de kayith
tasinmazlar ve yakin gevresini kapsayan alanda, kentin arag muayene istasyonu ihtiyaci ile
bolgenin akaryakit istasyonu ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla Kiglik Sanayi Alani,
Akaryakit+LPG ve Servis istasyonu Alani, Agaglandirilacak Alan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli
nazim imar plani degisikligi onaylanmistir. ilgili nazim imar plani degisikligi dogrultusunda
hazirlanan Kiigiik Sanayi Alani, Akaryakit+LPG ve Servis istasyonu Alani ve Agaclandirifacak
Alan uygulama imar plani degisikligi, Sahinbey Belediye Meclisinin 04.07.2019 tarih 87 sayih
karariyla kabul edilip Gaziantep Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2019 tarih 342 sayil
karariyla onaylanmustir. Bahsi gegen nazim imar plani degisikligi ve uygulama imar plam
degisikliginin iptali istemiyle agilan davada Gaziantep 2. idare Mahkemesinin 29.04.2021 tarih
E: 2020/118, K: 2021/401 sayih karariyla; Sahinbey Belediye Meclisinin 04.07.2019 tarih 87
sayil karanyla kabul edilip Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2019 tarih 342



sayili karariyla onaylanan uygulama imar plani degisikligi iptal edilmis, bu planin dayanagi olan
Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.05.2019 tarih 151 sayih karariyla onaylanan
nazim imar plant degisikliginin iptali istemiyse reddedilmistir. Bahsi gegen uygulama imar plant
degisikliginin iptaline ybnelik alinan mahkeme kararinda ve bu karara iligkin hazirlanan bilirkisi
raporunda bzetle; yapilan uygulama imar planinin iist 6lgekli planlarla uyumlu oldugu, kentin
ara¢ muayene istasyonu ihtiyacinin oldugunun kabul edildigi ancak bu kullanim belirlenirken
cevre illerdeki 6rnekleri analiz etmek gibi yeterli arastirmalarin yapiimadigi, planlanan
akaryakit alaninin konumlandirldigi bélge ve Uzerinde bulundugu ulagm aksi dikkate
alindiginda bu tercihin rasyonel oldugu ancak bu alanda akaryakit istasyonuna ihtiya¢ olup
olmadiginin daha iyi analiz edilmesi gerektigi, yapilan plan degisiklikleri ile acik ve yesil alaniar
azaltilirken esdeger yeni alanlar belirlenmedigi hususlari ifade edilmistir. Bilirkisi raporunda
belirtilen hususlar dogrultusunda éncelikle gevre illerde bulunan arag muayene istasyonlariyla
ilgili aragtirmalar yapilmig olup bu kapsamda hazirlanan teknik rapor sonraki sayfada yer

almaktadir.



» Gaziantep 2. idare Mahkemesi’nin Esas:2020/118 Saylli Dava Dosyasina iliskin Hazirlanan
Teknik Rapor

Adana ili sinirlari igerisinde toplam 4 adet Arac Muayene istasyonu bulunmakta olup bu
istasyonlar Ceyhan, Kozan, Seyhan ve Yiiregir ilgelerinde konumlanmustir. TUIK verilerine gore
Adana ilinin 2020 yili niifus biylkligu 2258718 kisi, Ceyhan ilgesi 161159 kisi, Kozan ilgesi
132974 kisi, Seyhan ilgesi 796131 kisi ve Yiregir ilgesi 412092 kisi olarak hesaplanmustir.

Sekil 5: Adana il Haritasi ve ilgelerde Bulunan Arag Muayene istasyonlar
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Sanlurfa ili sinirlan igerisinde toplam 5 adet Arag Muayene istasyonu bulunmakta olup bu
istasyonlar Akgakale, Birecik, Siverek, Virangehir ve Haliliye ilgelerinde konumlanmigtir. TUIK
verilerine gére Sanlurfa ilinin 2020 yil niifus buyiikliigti 2.115.256 kisi, Akgakale ilcesi 118.426
kisi, Birecik ilgesi 95.683 kisi, Siverek ilgesi 266.369 kisi ve Haliliye ilgesi 385.881 kisi olarak

hesaplanmstir.

Sekil 6: Sanlurfa il Haritas: ve ligelerde Bulunan Arag Muayene istasyonlar




Gaziantep ili sinirlan icerisinde toplam 4 adet Arag¢ Muayene istasyonu bulunmakta olup bu
istasyonlar islahiye, Nizip ve $ehitkamil (2 adet) ilgelerinde konumlanmistir. TUIK verilerine
gore Gaziantep ilinin 2020 yihi niifus biyiikliigi 2101157 kisi, islahiye ilcesi 67862 kisi, Nizip
ilcesi 146528 kisi, Sahinbey ilgesi 931116 kisi, Sehitkamil ilgesi 817412 kisi ve Ofuzeli ilcesi ise
32086 kisi olarak hesaplanmistir. TUIK verilerine gore Gaziantep ilinin 2022 yili niifus
biiyiikliigii 2154051 kisi, islahiye ilgesi 67.650 kisi, Nizip ilcesi 148.386 kisi, $ahinbey ilcesi
941.055 kisi, Sehitkamil ilgesi 857.167 kigi ve Oguzeli ilgesi ise 32086 kisi olarak hesaplanmigtir.

sekil 7: Gaziantep il Haritas) ve ilgelerde Bulunan Arag Muayene istasyonlan
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Yukarida bilgileri verilen ilceler arasinda 931.116 kisi ile niifus biiylikligl en yiiksek olan
Sahinbey ilesini sirasiyla 817.412 kigi ile Sehitkdmil, 796.131 kisi ile Seyhan (Adana) ilceleri
takip ederken sonrasinda 412.092 kisi ile Yuregir (Adana) ilcesi gelmektedir. Ornek olarak
belirtilen ilgeler arasinda niifus biiyiikliigii en ok olan $ahinbey ilgesi olmasina ragmen
Sahinbey ilce sinirlan igerisinde Ara¢ Muayene istasyonu bulunmamaktadir. Gerekli
kargilastirmalar yapildiginda Adana ve Sanhurfa illerinde bulunan istasyonlarin kent

icerisindeki dagilim, etki alan ve erisilebilirlik yénleriyle kentimizden daha iyi seviyede oldugu
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goriilmektedir. Ornek olarak incelenen, ¢ok daha az sayida niifus biyiikliigiine sahip ilcelerde
dahi ara¢ muayene istasyonu bulunuyor olmas, Sahinbey sinirlar icerisinde arag muayene

istasyonuna 6nemli derecede ihtiyag oldugu gergeginin en biyiik gbstergesidir.

Diger taraftan s6z konusu ara¢ muayene istasyonun planlandigi alanin yaninda bulunan
Mavikent Sahinbey Sanayi Sitesi kent icerisinde plansiz bir sekilde gelisen otomotiv ve yan
sanayi isletmelerini bir araya toplayarak kentin trafik yiikiiniin biiyiik 6lglide azalmasina katk
saglamis olup isyeri sahiplerinin ve kullanicilarin ihtiyaclarim daha saglikli karsilamalarina
imkan vermistir. Bu alana ek olarak yeni yapilacak arag muayene istasyonunun sehrimizde
bulunan diger istasyonlarin yiikiinii azaltmakla birlikte, ikinci muayene gibi durumlarda ortaya
cikan sanayi alam ihtiyacinin da yakininda bulunan sanayi sitesinde karsilanmasina imkan
verecektir. Bu sayede arag¢ kullamcilarinin sehir trafigi icerisine defalarca girip gikmasinin
oniinii kesilecektir. Ayni zamanda Karatag-Akkent bolgesinin havaalanina baglantisini
saglayacak olan 35 metre genigligindeki ulagim aks: izerinde ileride ortaya ¢ikacak akaryakit
tesisi ihtiyacini da bu plan igerisinde saglanmigtir. Teknik olarak park alaninin azaltiimasi gibi
bir durum ortaya cikiyor gibi goriinse de ilgili alanin bagl bulundugu Mavikent Mahallesi
Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani revizyon ilave uygulama imar planinda kisi basina 27
m? yesil alan planlanmigtir. Gériilecegi iizere bu miktar Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeliginde kisi basina en az 10 m? olarak belirlenen yesil alan miktarinin yaklagik 3 katidir.
Dolayisi ile mahalle igerisinde gerek planlanan gerekse yerinde yapilan parklar ve yine
mabhallenin gevresinde $ahinbey Belediyesi tarafindan olusturulan agaglandirma alanlan goz
éniinde bulunduruldugunda Mekansal Pianlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen kisi bagi 10

m?nin altina diisecek herhangi bir degisiklik yapiimamstir.

Mahkemenin plan iptali kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak yukandaki teknik
raporun hazirlanmasina ek olarak, ada 8542 parsel 1 ve ada 8543 parsel 1'de kayith
tasinmazlarin yakin gevresiyle ada 8537 parsel 6’da kayith taginmaz ve yakin gevresini
kapsayacak sekilde Park Alani ilave edilerek hazirlanan ilave revizyon uygulama imar plani,
Sahinbey Belediye Meclisinin 04.06.2021 tarih 79 sayili karariyla kabul edilip Gaziantep
Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih 431 sayili karariyla onaylanmigtir. iigili meclis
kararlariyla ara¢ muayene istasyonu ihtiyacinin karsilanmasina icin Kigiik Sanayi Alan,

araglarin yakit ihtiyaglarinin kargilanmasi icin Akaryakit+LPG ve Servis istasyonu Alani ve



emniyet agisindan Agacglandinlacak Alan planlanmis olup bunlara ilave olarak yeni yesil

alanlarin belirlenmesiyle mahkeme karari uygulanmigtir.

Sonrasinda Gaziantep 2. idare Mahkemesinin 29.04.2021 tarih E: 2020/118, K: 2021/401 sayihi
karariyla ilgili istinaf yoluna gidilmis olup Gaziantep Bélge Idare Mahkemesi ikinci idari Dava
Dairesinin E: 2021/1482, K: 2023/1280 sayih karariyla uygulama imar plani iptaline ilave olarak
Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.05.2019 tarih 151 sayili karariyla onaylanan
1/25000 ve 1/5000 dlcekli nazim imar planlari da iptal edilmigtir. istinaf kararinda nazim imar
planlan iptaline iliskin ilk mahkeme kararinda oldugu gibi egdeger alan belirlenmedigine ve
yukarida bahsedilen diger gerekgelere yer verilmistir. Ancak bahsedildigi izere ilk mahkeme
kararinda belirtilen hususlarin yerine getirilmesi ve egdeger yegil alan miktarinin saglanmasi
amaciyla ilave yesil alanlar eklenerek hazirlanan ilave revizyon uygulama imar plani, $ahinbey
Belediye Meclisinin 04.06.2021 tarih 79 sayili karariyla kabul edilip Gaziantep Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih 431 sayil karariyla onaylanmgtir.

Sekil 8: Gaziantep 2. idare Mahkemesinin 29.04.2021 Tarih E: 2020/118, K: 2021/401 Sayih
Karariyla iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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Sekil 9: Mahkemenin Plan iptali Karari Sonrasinda Onaylanan 1/1000 Olgekli ilave Revizyon
Uygulama imar Plani

1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/5000 Olgekli ilave Revizyon Nazim
imar Plan

Yukarida bahsedildigi Gizere 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikliginin iptaline iligkin ilk
mahkeme kararinin uygulanmasi ve bilirkisi raporunda bahsedilen hususlann yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli ifave revizyon uygulama imar plan, Sahinbey
Belediye Meclisinin 04.06.2021 tarih 79 sayih karanyla kabul edilip Gaziantep Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih 431 sayili karanyla onaylanmistir. ilk mahkeme kararina
yonelik yapilan istinaf bagvurusu sonucunda Gaziantep Bélge idare Mahkemesi ikinci idari
Dava Dairesinin E: 2021/1482, K: 2023/1280 sayili karariyla Gaziantep Blyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.05.2019 tarih 151 sayil karariyla onaylanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim
imar planfarinin iptali kararinin uygulanmasi ve mahkeme kararinda belirtilen hususlarin

yerine getirilerek Kiigiik Sanayi Alani, Akaryakit+LPG ve Servis istasyonu Alani, Agaglandirilacak

Alana ilave olarak Agik ve Yesil Alanlar planlanmigtir.
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roje Alani Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 11: Baglarbagi Mahallesi P
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ilgili 1/25000 &igekli nazim imar plam degisikligi ve 1/5000 6lcekli ilave revizyon nazim imar

plani, 3194 saylh imar Kanunu ve Mekéinsal Planlar Yapim Yonetmeligi géz &niinde

bulundurularak hazirlanmigtir.

1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Notlari

1. Gaziantep 2040 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimleri gegerlidir.

2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi; Plan Paftasi, Plan Raporu ve Plan Notlar ile
beraber bir biitiindir.

3. Belirtiimeyen hususlarda; 3194 sayih imar Kanunu ile bu kanuna gore cikanlan
ydnetmeliklere, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'ne ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

1/5000 Olgekli ilave Revizyon Nazim imar Plani Plan Notlan

1. 1/5000 Olgekli lave Revizyon Nazim imar Plani; Plan Paftasi, Plan Raporu ve Plan Notlariile
beraber bir bitiindir.

2. Belirtiimeyen hususlarda; bagh bulundugu nazim imar plani plan notlarina, 3194 sayil imar
Kanunu ile bu kanuna gére gikanlan ydnetmeliklere, Gaziantep Biiyliksehir Belediyesi imar
Yénetmeligi'ne ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.
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