GAZIANTEP iLi — NiZiP iLCESi - TOYDEMIR MAHALLESI
101 ADA 403 PARSEL GUNES ENERJiSI SANTRALI(GES)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Jllavsanoren

AYDIN KENT PLANLAMA

Adres: incilipinar Mah.Nail Bilen Cad.
11 Nolu Sk. Akinci is Mrk. Kat:2 No:13
Sehitkamil/Gaziantep
Tel&faks: (0.342) 215 20 02
E-mail: aydinplanlama27@gmail.com
Gsm: (0.555) 560 26 16 (MEHMET ALi AYDIN Sehir Plancisi)

GAZIANTEP
HAZIiRAN - 2023



Gaziantep ili, Nizip Ilgesi, Toydemir Mahallesi, N39C12C1A, N39C12C1B, paftalari,
101 ada 403 nolu parselde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmustur.

KONUM
Proje sahasimin Nizip kent merkezine gore konumu asagida verilmistir. Proje sahasi

Nizip kent merkezinin kuzeydogusunda yer almakta olup, merkeze yaklasgik 15 km
uzakliktadir.

Proje Sahas1 Toydemir Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Asagida proje sahasi ve
yakin ¢evresi giincel uydu goriintiisii verilmistir.




MEVCUT DURUM

Proje sahasi 101 ada 403 nolu parselde yer almakta olup parselin tamamina giines
enerji santrali Kkurulacaktir. Mevcut durumda alanda herhangi bir yapt ve veya tesis
bulunmamakta olup tasinmaz kadastral parsel durumundadir. Alanin mevcut 1/1000 6lgekli
halihazir durumu asagida verilmistir.
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YASAL DAYANAK VE PLAN KARARLARI

S6z konusu parsel mevcutta kadastral parsel olup, ¢evresinde de kadastral parseller
bulunmaktadir.

Son yillarda iilkemizde sosyal ve ekonomik alanlarda yasanan niceliksel ve niteliksel
gelismelere bagl olarak toplumda tiiketim kiiltiiriiniin gelismesine neden olmustur. Her
alanda artan tiiketimin sonucu olarak tiretim katlanarak artmistir. Bu iiretimin yapilabilmesi
icin en temel kaynak siiphesiz enerjidir. Enerjinin ¢esidi ve karsilanma sekli, enerji
maliyetinin yani sira tiretim ve tilketim maliyetinin belirlenmesinde 6nemli etkenlerden bir
tanesidir.

Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi1 ve iilke 6z kaynaklar1 ile karsilanarak disa
bagimlilik azaltildig1 oranda dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisik maliyetli
tiriinler sunulabilir. Boylelikle iilke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen iilke
pozisyonuna getirilebilir.

Bu durum g6z oniinde bulundurularak son yillarda {ilkemizde 6z kaynaklarimizi
kullanarak kendi enerjimizi iiretmeye yonelik calismalar hiz kazanmistir. Bu amagcla yasal
diizenlemeler yapilmis gegmisten gelen hidro santraller ve termik santrallerin disinda, gevreye



en az zararh rlizgar ve glines enerjilerine dayali elektrik santrallerine agirlik verilmistir.
Bunun kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden c¢ikartilarak 6zel sektdriin bu alanlarda
yatirim yapmasina olanak saglanmis ve bolgelerin potansiyellerine gore tesvik programlari
hazirlanmustir.

Bu gelismeler baglaminda Gaziantep ilinde de son yillarda GES’ler yogun olarak
kurulmaktadir. S6zi edilen tasinmaz lizerinde de GES kurulmak istenmektedir. Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeligi ve 3194 Sayih Imar Konuna
dayanarak kurumlardan alman gériisler dogrultusunda 101 ada 403 nolu parselde imar Plani
hazirlanmstir.

Hazirlanan imar planinda, GES kurulmas: disiiniilen alanin kadastral yollar
kullanilarak ulagim sistemi planlanmistir. Alan, Uygulama Imar Planinda Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alani(GES) olarak fonksiyonlandirilmigtir. Hazirlanan
imar plani asagida verilmistir.
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Alana dair belirlenen plan uygulama hiikiimleri asagida verilmistir;

1. PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI PARSELASYON
PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

2. IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA
BELIRTILEN KRITERLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. YAPILASMA ONCESINDE ZEMIN ETUTLERININ YAPTIRILMASI VE SONUCLARININ TUM
MUHENSDILIK CALISMALARINDA DiKKATE ALINMASI ZORUNLUDUR.

4, KAMUYA AIT ALANLARIN KAMUYA TERKI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.



5. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDEKI ALAN YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA
DAYALI ENERJI URETIM ALANI OLUP, GUNES ENERJi SANTRALI TESiSi ALANIDIR.

6. GUNES ENERJI SANTRALI ALANINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLER ICIN EMSAL=0,05,
YENCOK=6,50 METREDIR. PANELLER EMSALE DAHIL DEGILDIR. TEDAS ONAYLI PROJESINE
GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

7. PLANLAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN BUTUNUNDE HER TURLU ALTYAPI VE UST YAPI
YATIRIMLARI, MULKIYET SAHIBIi VEYA BU ALANDA FAALIYET GOSTERECEK YATIRIMCI
TARAFINDAN KARSILANACAKTIR.

8. SANTRAL KURULURKEN, KURULUM ASAMALARINA GORE iLGiLi KURUMLARDAN ALINAN
KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA INSA EDILECEKTIR.

9. GUNES ENERJI SANTRALI ALANI (YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM
TESIS ALANI) iCERISINDE SANTRALE HiZMET VERMEK UZERE GEREKLI TEKNIiK ALTYAPI
TESISLERI ILE TRAFO, BEKCI KULUBESI, GOZETLEME KULUBESI VE YONETIM MERKEZI
IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

10. SOZ KONUSU GUNES ENERJI SANTRALINDE KULLANILACAK OLAN PANELLERIN CAM
YUZEYLERININ, GUNES ISINLARINI YANSITMAYACAK NITELIKTE, ANTI-REFLECTIV VE ANTI-
SOILING YUZEYE SAHIP OLMASI GEREKMEKTEDIR.

11. 19.06.2011 TARIH VE 27969 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN GUNES ENERIJISINE
DAYALI ELEKTRiIK URETIM TESISLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

12. 10.05.2005 TARIH VE 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK
ENERJiSI URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
13.02.10.2013 TARIH VE 28783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK PIYASASINDA
LISANSIZ ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

14. 30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMiI GAZETE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN TUM
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

16. TASINMAZLARDA YAPILACAK HARFIYAT CALISMALARI SIRASINDA HERHANGi BIR
TASINIR/TASINMAZ KULTUR VARLIGI VEYA PARCASINA RASTLANMASI DURUMUNDA 2863
SAYILI KANUN'UN 4. MADDESI GEREGI CALISMALARIN DURDURULARAK EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRINE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

17. GAZIANTEP CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU’NUN E-68951728-045.03-5545704 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

18. GAZIANTEP VALILIGI IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 18.04.2023 TARIH VE E-
27685112-230.04.02-9617199 SAYILI YAZILARINDA BELIRTILEN " 5403 SAYILI KANUN'UN 13.
MADDESININ 3. FIKRASI, TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE
PLANLANMASINA DAIR YONETMELIGIN 12/5 MADDESI VE 2023-6 NOLU TARIM ARAZILERININ
KORUNMASI KULLANILMASI VE PLANLANMASINDA DAIR GENELGENIN 12/2 MADDESINCE "
MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU
TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN TARIM ARAZILERI ICIN .. VALILIKLER TARAFINDAN
TARIM DISI AMACLA KULLANIM iZNi VERILEBILIR." HUKMUNE UYULACAKTIR.

19. PLANLAMA ALANINDA, GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI GASKi GENEL
MUDURLUGU’NUN  23.01.2023 TARIH VE 73357807-045-E.2023-140/707 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN; "KURUM GORUSU ISTENILEN ALAN ICERISINDE KALAN DERELERIN SAGINDA VE
SOLUNDA 15 M OLACAK SEKILDE TASKIN KORUMA BANDININ (YESIL ALAN)
OLUSTURULMASI, BOLGENIN TOPOGRAFIK YAPISI NEDENIYLE PARK VE YESIL ALANLARDA
GECEN ATIKSU VE YAGMURSUYU HATLARININ BAKIMI, ONARIMI VE TEMIZLIK
CALISMALARININ YAPILABILMESI ICIN GUZERGAH BOYUNCA ISLETME ARACLARININ



GIREBILECEGI GENISLIKTE (MINIMUM 5 M) SERVIS YOLLARININ OLUSTURULMASI, IMAR
PLANLARINDA OLUSTURULACAK YOLLARIN KIRMIZI KOTLARI BELIRLENIRKEN, YUZEYSEL
YAGMURSUYU AKISINI SAGLAYACAK SEKILDE ARAZININ TOPOGRAFYASINA UYGUN
OLARAK OLUSTURULMASI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR KONULU BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE RIAYET EDILMESI, KUCUK
VADI TABANLARINDA (DOGAL ARAZI TOPOGRAFYASINA GORE YUZEYSEL SULARIN
TOPLANARAK AKISA GECEBILECEGI GUZERGAHLAR) EN AZ 15 M GENISLIGINDE YOL VEYA
YESIL ALAN BIRAKILMASI” KOSULUNA UYULACAKTIR.

20. TOROSLAR ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NiN 19.01.2023 TARIHLI VE TD-OUT-701-2023-298 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

21. ENERJi ve TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ENERJI ISLERi GENEL MUDURLUGU’NUN E-
14429907-622.02-166722 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

22. BUPLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE LEJANTI iLE BiR BUTUNDUR.

23. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERINE VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Ayrica alanda yapilacak her tiirlii uygulamada kurumlardan alinan goriisler dikkate
alinarak uygulama yapilacaktir. Gerekli goriilmesi durumunda ilgili kurumlarin goriislerine
yeniden bagvurulacaktir.
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