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Gaziantep lli, Sehitkdmil ilgesi, Burak mahallesi tapusunda 2165 adada 180,
181, 182, 197, 199, 206, 208, 210, 237 ve 238 parsel numaralari ile tescilli taginmazlar
tizerinde yer alan Sanko Iplik Fabrikasi arazisinin kentsel kullanima konut alani olarak
aclimasi amacini tagiyan 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degigikligi teklifi
Gaziantep Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.03.2015 tarihli, 183 sayili karar ile
onaylanmistir. 1/25.000 ve 1/5.000 olcekli nazim imar planlari gene Gaziantep
Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 15.05.2015 tarihli, 381 sayili karari ile kesinlesmistir.
Onayli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanmig 1/1000 élgekli uygulama imar plani
Sehitkamil Belediye Meclisi'nin 04.12.2015 tarihli 171 sayili karari ile onaylanmis,
Buyuiksehir Belediye Meclisi’'nin 18.12.2015 tarihli 800 sayili karari ile “nazima uygun”
bulunarak aski-ilana cikarilmis ve itirazlarin  degderlendirimesinden  sonra
kesinlesmistir.

Ancak onaylanan imar planlari, TMMOB Mimarlar Odasi Gaziantep Subesinin
Gaziantep 2. idare Mahkemesi'nde E:2016/547 sayili dosya ile a¢tigi dava sonunda
alinan K:2017/1679 sayih karar ile iptal edilmistir.

Gaziantep 2. Idare Mahkemesinin K:2017/1679 sayil kararinda ozetle;
Gaziantep Bilyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.03.2015 tarihli 183 sayili karari ile
onaylanan, 15.05.2015 tarihli 381 sayili karari ile kesinlegsen 1/25.000 &lgekli nazim
imar planinin yirirlikte olan 1/100.000 6lcekli gevre diizeni planina aykiri oldugu, bu
sebeple bu plana dayanilarak hazirlanmis alt Olgekli plan kararlarinda da ayni
aykiriigin bulundugu belirtilmis, 1/25.000, 1/.5000 ve 1/1.000 &lgekli planlarda kamu
yararina, sehircilik ilkelerine ve hukuka uyarlik bulunmadigr sonucuna varilmis,
planlarin iptaline karar verilmistir.

Gaziantep 2.I[dare Mahkemesi'nin E:2016/547 sayili dosyada aldigi
K:2017/1679 sayili karara uyarak Gaziantep Buytksehir Belediye Meclisi 28.01.2018
tarihinde 28 sayili karari almigtir. Hem 1/1.000, hem de 1/5.000 ve 1/25.000 olcekli
imar planlarini iptal etmis, plansiz kalan alan igin yeniden plan g¢alismasi yapiimasi
karara baglanmistir.

Sunulan imar plani hem Idari Yargi kararina uyan, hem de Gaziantep
Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 28.01.2018 tarihli, 28 sayili karari ile verilen talimati
yerine getirmek i¢in hazirlanmistir.

Bu amagla Gaziantep Blylksehir Belediyesi'nce onaylanan 1/25000 olgekli
nazim imar plani tzerinde nazim imar plani degisikligi dnerisi, mahkeme karari ile
1/5000 6lgekli planlari iptal edilerek plansiz kalan saha icin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani énerisi hazirlanmistir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU

Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.$. mulkiyetindeki 282,68 dekar
arazi ile gevresindeki sahalari kapsayan planlama alani Gaziantep-Nizip Karayolu’nun
(D-400 Karayolu-Ipek Yolu) kuzey kenarinda yer almaktadir. Insa edildigi 1960’
yillarda sehir mesk(n mahallinin disinda kalan sanayi alanlari bugiin igin Burak
Mahallesi ve Gazikent Mahallesi yerlesik alanlar ile c¢evrelenmis vaziyettedir.
Dogusunda ve glineyinde kiigik sanayi siteleri konumlanmistir.

Golluce'deki, Gazikent Mahallesindeki, Mervekent'teki yogun kentsel gelisme
talebi sehrin dogu c¢ikisinda yer alan kiigik sanayi sitelerinin de etkisiyle hizlanmistir.
Bu gelismede Sanko Fabrikasinin da payinin  bulundugunu kabul etmek
gerekmektedir. Zaman iginde D-400 karayolu boyunca uzanan tasinmazlar sanayi
tesislerinden ziyade ticari kullanimlarin, biylk magdazalarin, galeri benzeri blyuk
diikkanlarin ve showroomlarin yer aldigi kentsel ¢calisma alanlari haline déntsmustar.
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Planlama Alani ve Civari Uydu Gériintisi (Kaynak; Googleearth 2023)

Yakin gecmise kadar 5000 iscinin c¢alistigi, ¢ift vardiya Uretim faaliyetini
stirdtiren Sanko isletmelerinin amiral gemisi niteligindeki Sanko Iplik Fabrikas| eskiyen
teknoloji dolayisiyla rantabilitesini kaybetmis, Uretim organize sanayi bolgesindeki
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tesislere kaymistir. Burak Mahallesindeki fabrika sahasinin, yeni kentsel fonksiyonlar
kazandirlarak doéntstimin saglanamamasi halinde teknolojisinin yenilenerek yine
sanayi tesisi olarak kullaniimasi s6z konusudur. Bu ¢ézim akla uygun olmadigr gibi
kentsel gelisme egilimleriyle de uyumlu degildir.

Bu dustinceden hareket ederek mevcut fabrika sahasinin kentsel amaglarla
kullanilmasi, 5000 isginin calistiyi yerde olusacak ilave nufus igin gerekli kentsel
donatilarla teknik altyapi alanlaninin dizenlenmesi, kisaca mekanda kentsel
dénusimin saglanmasi, kéhnemis kent pargasinin yenilenmesi igin ekte sunulan
nazim imar plani teklifi hazirlanmistir. Bu galisma bir yatirrm gelistirme projesi degil
yenileme amagl bir arsa gelistirme projesi niteligini tagimaktadir.

SANAYI ALANI IMAR PLANI

07.12.1976 tarihinde Milga imar ve iskan Bakanhg! tarafindan onaylanmis,
iller Bankas! denetiminde hazirlanmis, Zuhtt Can imzali imar planlar Burak Mahallesi
2165 adadaki fabrika sahalarini sanayi alani olarak dizenlemistir.

Planlama Alani ve Cevresi 07.12.1976 Onay Tarihli
1/5000 Olgekli Nazim Plan Ornedi
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ULASIM AGI VE ULASIM ILISKILERI

Ana ulasim fabrika sahasinin gtneyindeki 60 metre en kesitli D-400
karayoluyla ve bu yola asilan tasit yollaryla saglanacaktir. Fabrika sahasinin
dogusundan gegen 30 metre en kesitli ana arter yol dodudaki klglk sanayi ve
depolama alanlarini beslemektedir. 20 metre en kesitli yollar fabrika sahasini
kuzeyden ve batidan cgevrelemekte, konut alanlarini beslemektedir. 100 metre
kamulastirma genisligine sahip Adana-Gaziantep-Sanliurfa otoyolu Fabrika Sahasinin
600 metre kadar kuzeyinden dogdu-bati yéniinde gegmektedir. Erisme kontrollli olan bu
yolun yoredeki kentsel gelismeye dogrudan bir etkisi s6z konusu degildir. Ancak
bélgenin hem yakin cevreyle, hem de yurdun dider bolgeleriyle ulagimini
kolaylastirmasi sebebiyle makro diizeyde etkilere sahip oldugu da bir gergektir.

JEOLOJIK VE JEOTEKNIK YAPI

Sehitkamil ilgesi Burak Mahallesindeki Sanko Iplik Fabrikasi arazisinin imara
esas jeolojik-jeoteknik etltleri 2015 yili Ocak ayinda Gaziantep'te yerlesik Meteksu
Mithendislik Jeoloji ingaat San. Ve Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmig, 12.01.2015
tarihinde Gaziantep Cevre ve Sehircilik il Mudurligi'nce onaylanmistir.

Jeoloji Muhendisi Izzettin Yuzge¢ ve Jeoloji Mihendisi M. Emin Yilmaz
tarafindan imzalanmis “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu’na gore;
“Gaziantep Ili, Sehitkamil iicesi, Gazikent Mahallesi 2165 adadaki 181, 182, 197, 199,
206, 208, 210, 237 ve 238 parsellerin olusturdugu 250.000 m? ytazélguimlt alan “Uygun
Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar” olarak tanimlanmaktadir. inceleme alaninda bulunan
Firat Formasyonu (Tmf) (kiregtas!), morfolojik ve jeolojik ézellikleri itibartyla heyelan,
¢1§ dusmesi, feyezan, ¢okme, kaya dusmesi, su baskini ve benzeri dogal afet riski
tasimadigindan, sivilasma, farkli oturma yoéntnden, mihendislik problemleri
bulunmadigindan ve edimin % 0-5 arasinda oldugundan dolayi yerlesim agisindan
uygun alan olarak belirflenmistir.

Rapora goére yer alti suyu statik seviyesi 50-60 metre arasinda degismektedir.
Bayindirlik ve Iskan Bakanhdr’'nin yayinlamis oldugu “Tirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasi’na goére 3. Dereceden deprem bélgesi icerisinde yer almaktadir. Etkin yer
ivmesi katsayisi (Ao) 0,20'dir. Her turlt yapilasmada “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yoénetmelik” hiikiimlerine titizlikle uyulmasi gerekmektedir.

TASARIM - SEHIR PLANLAMA 4
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Gaziantep Ili Sehitkamil ligesi, Gaziakent Mah.
2165 Ada,181,182,197,199,206,208,210,237,238 Nolu
Parsellerde ki Alanin Yerlegime Uygunluk Haritasi
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Meteksu Miihendislik Jeoloji Ingaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis, Jeoloji
Miihendisi [zzettin Yiizgeg ve Jeoloji Mihendisi M. Emin Yilmaz tarafindan imzalanmig “Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére Yerlesime Uygunluk Haritasi
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1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planinda, Gaziantep metropoliten merkezinde,
yerlesik alan icinde kalan, ekonomik émrini doldurmus eski iplik fabrikasi sahasinda
briit 200 kisi/ha ntfus yogunluklu konut alani, ticaret+konut alani, sosyal donati alanlari
ve park alanlarinin yer almasi 6ngorulmustar.
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Yiiriirlikteki Gaziantep 2040 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alani

Planlama alaninin yarurlikte olan  1/5000 olgekli nazim imar plani
bulunmamaktadir, mahkeme karari geregi plansiz alan niteligindedir.
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PLANLAMA ALANINDA KADASTRO

2018 yilinda onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6&lgekli nazim ve uygulama imar plani
kararlarl dogrultusunda yapilan imar uygulamasi sonucunda planlama alaninda
kadastral tescil yapilmistir.
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Planiama Alaninda Tescilli Kadastro
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PLAN KARARLARI

Planlama alani ve yakin gevresindeki mevcut yapilasma ve yerlesik alanlarin
ihtiyacini  karsilayabilmek, glnimiz kosullarina gore yatirim yapilabilmesi icin
planlama alaninda ticaret, yesil alan, egitim tesisi ve belediye hizmet alanlar
planlanmas! uygun bulunmustur.

1/25.000 dlgekli nazim imar plani degisikligi, Gaziantep 2040 nazim imar plani
hikimleri ve mekansal planlar yapim ydnetmeligi dogrultusunda hazirlanmistir. Plan
notlari asagidaki gibidir;

1. Bu planda Gaziantep 2040 1/25.000 o&lgekli Nazim imar Plani plan
uygulama htkumleri gecerlidir.
2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir buttinddr.

3. Belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ile bu kanuna gore
cikarilan yénetmeliklerin ve Gaziantep Buylksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin
hiktmlerine uyulacaktir.
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@ 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Onerisi

TASARIM - SENIR PLANLAMA 8




i
_ BUYUKSEHIR _

GAZIANTEP

GAZIANTED BUYUKSEHIR BFILEDIVES]

Sunulan 1/25000 &lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak planlama
alaninin 1/5000 &lcekli nazim imar plani 6nerisi de hazirlanmistir.

Plan hazirlanirken, tescile konu alanlarin yapilan imar uygulamasi ile ayni
miktarda olmasi esas alinmistir. 160.995,66 m? ytzélcimlu mulkiyet nazim imar
planlarinin onay! sonrasinda hazirlanacak 1/1000 6lgekli imar planlari ile yeniden ve
yeni geometrileri ile tescil edilebilecektir.

GAZIANTEP-SEHITKAMIL
BURAK MAHALLESI, 6073-6082 ADALAR VE CIVAR]
|ESKI 215 2da 120-152, 157, 198, 206, 208. 210 237 ve 234 PARSELLER ILE CEVRES!
NAZIM IMAR PLANI

PLANLAMA SINIRLARI

PLAN OMAMA SINIRI

KENTSEL GALISMA ALANLARI
TICARET ALANLARI

BELEDIYE HIZMET ALANI
SOSYAL ALTYAP| ALANLARI
- EGITIM ALAN
AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
KARAYOLLARI

- % BOLONMUS TASIT YOLU
2 TASIT YOLU

| | YAYAYOLU

GENEL OTOPARK ALANI

Hazirlanan nazim imar plani degisikligi ve nazim imar plani énerilerinde ticaret
alani olarak tanimlanan sahada, sabit nifusun yasamasi 6ngorilmemektedir.
Planlama alanindaki ticaret alanlarinin batisindaki yerlesik konut alanlarindan kuzey-
gliney istikametinde planlanan bélinmiis tagit ve dogu bitisiginde yol boyu diizenlenen
yesil alan ile ayrilmasi éngérulmustur. Ticaret alanlarini yer aldigi sahaya dogudaki
kuzey-guney istikametli bolunmis tasit  yolundan  giris-cikiglarin yapilmasi
saglanacakiir.

D-400 karayoluna gilineyde direkt baglanti yapiimayacaktir. Koruma bandi
niteliginde yesil alan dizenlenmistir.

Planlama alani kuzeyinde ise, biyik yesil alanlar, egitim tesisi alani, Buytksehir
Belediyesi ve lice Belediyesi icin belediye hizmet alanlan planlanmistir. Tescile konu
olacak ticaret alani ytizélgimi toplami 160.995,66 m*dir.

TASARIM - EHIR PLARLAMA 9
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Nazim imar Plani Onerisi
Kentsel Kullanim Karari

Alan (m?) Oran (%)
Ticaret Alani 160.995.66 40.14
Tescile Konu Alan Toplami 160.995.66 40.14
Egitim Tesisi Alani 10.000 2.50
Belediye Hizmet Alani 18.174 4.53
Park Alanlari 92682 13.14
Yollar 159.193.34 39.69
Diizenleme Ortakhk Payina 240.049.34 59.86
Konu Alan Toplami
TOPLAM PLANLAMA ALANI 401.045.00 100.00

Planlama alani onama sinirt 401.405 m? olarak hesaplanmaktadir. 1/1000
dlcek detayinda hazirlanan bilgi paftasi verilerine gére kentsel kullanim alan ve oranlari
yukaridaki tabloda verilmistir.

2018 yili sonras! yapilan imar uygulamasi ile tescil edilen gelisme konut ve
ticaret+konut alanlar ytizélgimi sunulan plan 6nerisinde ticaret alani olarak birebir
korunmustur. Bu alandaki yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli uygulama imar plant ile
belirlenecektir. Tescile konu alanlar planlama alaninin %40.14’Gnu olusturmaktadir.

Planlama alaninda yerlesik nufus éngérilmemesine karsin, yaklasik 5268
kisinin ihtiyacini karsilayacak yesil alan planlanmistir. Planlama alaninin %13.14'Und
olusturmaktadir. Egitim tesisi alani gevredeki konut alanlarinda yasayan yaklagik 1.520
dgrencinin ihtiyacini karsilayabilecektir.

Planlama alanindaki sosyal tesis yapiimasi éngorilen 18.174 m? toplaminda
2 parselde de Biylksehir belediyesi ve ilge belediyesinin hizmet vermesi
beklenmektedir.

Duzenleme ortaklik payina konu alanlarin planlama alanindaki orani ise
%59.86'dIr.

Ticaret alani sahasinda, ticaret adalari arasinda 20 metre genisliginde motorlu
tasit yollari planlanmig ve hem ticaret alanlarinin hem de egitim tesisi alaninin ihtiyacini
karsilayabilecek genis otopark alanlari dtzenlenmistir. Yol alanlar sunulan plan
dnerisinde planlama alaninin %39.69’unu olusturmaktadir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
1-  Bu plan, plan agiklama raporu ile bir butlnddr.

2-  1/5000 dlgekli nazim imar planinda gesitli arazi kullanim ve yerlesme
alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan tGzerinden 6lgegi ile 6lgl
alinamaz ve yer tespiti yapilamaz.
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3-  Plan onama sinirlari i¢erisinde 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani ve bu
plana dayali parselasyon plani onaylanmadan imar uygulamasina gegilemez,
yapilasma izni verilemez.

4-  Yollar, yesil alanlar kamuya intikal etmeden ingaat uygulamasina
gecilemez.

5-  Yapilasma oncesinde jeolojik ve jeoteknik etiitlerin yaptiriimasi, test
sonuclarinin mihendislik projelerinde dikkate alinmasi sarttir.

6-  Turkiye Bina Deprem Yd&netmeligi hiikimlerine uyulmasi sarttir,

7-  Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik hiktmlerine
uyulmasi sarttir.

8-  Ticaret, egitim, belediye hizmet alani ve park alanlarindaki yapilagma
kosullari 1/1000 élgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

11- Belirtimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna gore
cikarilan yoénetmelikler ile Gaziantep Buyiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hikimlerine uyulacaktir.

Bilgilerinize sunulur.

Selbi KIRKIL Oner MERSINLIGIL
Sehir Pfangisi Sehir Yik. Plancisi
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