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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. KENT iCINDEKI KONUMU

Planlama alaninm icerisinde yer aldigi Sehitkamil ilgesi, kent merkezinin kuzeyinde yer almaktadr.

Iigenin kuzeydogusunda Yavuzeli, batismda Nurdagi, dogusunda Nizip ilgeleri ve giineyinde Sahinbey ilgesi
bulunmaktadir. Planlama alani, Gaziantep kentinin 1/25.000 Slgekli Gaziantep Nazim Imar Planinda biiyiik bir

boliimii diigiik ve orta yogunluklu konut alam olarak gériilmektedir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu

1.2. ILCE ICINDEKI KONUMU

Planlama alanim kapsayan Sehitkamil Ilgesi Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii

uzantilarinin kuzeyinde kalan boliimii merkez olmak {izere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep II'i

Merkezinde Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987 tarihinde

kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.




Planlama alani; Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesinde Sehirgdsteren Mahallesi siirlari igerisinde yer

almaktadir.

1.3. IDARI YAPI ICINDEKI KONUMU

Planlama alam, idari olarak Sehitkamil Kaymakamligi ve Sehitkamil Belediye Baskanlig: yetki alan

sinirlari iginde kalmakta olup, ayrica Gaziantep Valiligi ve Gaziantep Biiyiiksehir yetki alani i¢indedir.



1.4. ULASIM AGI iCINDEKi KONUMU

Planlama alan1 O-54 Cevre Yolu’ nun dogusunda, D-400 Gaziantep-Osmaniye yolunun giineybatisinda

yer almaktadir. Kent merkezine uzakligi yaklagik 6.7 km’ dir.
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Sekil 3: Planlama Alan1 Ulasim A1

2.PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU
2.1.DOGAL YAPI

Gaziantep ili Akdeniz Bolgesi’nden Giineydogu Anadolu Bélgesi’ne gegis alaninda, ilk uygarliklarin
dogdugu Mezopotamya ile Akdeniz arasinda, kuzeye ve batiya giden yollarm kavsak noktasinda bulunmakta, 36°
28' ve 38° 01' dogu boylam: ve 36° 38' ve 37° 32' kuzey enlemleri arasida yer almaktadir. ilin toplam yiizdlgtimii
6745 km?*'dir.




2.1.1. PLANLAMA ALANI YUKSEKLIK HARITASI

Planlamaya konu alan 970-990 metre yiikseklikleri arasinda yer almaktadir.

2.1.2. PLANLAMA ALANI EGIM HARITASI

s

T

Planlamaya konu alan yiizde 0-5 egim degerleri arasinda yer almaktadir.

O




2.1.3. PLANLAMA ALANI BAKI HARITASI

Planlamaya konu alanin baki haritast yukaridaki sekildeki gibidir.
2.2.JEOLOJIK YAPI

Ilimizde genellikle dalgali ve engebeli araziler yaygindir. Giineyde Hatay ve Osmaniye smirini olugturan
Amanos (Nur) Daglan yer almaktadir. Burada tepeler 1527 m.'ye kadar yiikselmektedir. Ilin diger daghk kismi ise
bir yandan Nur Daglari'na paralel, Islahiye Ilgesi ile Kilis Ili arasinda, giineyde Suriye'den baglayip kuzeyde
Kahramanmaras simirma ulagmakta, diger yandan ise ilin kuzey smirmi Kahramanmaras ve Adiyaman siniri
boyunca, dogu da Firat Nehri'ne kadar uzanmaktadir. Buradaki tepelerin yiikseklikleri giineyden kuzeye dogru;
Dormik Dag1 1250 m., Ilkikiz Dag1 1200 m., Kas Dag1 1250 m., Sarikaya Dagi 1250 m. ve Giilecik Dagt 1400
metredir. Araban ile Yavuzeli Ilgeleri arasinda bulunan Karadag'm yiiksekligi ise 950 metredir. Nur Daglar ile
arasinda kalan bolgede taban araziler yayilmistir, Dogu kisminda bu daglardan dogup Firat Nehri'ne bosalan
Karasu ve Merzimen Cay1 boyunca vadi taban1 ve etek araziler goze arpmaktadir. Gaziantep Ilinin geriye kalan
giiney ve giineydogusundaki dalgal ondiileli arazilerin yaninda Barak Ovasi olarak anilan doguda Firat Nehri,

giineyde Suriye smir1 boyunca diiz ve hafif meyilli taban araziler yayilmis durumdadar.



2.3.1KLiM YAPISI

Planlama alan1 genel olarak Gaziantep kentinin iklim ozelliklerini icermektedir. Gaziantep, Akdeniz ve karasal

iklimin gegis noktasindadir. ilin giiney bolgeleri Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve

kurak, kislar soguk ve yagishdir. il en fazla yagsi kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz,

Agustos ve Eyliil aylarinda hava oldukga sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur.

Gaziantep Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arabk
gga'ama Sakhk | 590 || 430 | 800 || 1320 1860 | 2400 | 2770 | 2740 |2280[ 1610| 940 | 480
Ortalama En

7,4 9,3 ) , X , ) , A ; 16,1 )
Yilsek ki () | 7% 30 || 13,70 |[ 19,50 || 25,40 | 31,10 | 3500 | 3510 [f31,00( 24,10 16,20 || 9,60
Ortalama EnDisdk | 50 | 00 |[ 290 | 7,20 | 1280 || 1700 | 2000 | 2090 | 1610 90 | 420 | 090
Sicakhik (°C)
Ortalama
Giineslenme Siiresi| 3,70 | 450 | 560 | 710 || 870 | 1070 | 1110 | 1030 | 900 | 7,20 | 550 | 360
(saat)
Ortalama Yagish 13,20 [ 11,90 | 1190 |[ 9,90 | 700 || 200 0,50 040 | 1,40 || 600 [ 820 | 11,9
Giin Sayist
Ayhk Toplam Yagis
Miktari 101,70 | 82,30 | 71.80 |[ 52,60 | 3090 | 670 2,70 1,9 | 570 | 3600/ 62,10 || 9570
Ortalamasi(kg/m?)
f,'g“ksek Swcaklik | 1900 || 2430 || 28,10 [ 3800 || 37.80 | 3960 | 4400 | 4280 | 4080] 3640 27,30 || 24,40
——
(,'é)D Usiik Sicakk | 250 || -15,60 || -12,00 | -4,30 | 040 | 450 9.00 10,80 || 3,40 || -3,90 || -9,70 || -15,00
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2.4.NUFUS

Niifus bakimindan en bityiik ilgeleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil, Nizip ve Islahiye’dir. Sehitkamil, niifus artis
hiz1 Gaziantep geneline gore yiiksek olan ve yogun gd¢ alan bir ilgedir. 2007-2020 yillan arasma bakildiginda,
siirekli artis g6stermekle birlikte, 2000’ li yillarda gogiin de etkisiyle artigin katlanarak devam ettigi goriilmektedir.

YILLAR NUFUS
1990 267.177
2000 411.186
2007 558.821
2010 626.913
2015 726.831
2020 817.492
2021 839.553
Sehitkamil Tlcesi Yillara Gore Niifus Grafigi
Yillara Gore Niifus Grafigi
3,000
2,000
1,000
e A ™ e A
N
ST S
=@~ NUFUs

Sehirgisteren Mahallesi Yillara Gore Niifus Grafigi




3.ALANIN PLANLAMA SURECI

3.1.YORURLUKTEKI 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANINDAKI
DURUMU

Planlama alami 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda diisiik, orta yoguntuklu mevcut konut alani, Ticaret -Konut
Alani, Ticaret Alani(T3), Spor Alani, Park Alani, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alani,
Ticaret -Konut Alani, Ticaret Alani(T3), Spor Alani, Park Alam ve Imar Yolu olarak gériilmektedir.

o 1/25000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Ac¢iklama Raporunda

7.2. KONUT ALANLARI
Nazim imar planinda konut alanlarma yonelik yogunluk belirlemeleri, alt 6lgeklerde var olan imar

planlarinda var olan emsaller ile 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli mevcut nazim imar planlarmda var olan nazim imar
planlarinda 6ngériilmiis niifus yogunluklar1 da analiz edilerek belirlenmistir. Bu kapsamda, mevcut planlarda var
olan nifus yogunluklan briit yogunluk degerine doniistiiriilerek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun
bi¢imde gruplandiriimagtir.

Nazim imar planinda 6ngoriilmiis olan briit niifus yogunlugu: Nazim imar planinda, bir hektar “briit yap1
alanr”na diisen niifus sayisidir. Briit yap: alani, imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlar igin

gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlan ve i¢ yollarin alanlar1 toplarmdr.

™
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7.2.1. Mevcut Konut Alanlan

Nazim imar planinda mevcut konut alanlari kentsel yerlesmelerde Cok Yiiksek, Yiiksek, Orta, Diigiik ve
Seyrek yogunlukta, 5 farkli grupta ayristirilarak planlanmigtir. Onayl alt 6lgekli imar planlar: bulunmayan kirsal
yerlesmelerde ise yogunluk gruplamasma gidilmemis, yerlesmelerin mevcut konut alanlan diigiik yogunlukta
konut alanlan olarak diizenlenmistir. Nazim Imar Plani1 iginde planlanmis mevcut konut alanlarinda, alt dlgekli
planlarin yapim1 agamasinda dikkate almacak briit niifus yogunluklari, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'ne

uygun bigimde;
Cok Yiiksek Yogunlukta : 601 kigi/ha tistiinde
Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kisi/ha
Orta Yogunlukta : 151-300 kisi‘ha
Diisiik Yogunlukta : 51-150 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda olarak belirlenmistir.

Nazim imar plani kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda briit
yogunluklarm, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve iist degerler dikkate alinarak belirlenmesi 6ngdriiimiistiir.
Alt 8lgekli planlama ¢aligmalarinda, alt ve iist limitler agilmamak kaydiyla, smirlar i¢inde kalmarak, bolge i¢inde
farklh yogunluk diizenlemeleri yapilabilecektir. Alt ve iist smirlar1 belirlenmis olan yogunluk degerlerinin
uygulamaya gegilmesinde, onayh imar plani bulunan alanlarda, yukarida yer verilen briit yogunluk gruplamalarina

uygun olan boliimlerde, var olan yogunluklarin korunmasi esas alinmigtir.

7.3. CALISMA ALANLARI

7.3.2. Ticaret Alanlar ve Alt Merkezler

Merkezi is alanmin diginda, Gaziantep’in farkli boliimlerinde konut ve g¢alisma alanlarina
yonelik alt merkezler ile diger ticaret alanlart Nazim Imar Planinda 3 farkli baglikta ele ahinarak
diizenlenmistir. Planda, Birinci Kademe Alt Merkezler (T-1 Ticaret Alanlari), Ikinci Kademe Alt
Merkezler (T-2 Ticaret Alanlar1) ve Diger Ticaret Alanlari (T-3 Ticaret Alanlart) olarak diizenlenmistir.
Alt merkez olarak tanimlanan ticaret alanlarmin yam sira, zemin ticaret kullaniminin yaygm oldugu,
konut kullanimu ile birlikte ticaret kullaniminin da bulundugu bélgeler, Ticaret-Konut karma kullanim
alam olarak, ticaret kullanimlar ile turizm kullanimlarinin bir arada gelistirilmesi 6ngoriilen alanlar ise

Ticaret-Turizm karma kullanim alanlar1 olarak planlanmistir.

7.3.2.3. Ticaret Alam (T3) “Diger Ticaret Alanlan”

Gaziantep Merkez Kentin yam sira, ilge merkezleri ile baglt mahallelerin merkezleri disinda
kalan, bolge/semt ya da mahalle merkezi niteligi tagimayan, farkl ticaret kullanimlarinin gelistirilmesi
amaciyla diizenlenmis alanlardir. Komsuluk iinitesi bazinda olusturulan iinite merkezi niteligindeki
ticaret alanlar1 da bu grupta yer almaktadir. Bu alanlarda onayli imar plam bulunan alanlarda yapilagma
yogunlugunun korunmas: esastir. Bu alanlara ySnelik detayh kullanim kararlari ve tiirel dagilima iligkin

kurallar ile diger yapilagmaya iligkin kurallar alt Slgekli planlarda belirlenecektir.

(3
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Bir boliimii planda gdsterilen, bir bsliimiiniin ise nazun imar planinin 6lgegi geregi gosterilmesi
olanakli olmayan komsuluk iinitesi diizeyinde olugturulacak iinite merkezlerinin hazirlanacak alt dlgekli
planlarda, yiiriime mesafesi uzakhginda diizenlenmesi saglanacaktir. Ticaret alanlarina iligkin yapilagsma

kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

7.3.3. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlan

Tek bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret ve konut kullanimlarinm birlikte yer
aldig1 alanlardir. Bu alanlar nazim imar plam i¢inde Gaziantep Merkez Kent iginde ve bazi ilge
merkezlerinde, konut alanlar1 arasinda, 6zellikle yol boyu zemin ticaret gelismesi goriilen bolgelerde ve
gelecekte benzer bicimde gelisme 6ngoriilen bolgelerde diizenlenmistir. Bu alanlarda plandaki kullanim
kararina bagli olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
hizmetler sektdriiniin kullaniminda olmas: ve konut i¢in ayr bina girisi ve merdiveni bulunmasi sart1
aranacaktir.

Bu alanlarda ayrica plan karan gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari katli otopark, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark,
ozel egitim veya ozel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik
yapilmasi yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

e 7.6. ACIK VE YESIL ALANLAR

7.6.1. Park ve Yesil Alanlar

Gaziantep il smirlart icinde, kentsel yerlesim alanlarinda ve bu yerlesmelerin ¢evresinde
yagayanlarin dinlenme, gezinti, eglenme, oyun ve spor alani gereksinmelerini karsilamaya y&nelik
diizenlenen aktif yesil alanlarda bolge parklari, temah parklar, botanik bahgeleri (Arboretrum), dogal
yasam parklari, oyun alanlari, agik ve kapali spor alanlari, rekreasyon alanlar, piknik alanlart
diizenlenebilecektir. Planda, 6lgegin elverdigi biiyiikliikteki alanlarin gdsterimi gerceklestirilirken, bu
planda gosterilemeyenler ile birlikte, alt Slgekte imar plani bulunan veya planlanacak olan yesil alanlar,

konut alanlari i¢inde ihtiyaglar ve yiiriime mesafeleri dikkate almarak diizenlenecektir.

7.6.3. Spor Alanlar1

Gaziantep kentinde var olan planli spor tesis alanlarindan da nazim imar plam OSlgeginin
gosterime elverdigi alanlar planda kentsel ve bolgesel spor tesisleri alani olarak gosterilmistir. Bir
bésliimii kullanimda olan, bir boliimii ise yalmzca plan karar niteligi tasiyan bu alanlarda kentin
ihtiyacina yonelik su sporlari, futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni, atl: spor,

golf alanlar1 vb gibi her tiirlii agik ve kapalt spor tesisleri yer alabilecektir.
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3.3.PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Yasal Dayanak

3194 sayil Imar Kanunu’nun "Planlarin hazirlanmas: ve yiiriirliige konulmas:” baghklh 8. maddesinin
(b) fikrasinda imar planlarinin; nazim imar plant ve uygulama imar planindan meydana geldigi ifade edilerek
mevcut ise bolge plam ve gevre diizeni plan kararlarma uygunlugu saglanarak, belediye smirlart i¢inde kalan
yerlerin nazim ve uygulama imar planlarmin ilgili belediyelerce yapilip/yaptirilarak Belediye Meclisince
onaylanarak yiiriirliige girecegi hikkiim altina almmustr. Aymi dogrultuda 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun "Biiyiiksehir ve ilge belediyelerinin gérev ve sorumluluklar:” baslikli 7. maddesinde de; ¢evre diizeni
planma uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye sinirlan iginde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her lgekte
nazmm imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; biiyitksehir i¢indeki belediyelerin nazim plana
uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar planlarmi, bu plinlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon
planlarini ve imar 1slah planlarini aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasmi denetlemek; nazim imar
planinin yiirlirliige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar plénlarim ve parselasyon planlarini
yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar planlarmn: ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak gorev

ve yetkisi Biiyiiksehir Belediyelerine verilmistir.
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Plan Gerekgesi

Mekansal planlar arazi kullanim ve yapilasma kararlar1 getirerek, fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir
diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay: destelemek, yasam kalitesi yiiksek, saghkli ve giivenli ¢evreler

olusturmak amactyla hazirlanir.

Bahsi gecen alanm biitiiniine yakini iglevini kaybetmis, kullanim Smriinii tamamlamis atil

durumdadir.

Sehitkamil Ilgesi Sehirgdsteren Mahallesi N38-C4 ve N38c-12d imar paftalarinda plan
degisikligine konu alan 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Konut Alam, Ticaret-Konut
Alany, Ticaret Alan: (T3), Spor Alani, Park Alani ve Imar Yolu olarak gériilmektedir. Plan degisikligine
konu alanda bdlgenin agik ve yesil alan ihtiyacim kargilamak, sosyal donati alanlar1 dengesini ve plan
kararlarin1 yeniden diizenlemek amaciyla Konut Alani, Ticaret-Konut Alani, Ticaret Alam (T3), Spor
Alami, Park Alam1 ve Imar Yolu seklinde onerilen 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi hazirlanmstir.

Plan degisikligi 6ncesindeki planlama alanindaki niifus 1514 kigidir. Plan degisikligi sonrasi
plan degisikligine konu aladaki niifus 1364 kisidir. Planlama alaninda 150 kisi azalmistir. 1507 kisiye
karsihik toplam 17441 m? park ve spor alani nerilmektedir. Bu dogrultuda kisi bas1 ayrilan yesil alan
yaklasik 13.16 m? “dir.

ALANSAL DAGILIM VE DEGIiSIM TABLOSU

MEVCUT PLAN ONERIi PLAN DEGISIM
KONUT ALANI 53255 m? 48353 m? 4902 m? azald.
TiCARET-KONUT 6414 m? 6414 m? 0
ALANI
TICARET ALANI 3977 m? 3977 m? 0
SPOR ALANI 9608 m? 14510 m? 4902 m? artt.
PARK ALANI 3453 m? 3453 m? | 0
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3.4.PLAN NOTLARI

1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLAN DEGISiKLIGI PLAN NOTLARI

1) GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIK VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLAN DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

1-) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESIiTLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME
ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN
UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPIiTI YAPILAMAZ.

2-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

3-) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

4-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU
KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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