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SAHINBEY iLCESI SARISALKIM 2. ETAP
KENTSEL DONUSUM ve GELiSiM PROJE ALAN SINIRI iLANI

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




KONUM

Kentsel déniisiim ve gelisim proje alan siniri ilan edilen alan yaklasik 280 hektar alan, ibrahimli-Il
planlama béigesi ile Gélet Planlama Bélgesi arasinda, Sarisalkim Mahalle merkezi ve yakin cevresini
kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKiI DURUMU

Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alan Siminna konu bdlge mevcut nazim imar planlarinda konut,
ticaret+konut, sosyal donati alanlari ile acik ve yesil alanlar seklinde planhdir.
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sekil 2: Planlama Alani Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



PLAN GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

Yasal Dayanak ve Plan Gerekgesi

5393 sayili Belediye Yasasi'min 73.maddesi Yasama Meclisinin kabulii ile degisiklige ugramis ve bu degisiklik
24.06.2010 giin ve 27621 sayil Resmi Gazete’ de yayinlanarak yiiriirliige girmistir. Bu degisiklik ile 73. maddesinin
eski halindeki siralamaya baktigimizda, “eskiyen kent kisimlarinin yeniden insa ve restore etmenin” birinci amag
oldugunu, bunu takiben konut, sanayi, ticaret alani ve teknoloji parklari olusturmanin geldigi, deprem riskine
karsi tedbir almanin ise iiciincii siray! olusturdugu gériilmiistiir. Tarihi ve kiiltiirel yapiyi korumak en son sirada
yer almistir. Yasanin 73. maddesinin yeni halinde ise, “konut, sanayi, ticaret alani ve teknoloji parklar
olusturmanin” birinci siraya tagindigini, bunu “kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari, her tiirlii sosyal donati
alanlar olusturmanin” takip ettigi goriilmustir. Bunlari takiben, “eskiyen kent kisimlarini yeniden inga ve restore
etmek” ve arkasindan “tarihi ve kiiltiirel dokuyu korumak” gelmis, depremle ilgili tedbirler ise son asamada yer
almistir. Bu Kanun dogrultusunda yapilacak kentsel dénisiimiin konusunu séyle belirlenmistir: Belediye, belediye
meclisi kararyla; -konut alanlan, sanayi alanlan, ticaret alanlan, teknoloji parklan, kamu hizmeti alanlar,
rekreasyon alanlar ve her tiirlii sosyal donati alanlart olusturmak, -eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve
restore etmek, -kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya -deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla
kentsel dbniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. 5393 sayili kanunda yapilan degisiklik ile kanun kentin
dinamiklerine gére yapilasmamis alanlann da gelisme alani olarak belirlenmesi avantajini da sunmaktadir.

5393 sayili Belediye Kanunu’'na gére belediye, belediye meclisi karan ile asagidaki amaglarla kentsel

ddnistim/gelisim projeleri uygulayabilir:

» Konut, ticaret ve sanayi alanlari olusturmak,

e Teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlan, rekreasyon alanlari ve her tiirlii sosyal donati alanlari olusturmak,
» Eskiyen kent kesimlerinin yeniden inga ve restore etmek,

» Kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak,

¢ Deprem riskine kargi dnlemler almak.

ilgili kanun dogrultusunda biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sinirlari iginde kentsel doniisiim ve geligim projesi
alani ilan etmeye biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir ve bir alanin kentsel déniisiim ve gelisim alani olarak
ilan edilebilmesi i¢in yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kaginin gergeklesmesi ve bu alanin belediye
veya miicavir alan sinirlariigerisinde bulunmasi sarttir. Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek
alanin; Uizerinde yapi olan veya olmayan imarl veya imarsiz alanlar olmasi, yapi yiikseklik ve
yogunlugunun belirlenmesi, alanin biiyiikliigiiniin en az 5 en gok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde
yapilabilmesi hususlarinin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisindedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi’nde yer alan diger hususlar da gdz 6niinde bulundurularak ve kentin
projeksiyon niifusu da diisiiniilerek, hizi niifus artigina paralel artan konut ihtiyacini kargilamak, degisen ve
gelisen kent yapisina daha verimli cevap vermek, ibrahimli-Il planlama bélgesi ile Golet Planlama Bolgesi arasinda
yapilasma baskist altinda bulunan bu alani kentsel yasama kazandirarak biitlinciil ve sirdiirilebilir ¢dziimlerle
planlama standartlarina uygun bir bélge haline getirmek amaciyla hazirlanan Sansalkim 2. Etap Biyiiksehir
Belediyesi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alan Sinin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili
diizenleme kamu vyarar gozetilerek ‘Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi’ gésterim teknigine uygun olarak

yapilmistir.



Sekil 3: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bilent CEKILMEZ

Serhat iYIUZUN

Sehir Plancisi

Sehir Plancisi



