PANCARLI MAHALLESI
PAFTA N38-C4 VE N38C-17C
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI (1/25.000-1/5.000)
IZAH RAPORU




Gaziantep:

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Bélgesi’nin en biiyiik ili olup niifusu, ekonomik
yapisi, turizm potansiyeli ve biiylikgehir statiisii ile bir metropol sehirdir.
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Gaziantep [linin Turkiye Igindeki Konumu

flin dogusunda Sanhrfa, batisinda Osmaniye ve Hatay, kuzeyinde Kahramanmaras,

glineyinde Suriye, kuzeydogusunda Adiyaman ve giineybatisinda Kilis illeri bulunmaktadur.

Gaziantep llinin Bslge icindeki Konumu

Merkezde Sahinbey, Sehitkamil, Ofuzeli olmak {izere Nizip, Karkamis, Islahiye,
Araban, Yavuzeli ve Nurdag: olarak toplam 9 ilgeden olugmaktadir,

Gaziantep ilinin Bolge Igindeki Konumu



Genel Ozellikleri:

Gaziantep niifusu, ekonomik yapisi, turizm potansiyeli ve Biiyiiksehir statiisii ile bir
metropol sehirdir. Giineydogu Anadolu’yu batiya, Akdeniz ve Ortadogu’ya baglayan kara ve
demir yollarinin merkez noktasi olmasi ve Gaziantep Havaalanimin uluslar aras nitelige

¢ikarilmis olmast mal, hizmet ve ziyaret¢i akisim yogunlastirmaktadir.

Gaziantep topraklarmmn 1/4’i tarima elverisli topraklardan olugsmus olup bu
topraklarin bir b6liimii Firat Nehri’nin sulariyla sulanmaktadir. Gaziantep’in sulama yapilan
bu topraklarinda Antep fistigs, {iziim, pamuk, zeytin ve kirimizi biber gibi ekonomik degeri
yliksek sanayi bitkileri ile bugday, arpa ve mercimek gibi hububat iiriinleri yetistirilmektedir.
flde ozellikle tekstil ve gida sanayileri gelismigtir. Cografi yonden Giineydogu Anadolu
Projesinin (GAP) giris kapisi, sanayisi ve ticari hacmi ile de GAP kalkinmasinda temel tegkil

eden Gaziantep, ekonomik y6nden ¢evresindeki 18 ili etkisi altinda tutmaktadir.

Gaziantep, sahip oldugu ulasim imkanlariyla 6nemli bir gecis noktasidir. Dogu ve
kuzey bolgeleri Akdeniz’e baglayan yollarin kavsaginda bulunan Gaziantep, lojistik
bakimindan da tlkenin 6nemli kentlerinden biridir. Gaziantep’in Mersin ve Iskenderun
Limanlar’na olan yakinh@ ve bu bolgeler ile saglanan etkin karayolu baglantisimm

bulunmast, bolge igin onemli bir firsat olarak 6n plana ¢cikmaktadir.

Gaziantep’te Diililkbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya daglan bulunurken Islahiye,
Barak, Araban, Yavuzeli ve Oguzeli ovalan ilin en 6nemli ovalarim olugturmaktadir.
Gaziantep’te ¢ok sayida pmnar bulunmasma ragmen hi¢ dogal gol bulunmamaktadir. Bu
nedenle sehrin birgok yerinde yapay géller ve barajlar insa edilmistir. Gaziantep’ten gegen
Alleben Deresi Sehitkamil ve Sahinbey ilcelerini birbirinden ayirir. 11 merkezinde dogal
orman bulunmamaktadir. Ancak ilin ¢evresinde kizilgam agaglarindan olugan Diiliikbaba ve

Burg ormanlar: olusturulmustur.

Gaziantep, Akdeniz ve karasal iklimin gegis noktasindadir. {lin giiney bolgeleri
Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagighdir.
11 en fazla yagis1 kig ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil
aylarinda hava oldukca sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en
yitksek sicaklik 44 ° C, en diigitk sicaklik ise -17,5° C’ dir. Gaziantep topraklarinin biyiik bir
boliimit tanima elverisli arazilerden olugmaktadir, %63°iin ekilebilir ve dikilebilir, %22’sini

orman ve fundalik, %14’{inii ¢cayir ve mera arazileri olusturmaktadir.



Demografik Ozellikler :

TUIK 2020 adrese dayal: niifus kayit sistemine gore Gaziantep ilinin niifusu 2.101.157
kigidir. Gaziantep, 1990 yilina kadar gé¢ veren bir kent iken, 1990 sonrasi ekonomik olarak
gelisme siirecine girmis, go¢ alan bir kent durumuna gelmistir. Gaziantep ilinin yillik niifus

artisi Tiirkiye ortalamasinin iistiinde; 2015-2020 yillan arasinda niifusu yaklasik %8 artmistir.
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Kaynak: TUIK Gaziantep ili yillara gore niifus degisimi

Gaziantep ilinin niifus bakimindan en bliyiik il¢eleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil,
Nizip ve Islahiye en az niifusa sahip ilgesi ise Karkamg’tir.
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Kaynak:TUIK Gaziantep ili fige Niifuslar



Ulagim Tliskileri:

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay: yiizyillar boyu énemli bir
ulagim ve ticaret odag: olmustur. Gegmisten gelen ulasim odag olma roliinii giiniimiizde de
siirdiirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilanyla giineyden Akdeniz’e, batiya ve
kuzeye giden yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlar icinden gegen E-90 ve
D-400 karayollan bolgenin en 6nemli ulagim akslaridir.

Gaziantep 11i Karayolu Baglantilan
Planlama Alanmin Konumu:
Nazim imar plam degisikligine konu olan, Pancarli Mahallesi N38-C4 ve N38c-
17c paftalaninda bulunan alan Bahriye Ugok Caddesi’nin kuzeyinde iizerinde yer
almaktadir.

Planlama Alaninm Konumu



Meveut Nazim Imar Plam:

Nazim imar plani degisikligine konu alanin 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazam imar
plam, Gaziantep 2. Idare Mahkemesi’nin 2021/329 Esas Sayilh Dosya’nin 2021/1185 Karar
sayith karan ile “..dava konusu iglemlerin iptaline...” denilerek nazim imar planlarmn
iptaline karar verilmisgtir.

Oneri Nazim imar Plan:

Mahkeme karart hiikkiimleri uyarinca hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile
artan niifus ihtiyacina bagh olarak konut ihtiyacinin kargilanmasi ve boélgedeki arazi
kullanim kararlarinin siirekliliginin saglanabilmesi amaciyla plan degisikligine konu olan
alanin bolgedeki yapilagsma kurallarina uygun olarak orta yogunluklu konut alam ve
bolgenin ve artan niifusun donati ihtiyacimin karsilanabilmesi amaciyla kiiltiirel tesis alani,
ibadet alani, egitim tesisi alan, belediye hizmet alani ve park olarak planlanmas: suretiyle

1/25.000 ve 1/5.000 8igekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

1/25.000 Olgekli Oneri Nazim 1/5.000 Olgekli Oneri Nazim

imar Plam imar Plam
PLAN NOTLARI:

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan Plan Notlar::

— Gaziantep 2040 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Plan Uygulama
Hiiktimleri Gegerlidir.

— Bu Plan, Plan Agiklama Raporu Ile Bir Biitiindiir.

— Belirtiimeyen Hususlarda 3194 Sayilh Imar Kanunu Ile Bu Kanuna Gore
Cikarilan Yonetmelikler Ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.



1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Plan Notlar:

— 1/5000 olgekli Nazim imar planminda cesitli arazi kullanim ve yerlesim
alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden bu plan iizerinden plan
Olcegi ile Slgii almamaz ve yer tespiti yapilamaz.

— Yapilasmadan Once jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etiitlerinin yapilmasi,
sonuglarinin mimari projede dikkate alinmas sarttir.

— Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi sarttir.

— Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmas: garttir.

— Tiim Alanlarda I¢ ve Dis Mekéanlarda Projelendirme ve Uygulama
Asamasinda Engelliler I¢in Gerekli Diizenlemeler Yapilacaktir.

— Belirtilmeyen hususlarda, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeligi
Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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