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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT iCINDEKI KONUMU

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi Sehitkamil ilcesi, kent merkezinin batisinda yer almaktadir. llgenin

kuzeyinde Yavuzeli, batisinda Nurdagi, dogusunda Nizip, glineyinde $Sahinbey ve Oguzeli ilceleri bulunmaktadir.
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sekil 1: Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

1.2. iLGE iCINDEKi KONUMU

Planlama alanini kapsayan Sehitkamil ilcesi; 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
3398 sayili kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen ¢alismaya baglamistir. Ayrica merkez ilce olup, il
merkezini teskil etmektedir. 36° 28' ve 38° 0' dogu boylamlari ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey enlemleri
arasinda yer almaktadir. Denizden yiiksekligi 850 m olup, birgok ¢anaklasmis havza ve algak tepeden olusmustur.

Plato iizerinde vadiler ve karstik cukurlar olduk¢a yaygindir. Vadiler genellikle yerlesme bdlgeleri durumundadir.
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Sekil 2: Planlama Alani Uydu Gériintiisii



1.3. iDARI YAPI ICINDEKi KONUMU

Planlama alan, idari olarak Sehitkamil Kaymakamligi ve Sehitkamil Belediye Baskanhgi yetki alan sinirlar iginde
kalmakta olup, ayrica Gaziantep Biiyliksehir ve Gaziantep Valiligi yetki alani i¢indedir.

1.4. ULASIM AG! iCINDEKi KONUMU

Planlama alani 0-54 Cevre Yolu’ nun dogusunda yer aimakta olup kent merkezine yaklagik 7 km uzakliktadir.

2.PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.DOGAL YAPI

Gaziantep ili Akdeniz Bolgesi’nden Giineydogu Anadolu Bolgesi'ne gegis alaninda, ilk uygarhklarin dogdugu
Mezopotamya ile Akdeniz arasinda, kuzeye ve batiya giden yollarin kavsak noktasinda bulunmakta, 362 28’ ve
382 01' dogu boylami ve 362 38' ve 372 32' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadur. ilin toplam yiizélglimii 6745

km?'dir.

Sehitkamil ilgesinde yer alan planlama alaninin konumlandigi alan; genel olarak egimin ¢ok yiiksek olmadigt bir

bélge olup; alanin ¢ok az bir kismi yapilagmis durumdadir.

2.2.JEOLOJIK YAPI

Gaziantep kent merkezi 3. Ve 4. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alani Gaziantep kentinin
merkezinde yer aldigindan kentin jeolojik yapisinin tim karakteristik 6zelliklerini icinde barindirmaktadir. Bu
kapsamda Gaziantep' in genel yapisina bakacak olursak; bélge Jeolojik durum olarak allivyon ve neojenden
olusmustur. Aliivyon, batidan doguya dogru akan Alleben Deresinin yatagi boyunca, dar bir alanda goriilir. Kumlu
cakilli ve killi olan aliivyonun kalinligi ¢ok az olup genellikle 1 m’yi gegmemektedir. Neojen, miosen yash kalker,
marn ve kumtagindan olusmus olup, bdlgede genis bir alani kaplar. Kalker, dokusal su igerir ve iginde su
bulundugu siirece yumusak, kurudugunda serttir.

2.3.IKLIM YAPISI

Planlama alani genel olarak Gaziantep kentinin iklim 6zelliklerini icermektedir. Gaziantep, Akdeniz ve karasal
iklimin gegis noktasindadir. ilin giiney bélgeleri Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar soguk ve yagishdir. il en fazla yagisi kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Austos ve
Eyliil aylarinda hava oldukga sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en yiiksek sicaklik 44°C,

en dlsiik sicaklik ise -17,5° C'dir.

2.4.NUFUS

Niifus bakimindan en biiyiik ilceleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil, Nizip ve islahiye’dir. Sahinbey ve Sehitkamil,
Gaziantep niifusunun yiizde 82,4'{inii olusturmakta ve Gaziantep genelinde niifus artis hizi yiiksek olan ve yogun
goe alan ilcelerdir. 1980-2017 yillart arasina bakildiginda, siirekli artis géstermekle birlikte, 2000 li yillarda gégiin

de etkisiyle artisin katlanarak devam ettigi gériilmektedir.
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Yillara gére Sehitkamil ilge Niifusu

Yil Sehitkamil Nufusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2019 794.931 401.291 393.640
2018 774.179 390.260 383.919
2017 760.849 383.707 377.142
2016 749.322 379.042 370.280
20156 726.831 369.244 357.687
2014 710.853 359.597 351.256
2013 693.901 351.933 341.968
2012 672.159 339.005 333.154
201 652.734 330.296 322.438
2010 626.913 317.171 309.742
2008 602.277 304.845 297.432
2008 581.734 294.846 286.7 3%
2007 $58.821 281.167 277.654

3.ALANIN PLANLAMA SURECI

e 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanin bulundugu yakin gevre, 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plant’ nda Orta, Diisiik, Seyrek Yogunluklu
Gelisme Konut Alanlar, Diisiik, Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani, Ticaret Alani, Sosyal Altyapi ve Acik ve Yesil
Alan Kullanim kararlannin yer aldigi bolgede konumludur. Bahse konu alan 1/25000 6lgekli nazim imar planinda

biiyiik bir kismi plansiz alan ve kismen de yesil alan olarak gériilmektedir.
Bu planin plan uygulama hiikiimlerinde;

”3.1. Konut Alanlan
3.1.1. Mevcut Konut Alanlan: Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik yogunlukta gruplanmis, kentsel, kirsal veya yari

kirsal yerlesim dokusunu olusturan konut yapilasmalarinin bulundugu alanlardir.
3.1.1.1. Mevcut konut alanlarinda, alt &lgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus

yogunluklari;

Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kigi/ha
Orta Yogunlukta : 151-300 kisi/ha
Diisiik Yogunlukta : 51-150 kisi/ha

3.1.1.2. Bu plan kararlarina dayal olarak hazirlanacak 1/5000 6igekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar,
alan genelinde yukarida yer verilen alt ve (ist degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.1.2. Gelisme Konut Alanlar: Bu planda Yiiksek, Orta, Duislik ve Seyrek yogunlukta gruplandinimis, kentsel, kirsal
ve yan kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olugturacak konut yapilasmasina uygun alanlardir.

3.1.2.1. Gelisme konut alanlarinda, alt dlgekli planiarin yapimi agamasinda dikkate alinacak briit niifus

yogunluklar;

Yiiksek Yogunlukta : 251-400 kisi/ha
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Orta Yogunlukta : 121-250 kisi/ha
Diisiik Yogunlukta : 51-120 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda

3.1.2.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 &lcekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar,
alan genelinde yukarida yer verilen alt ve st degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.2. Galigma Alanlan

3.2.4. T-3 Ticaret Alani (Diger Ticaret Alanlari):

Plan sinirlari icindeki ilge merkezleri ile bagh mahallelerin merkezleri disinda kalan, bélge/semt ya da mahalle
merkezi niteligi tasimayan, her tiirden ticaret kullanimlarinin gelistirilmesi amaciyla diizenlenmis alanlardir.
Komsuluk Ginitesi bazinda olusturulan iinite merkezi niteligindeki ticaret alanlari da bu grupta yer almaktadir.

3.4. Sosyal Altyap: Alanlari:

3.4.1. Bu planda 6lgek geregi, konut, MiA, ticaret, sanayi, klciik sanayi, kentsel yesil alan gibi genel kullanim
alanlar icinde konumlanan sosyal altyapi tesislerinin alansal gésterimi yapilmamig, tesis konumu ve sayisini
gosterecek bicimde sembol gésterimleri yapilmistir.

3.4.2. Onayh 1/5000 él¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 digekli uygulama imar planlarinda var olan, bu planda
sembol gdsterimi ile yer almis sosyal ve teknik altyapi alanlari, imar planfarindaki bigimi ile yiiriirliiktedir. Onayl
imar planlarinda, sosyal altyapi alani olarak ayrilmis alanlarin ilkesel olarak degisiklige konu edilmemesi esastir.
imar plani degisikliginin kamu yaran geregi zorunlu olmasi durumunda, degisiklige konu sosyal donati alaninin
ayni bélge ve yiiriime mesafesi iginde ayriimasi zorunludur.

3.4.3. imar plani degisikligi ile yapi ve niifus yogunlugunun arttiriimast durumunda, artan niifus igin gerekii olan
sosyal ve teknik altyapi alanlari da, standartlara uygun bigcimde diizenlenecektir.

3.4.4. Yapilacak alt dlgekli planlarda sosyal altyapr tesisleri, bu plan kararlan ve Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi’nde belirlenmig standartlara uyularak diizenlenecektir.

3.4.5. Sosyal altyap! alanlarinin yapilasma kosullari uygulama imar planlan ile belirlenecektir. Sosyal altyapi
tesislerinin yapilasma kosullarinin belirlenmesinde, kamusal kullamimin niteligine uygun biyiiklikte bahce alani
aynlmasi gézetilecektir.

3.5. Acik ve Yesil Alanlar

3.5.1. Park ve Yesil Alan:

3.5.1.1. Kentlerin icinde veya cevresinde yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme ile spor alani
gereksinmelerini karsilamaya yénelik diizenlenen aktif veya pasif nitelikli genis yesil alandir.

3.5.1.2. Bu alanlarda bélge parklar, temall parklar, botanik bahgeleri (Arboretrum), dogal yasam parklari, oyun
alanlari, cocuk bahceleri, agik ve kapali spor alanlari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari diizenlenebilir.

3.5.1.3. Bu alanlarin kullanim tiirleri ve kisith diizeyde tutulmasi esas olan yapilagmalara iliskin kosullar 1/5000
odlcekli nazim imar plani ile 1/1000 digekli uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

hiikiimleri yer alir.



sekil 3: Mevcut 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

3.2.YORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKI DURUMU

Sehitkamil ilcesi 15 Temmuz Mahallesi icerisinde yer alan planlama alanin bulundugu yakin gevre,
1/5.000 6lcekli Nazim imar Plant’ nda Orta, Distik, Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, Ticaret + Konut
Alani, Ticaret Alani, Sosyal Altyapi ve Acik ve Yesil Alan Kullamm kararlarinin yer aldig bélgede konumiudur. Bahse

konu alan 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda, blylik bir kismi plansiz alan ve kismen de yesil alan olarak

gorilmektedir.
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Sekil 4: Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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3.3.PLAN GEREKGESI VE PLAN KARARLARI

Yasal Dayanak

3194 sayil imar Kanununun "Planlarin hazirlanmast ve yiriirliGe konulmasi" baslikli 8. maddesinin (b)
fikrasinda imar planlarinin; nazim imar plani ve uygulama imar plamindan meydana geldigi ifade edilerek mevcut
ise bolge plani ve cevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye simirlar iginde kalan yerlerin
nazim ve uygulama imar planlarninin ilgili belediyelerce yapilip/yaptinilarak Belediye Meclisince onaylanarak
yiiriirliige girecegi hiikim altina alinmistir. Ayni dogrultuda 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun
“Biiyiiksehir ve ilce belediyelerinin gérev ve sorumlulukiar” baghkl 7. maddesinde de; gevre diizeni planina uygun
olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye sinirlari iginde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her Glgekte nazim imar planini
yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; biyiiksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak
hazirlayacaklari uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini veimarslah
planlarini aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar planinin yiirirliige
girdigi tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlanini ve parselasyon planlarim yapmayan ilge
belediyelerinin uygulama imar planlarint ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak gérev ve yetkisi

Biiyiiksehir Belediyelerine verilmistir.

Plan Gerekgesi

Bilindigi (izere sanayilesme, tanimda makinelesme vb. etkenlerle 1950 sonrasi gériilmeye baglayan
kentlere dogru yasanan yogun gbcten en fazla etkilenen illerden birisi de ilimiz olmustur. Bu siireg gécten
etkilenen diger Biiyiiksehirlerde oldugu gibi ilimizde de diizensiz yapilasma ve gecekondulagma siirecini
baslatmis; plansiz, hizh, kontrolsiiz ve diizensiz yapilasma sagliksiz ve giivensiz bir yapi stoku olusturmustur. Niifus
artisinin yogun oldugu kentimizdeki mekéansal yapi incelendiginde, kentin dogusunda, gilineyinde ve
glineydogusunda gecekondu karakterli diizensiz yapilasmanin hakim oldugu yalniz eski kent merkezinin bati
yéniiniin diizenli gelistigi gdriilmektedir. Ozellikle ulagim yapisi ile planlar i¢inde olmasi gereken sosyal donati
alanlarinin yetersizligi, genel anlamda diizensiz yapilagmig alanlardaki ¢arpik kentlesmeyi dogurmaktadir. Bu
itibarla kentimizde imar mevzuat kapsaminda yeniden ele alinarak yasam kalitesi yiitksek yerlesmeler hedefine

ulasma baglaminda ele alinmasi gereken bazi alanlar bulunabilmektedir.

Bu baglamda yliksek niifus artig hizi karsisinda siirekli bir mekansal gelismeye ve degisime sahne olan
kentimizde, var olan kentlesme sorunlarinin g¢dziilmesi, talep ve ihtiyaglar kapsaminda mekansal gelismenin
yonlendirilebilmesi ve kentsel mekansal ihtiyaglarin en rasyonel bigimde karsilanabilmesi amaciyla imar plani
calismalari Belediye Bagkanhklarimizca siirdiiriilmektedir. Ayrica Bilindigi (izere Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin "imar Plani Revizyonu ve ilaveleri" baghkl 25. Maddesinde imar planlarinin ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasinin miimkin olmadig durumlar ile iist kademe plan karariarina uyguniugunun
saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in imar
planlarinda revizyon yapilabilecegi hiikiim altina alinmigtir. Bununla birlikte daha énceki donem imar planlarinda
bolge hastanesi olarak gériilen alanin kuzeyinde yer alan bélgenin, revizyon sinirina dahil edilmesinin nedeni bu

bélgede yasanan uygulama sorunlaridir. S6z konusu revizyon nazim imar plan dlgeginde yapildigindan dogal
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veriler ve yapay esikler dikkate alinarak yapilasmaya dair usul ve esaslara 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda

yer verilecektir.

Plan revizyonuna konu alanin bir kismi; revizyon éncesinde bolge hastanesi yatinmina yénelik olarak
saglhik tesisi alan seklinde goriilmekteydi. Ancak b&lge hastanesi kentin gereksinimi, ulagim baglantilari, donati
alanlari dagihmi vb. birgok kriter degerlendirilmek suretiyle kentimizin baska bir bélgesinde planlanmis ve hatta
alanda yapilan yatinmda son agamalara gelinmistir. S6z konusu alanda yapilmasi planlanan sehir hastanesinin
kentin biitiiniine hizmet eden bir kullanim olmasi ve dolay:siyla farkl bir alanda planlanmis olmasi nedeniyle bu
alandaki planlama ve yatinm atil durumda kalmistir. Yapilan revizyon kamu kaynaklarin toplumsal gereksinimlere
uygun bicimde kullaniimasi ve buna yénelik olarak tesislerin en uygun konum, 6lgek ve nitelikte tasarlanmasi
ilkesine gore bélgesel digekte hizmet verecek olan sehir hastanesinin Baglarbasi bélgesinde yapiimasi ve bu
alanda bolge hastanesine ihtiyac kalmamasi ile birlikte kentin projeksiyon niifusu da diisiiniilerek degisen ve
gelisen kent yapisina daha verimli cevap vermek ve bu alanin biitlinciil ve sirdiiriilebilir ¢dzlimlerle planlama
standartlarina uygun bir bélge haline getirilmesi amaciyla Saghk Bakanhg Saglik Yatinmlan Genel Midirliigii ile
Saglik Yatinmlari Genel Miidiirliigii ingaat ve Onarim Dairesi Baskanlig’’ ndan sehir hastanesinin bu alanda
yaptimasina ihtiyaci kalmadigi belirtilen ilgili goriis yazilan da dikkate alinarak yapilmigtir. Halihazirda planh ve
dinamik bir bélgede bulunan planlama alani, mevcut kentsel sistemden bagimsiz bir sistem &nermemekte,

kentsel fonksiyonlarin gelisme dinamikleri g6z 6nlinde bulundurularak bir degisim 6ngoriilmektedir.

Planlama alani yaklagik 115 hektardir. Planlama alaninda &nerilen brit yogunluklara gore éngdriilen
planlama niifusu yaklasik 7544 kisidir. Bu dogrultuda kisi basi aynlan yesil alan yaklasik 13.00 m2 olarak
belirlenmistir. Briit Niifus Yogunlugu ise; Briit yapi alani, imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlari
icin gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik altyapi alantari ve ig yollar dahil edilerek belirlenmistir. Alana
iliskin planlama siirecinde imar mevzuati kapsaminda, verilen plan kararlarinin bilimsel, teknik ve hukuki

gerekgelere dayandiriimasi saglanmistir.

Tiim bunlar géz éniinde bulundurularak, bahsi gegen planlama bdlgesinde plansiz, kontrolsiiz ve
denetimsiz yapilasmanin éniine gecmek, kentsel fiziki mekanda bittinliik ve siirekliligi saglamak, olusabilecek
plan boslugunu ortadan kaldirmak, modern, sirdiiriilebilir, bitiinciil, planl ve diizenli kentlesmeyi saglamak
amaciyla konut alan, ticaret alani, ibadet alani, kamu hizmet alan, egitim alani, belediye hizmet alani, park alani,

otopark alani ve imar yollari seklinde 1/25000 ve 1/5000 &lgekli ilave + revizyon nazim imar plani hazirlanmgtir.
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GELISME KONUT AUANLARI {BRUT YOGUNLUGUNA GORE) by
MEVCUT KONUT ALANLAR| {BRUT YOGUNLUGLINA GORE)

D DUSUK YOGUNLUKTA [51-120 KIGIHA)

KONUT ALANLAR]
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Sekil 12: Oneri 1/25 000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani
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1) 175000 OLCEKLI NAZM IMAR PLANINGA CESITLI ARAZI KULLANM VE
YERLESME ALANLARINA AIT SNIRLAR SEMATIX OULARAK GOSTERRDIGINDEN,
BU PLAN UZERINOEN PLAN OLGEGI LE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPITU

2) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLGEKLI LY GULAMA TMAR PLANINA DAYAL)
PARSELASYON PLAN ONANMADAN UY GULAMA YAPILIAAZ.
318U PLAN, PLAN AGILAMA RAPORU LE BIR BOTUNDOR
4-)PLAN DZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILIIMAR KANUN.
LE BU KANUNA GORE CIKARLAN YONETMELIK HUKOMLERI VE GAZWNTEP

. BUVUKSEHIR BAR YONE TMELIGIHOKDMLERI GEGERLIDR

1it-2hii kg

hifll 121.250 k'ha

sekil 13: Oneri 1/5 000 Blgekli Oneri Nazim imar Plani
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3.4.PLAN NOTLARI

1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. BU PLAN DEGISIKLIGINDE GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU itE BU KANUNA GORE GIKARILAN
YONETMELIKLERIN VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI iMAR YONETMELIGI'NIN HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1-) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME ALANLARINA AiT SINIRLAR
SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPITI

YAPILAMAZ.
2-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI PARSELASYON PLANI

ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.
3-) BU PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

4-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN
YONETMELIK HUKUMLERi VE GAZIANTEP BUOYUKSEHIR iMAR YONETMELIGI HOKUMLERI GECERLIDIR.

Ayse durREVH Ebru KKHRAMAN

Sehir Plancisi — Sehir Plancis

Biilent CEKILMEZ

Sehir Plancisi
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