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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. KENT ICINDEKI KONUMU

Planlama alaninin igerisinde yer aldig1 Sehitkamil ilgesi, kent merkezinin kuzeyinde yer almakta olup,
ilgenin kuzeydogusunda Yavuzeli, batisinda Nurdagi, dogusunda Nizip ilgeleri ve giineyinde Sahinbey ilgesi
bulunmaktadir. Planlama alaninin igerisinde yer aldigi diger ilge olan Sahinbey ilgesi ise kent merkezinin
giineybatisinda yer almakta olup, ilgenin kuzeyinde Sehitkamil, batisinda Nurdagi, dogusunda Oguzeli ilgeleri ve
giineyinde Kilis kenti bulunmaktadir. Planlama alani, Gaziantep kentinin 1/25.000 6lgekli Gaziantep Nazim imar
Planinda biiyiik bir boliimii yiiksek ve orta yogunluklu konut alani olarak goriilmektedir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Kent I¢indeki Konumu

1.2. ILCE iCINDEKi KONUMU

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Sahinbey Ilgesi Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii
uzantilarinin giineyinde kalan boliimii ,Sehitkamil Ilgesi ise Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii
uzantilarimin kuzeyinde kalan béliimii merkez olmak iizere 3398 sayili Gaziantep il'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987 tarihinde kurulmus ve
19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmistirler.




Planlama alani; Gaziantep Ili, Sehitkamil ilgesinde 29 Ekim, Umut, Selahattin Eyyiibi, Giizelyurt
Mahalleleri , Sahinbey ilgesi Tekstilkent Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alan
1.3. IDARI YAPI iCINDEKiI KONUMU

Planlama alani, idari olarak Sehitkamil Kaymakamligi, Sehitkamil Belediye Bagkanligi ve Sahinbey
Kaymakamligi, Sahinbey Belediye Baskanligi yetki alan sinirlari iginde kalmakta olup, ayrica
Gaziantep Valiligi ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Baskanligi yetki alani igindedir.



1.4. ULASIM AGI iCINDEKiI KONUMU

Planlama alan1 O-54 Cevre Yolu’ nun dogusunda, D-400 Gaziantep-Osmaniye yolunun giineybatisinda

yer almaktadir. Kent merkezine uzakligi yaklasik 6.7 km’ dir.
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Sekil 3: Planlama Alani1 Ulagim A

2.PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU
2.1.D0OGAL YAPI

Gaziantep ili Akdeniz Bolgesi’'nden Giineydogu Anadolu Bolgesi'ne gegis alaninda, ilk uygarliklarin
dogdugu Mezopotamya ile Akdeniz arasinda, kuzeye ve batiya giden yollarin kavsak noktasinda bulunmakta, 36°
28' ve 38°01' dogu boylami ve 36° 38' ve 37° 32' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. ilin toplam yiizolgtimii

6745 km*'dir.




2.1.1. PLANLAMA ALANI YUKSEKLIK HARITASI

Planlamaya konu alan 800-830 metre yiikseklikleri arasinda yer almaktadir.

2.1.2. PLANLAMA ALANI EGIiM HARITASI

Planlamaya konu alanin biiyiik kismi yiizde 0-5 egim degerleri arasinda yer almaktadir.
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2.1.3. PLANLAMA ALANI BAKI HARITASI

2.2.JEOLOJIK YAPI

[limizde genellikle dalgali ve engebeli araziler yaygindir. Giineyde Hatay ve Osmaniye smirmni olusturan
Amanos (Nur) Daglari yer almaktadir. Burada tepeler 1527 m.'ye kadar yiikselmektedir. ilin diger daglik kismi ise
bir yandan Nur Daglari'na paralel, islahiye Ilgesi ile Kilis Ili arasinda, giineyde Suriye'den baslayip kuzeyde
Kahramanmaras sinirina ulagmakta, diger yandan ise ilin kuzey sinirini Kahramanmaras ve Adiyaman siniri
boyunca, dogu da Firat Nehri'ne kadar uzanmaktadir. Buradaki tepelerin yiikseklikleri giineyden kuzeye dogru;
Dormik Dag1 1250 m., ilkikiz Dagi 1200 m., Kas Dag1 1250 m., Sarikaya Dagi 1250 m. ve Giilecik Dag1 1400
metredir. Araban ile Yavuzeli ilgeleri arasinda bulunan Karadag'in yiiksekligi ise 950 metredir. Nur Daglar ile
arasinda kalan bolgede taban araziler yayilmistir. Dogu kisminda bu daglardan dogup Firat Nehri'ne bosalan
Karasu ve Merzimen Cay1 boyunca vadi tabani ve etek araziler gbze garpmaktadir. Gaziantep ilinin geriye kalan
giiney ve giineydogusundaki dalgali ondiileli arazilerin yaninda Barak Ovasi olarak anilan doguda Firat Nehri,
giineyde Suriye sinir1 boyunca diiz ve hafif meyilli taban araziler yayilmis durumdadir.



2.3.iKLiM YAPISI

Planlama alani genel olarak Gaziantep kentinin iklim 6zelliklerini igermektedir. Gaziantep, Akdeniz ve karasal

iklimin gecis noktasindadir. Ilin giiney bolgeleri Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve

kurak, kislar soguk ve yagishdir. il en fazla yagisi kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz,

Agustos ve Eyliil aylarinda hava oldukga sicak: Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur.

Gaziantep Ocak Subat Mart Nisan || Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil || Ekim || Kasim Aralik
38""""“ Sieakik | 590 || 430 | 800 || 1320 1860 | 2400 | 2770 || 2740 | 22,80 1620 9,40 | .80
Ortalama En
Yiiksek Sicaklik (°C) 7,40 9,30 13,70 || 19,50 || 25,40 31,10 35,00 35,10 || 31,00 || 24,10 || 16,10 9,60
Ortalama En Dasdk | o0 || 000 | 200 [ 7,20 | 11,80 | 1700 | 2100 | 2090 [ 1610 990 || 440 | 00
Sicaklik (°C)

Ortalama

Giineslenme Siresi|| 370 || 450 | 560 || 70 | 870 || 1070 || 11,00 | 1030 | 900 | 7,20 | 550 || 3,60
(saat)

Ortalama Yagish | 1350 | 11,00 | 11,90 | 9,90 | 700 | 200 0,50 040 | 1,40 | 600 fi 820 | 11,90
Giin Sayist

Aylik Toplam Yagis

Miktari 101,70 || 8230 | 71,80 [ 52,60 || 30,90 | 670 2,70 1,9 | 5,70 |[ 36,00 62,10 || 95,70
Ortalamasi(kg/m?)

(E,'::;’ak‘eks"ak"k 19,00 || 2430 | 2810 | 3400 || 37,80 | 3960 || 4400 | 42,80 | 40,80 3640 27,30 || 24,40
(E,'é:m’“ks'“k"k 17,50 || -1560 || -11,00 || -4,30 || 0.40 [ 4,50 9.00 10,80 || 3,40 || -390 || -9,70 | -15,00
Ortalama Sicaklik (°C)
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2.4.NUFUS

Niifus bakimindan en bilyiik ilgeleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil, Nizip ve Islahiye’dir. Sehitkamil ve Sahinbey
, niifus artis hiz1 Gaziantep geneline gore yiiksek olan ve yogun gog alan bir ilgelerdir. 2007-2020 yillar1 arasina
bakildiginda, siirekli artis gstermekle birlikte, 2000 li yillarda gogiin de etkisiyle artigin katlanarak devam ettigi
gorlilmektedir.

Sehitkamil Nifusu Yillara Gore Artis Grafigi
$ehitkamil Nutusu
2020 B utus
Sahinbey Nufusu Yillara Gore Artis Grafigi
$ahinbey Nufusu
2020 [ e
2019
2018
2017
2018
- 2014
2010

3.ALANIN PLANLAMA SURECI

3.1.YURURLUKTEKI 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANINDAKI
DURUMU

Planlama alani 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda orta ve yiiksek yogunluklu mevcut konut alani, ticaret-
konut alani, ticaret alani, saglik tesis alani, egitim alani, park alani, 2. ve 3. dereceden yol ve plansiz alan olarak
goriilmekte iken, 1/5000 &lgeli nazim imar planinda konut alani, ticaret-konut alani, sosyal tesis, ibadet alani,
park alani, su yiizeyi (kanal) ,imar yolu ve plansiz alan olarak goriilmektedir.
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3.3.PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI
Yasal Dayanak

3194 sayili imar Kanunu’nun "Planlarn hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi” bashkl 8.
maddesinin (b) fikrasinda imar planlarinin; nazim imar plam ve uygulama imar planindan meydana
geldigi ifade edilerek mevcut ise bélge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlarinin ilgili belediyelerce
yapihip/yaptirilarak Belediye Meclisince onaylanarak yiriirlige girecegi hiikiim altina alinmistir. Aym
dogrultuda 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun "Biiyiiksehir ve ilge belediyelerinin gorev ve
sorumluluklar” bashkli 7. maddesinde de; gevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir
belediye sinirlari iginde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte nazim imar planin1 yapmak,
yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; biiyiiksehir i¢indeki belediyelerin nazim plana uygun olarak
hazirlayacaklari uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini
ve imar 1slah planlarin aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek: nazim imar
planinin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde uygulama imar planlarini ve parselasyon
planlarini yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak

veya yaptirmak gorev ve yetkisi Biiyiiksehir Belediyelerine verilmistir.

Plan Gerekcesi

Mekansal planlar arazi kullanim ve yapilasma kararlar: getirerek, fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir
diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1 destelemek, yasam Kalitesi yiiksek, saghkl ve giivenli gevreler

olusturmak amaciyla hazirlanir.

Sehitkamil [lgesinde 29 Ekim, Umut, Selahattin Eyyiibi, Giizelyurt Mahalleleri , Sahinbey ilgesi
Tekstilkent Mahallesi, N38C3 ve N38c-19a, N38c-19d nazim imar paftalarini kapsayan alanda, 1/25000
ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani revizyonu yapilmasina iliskin Gaziantep Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13/03/2020 tarih ve 129 sayili karari ile bu karara yaptiklari itirazin reddine dair Gaziantep
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15/05/2020 tarih ve 220 sayili kararinin iptali istemi ile agilan iptal
davasinda, Gaziantep (3.) Idare Mahkemesinin 29/04/2021 tarih ve Esas No0:2020/562, Karar
No:2021/411 sayih karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar vermistir. Yarg: karari ile plansiz
kalan alan ve gevresindeki planl alanda plann biitiinliigiinii saglamak, mevcut fiziki dokuyu revizyon
imar plani tanimi gergevesinde p, iist 6lgekli planlara uygunlugu saglamak ve bolgedeki niifusun yesil
ve agik alanlar ile sosyal donati ihtiyacini karsilayabilmek amaciyla 6nerilen kentsel kullanim alanlari,
sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar seklinde 1/25000 ve 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim

imar Plani hazirlanmistir.



Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“ imar plam revizyonu ve ilaveleri bashkl

MADDE 25 — (1) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig
durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarim etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas

ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin
genel arazi kullamm kararlan ile siireklilik, biitiinlik ve uyum saglayacak bi¢imde, bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir. * maddelerine

uygun nitelikte diizenlenmistir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeliginde

ikinci Béliim Tammlar ve Mekansal Kullamim Esaslan
Mekansal kullanim tanimlan ve esaslar
MADDE 5 - (1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslar1 asagida
belirtilmistir:

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu,
ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak iizere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alandir.

* b) Calisma alanlari: Planlarda, merkezi is alani, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu isyerleri,
endiistriyel gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullanimlar igin belirlenen alanlardir. © seklinde
tanimlanmstir.

f) Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

i) Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun Kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin kargilanmasi
ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan
yapilan egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, a¢ik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk
bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

W 2




Ayrica ayn1 yonetmeligin

UCUNCU BOLUM
Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plani ve Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.
denilmektedir.

Planlama alaninda mevcut niifus 2223 kisi iken yapilan ilave+revizyon plani ile beraber niifus
10930 kisiye ulagmistir. Yapilan revizyon neticesinde bdlgeye ilave olarak gelmesi muhtemelen
projeksiyon niifusu 8707 kisidir. Planlama alaninda ilave gelecek niifusa yonelik kisi basi ayrilan yesil
alan yaklasik 11.6 m? , egitim alani 9.03 m?, sosyal ve kiiltiirel tesis 1.57 m?, ibadet alan1 1.24 m? olarak
belirlenmistir. ilave+Revizyon nazim imar planina konu alan gevresindeki sosyal donati alanlarina

yonetmelikte belirtilen yiiriime mesafelerine erisilebilir durumdadir.

KULLANIM MEVCUT ONERI FARK
YUKSEK YOGUNLUKLU = 88304 +88304
MEVCUT KONUT ALANI

ORTA YOGUNLUKLU 88197 180293 +90096
MEVCUT KONUT ALANI

KONUT-TICARET 5683 115436 +109753
TICARET . 60472 +60472
BELEDIYE HIZMET 1845 2484 +639
ALANI

AKARYAKIT VE - 7517 +7517
BAKIM iISTASYONU

SOSYAL VE 2109 13735 +11626
KULTUREL TESIS

EGITIM ALANI - 78705 +78705
ACIK VE YESIL 6305 101124 +94819
ALAN

IBADET ALANI 1279 10810 +9531
PAZAR ALANI o 2721 +2721
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1/25000 Olgekli Nazim imar Plam Plan A¢iklama Raporunda;
7.2.1. Mevcut Konut Alanlar1

Nazim imar planinda mevcut konut alanlari kentsel yerlesmelerde Cok Yiiksek, Yiiksek, Orta, Diisiik ve
Seyrek yogunlukta, 5 farkli grupta ayristirilarak planlanmistir. Onayli alt 6lgekli imar planlari bulunmayan kirsal
yerlesmelerde ise yogunluk gruplamasmna gidilmemis, yerlesmelerin mevcut konut alanlari diigiik yogunlukta
konut alanlari olarak diizenlenmistir. Nazim Imar Plani iginde planlanmis mevcut konut alanlarinda, alt 6lgekli
planlarin yapimi asamasinda dikkate almacak briit niifus yogunluklari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne
uygun bigimde;

Cok Yiiksek Yogunlukta : 601 kisi/ha iistiinde

Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kisi/ha

Orta Yogunlukta : 151-300 kisi/ha

Diisiik Yogunlukta : 51-150 kisi/ha

Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda olarak belirlenmistir.

Nazim imar plani kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 olgekli nazim imar planlarinda briit
yogunluklarin, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve iist degerler dikkate alinarak belirlenmesi ngériilmiistiir.
Alt dlgekli planlama ¢aligmalarinda, alt ve {ist limitler asilmamak kaydiyla, sinirlar i¢inde kalinarak, bslge iginde
farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilecektir. Alt ve iist sinirlari belirlenmis olan yoZunluk degerlerinin
uygulamaya gecilmesinde, onayli imar plani bulunan alanlarda, yukarida yer verilen briit yogunluk gruplamalarina

uygun olan boliimlerde, var olan yogunluklarin korunmasi esas alinmistir.

7.3. CALISMA ALANLARI

7.3.2. Ticaret Alanlar: ve Alt Merkezler

Merkezi is alaninin disinda, Gaziantep’in farkli béliimlerinde konut ve g¢alisma alanlarina
yonelik alt merkezler ile diger ticaret alanlari Nazim imar Planinda 3 farkli baslikta ele alinarak
diizenlenmistir. Planda, Birinci Kademe Alt Merkezler (T-1 Ticaret Alanlari), ikinci Kademe Alt
Merkezler (T-2 Ticaret Alanlar1) ve Diger Ticaret Alanlari (T-3 Ticaret Alanlar) olarak diizenlenmistir.
Alt merkez olarak tanimlanan ticaret alanlarinin yani sira, zemin ticaret kullaniminin yaygin oldugu,
konut kullanimu ile birlikte ticaret kullaniminin da bulundugu bélgeler, Ticaret-Konut karma kullanim
alani olarak, ticaret kullanimlari ile turizm kullanimlarinin bir arada gelistirilmesi 6ngériilen alanlar ise

Ticaret-Turizm karma kullanim alanlari olarak planlanmistir.

7.3.2.1. Ticaret Alam (T1) “Birinci Kademe Alt Merkezler”

Nazim imar Plani’nda, Gaziantep Merkezi is Alani olarak tanimlanan ticari merkezin bir alt kademesi

olarak, birinci kademe alt merkez olarak tanimlanan alanlar asagida sayilmistir.
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¢ Gaziantep Merkez Kent disinda kalan ilgelerin merkezi is alani olarak islev iistlenmis olan, kent
merkezleri ile bu bolgeler ile biitiinlesen, merkez ¢evresi ticaret kullanimlarinin yayginlastigi
alanlar.

¢ Gaziantep Merkez Kent i¢inde, merkezi is alanindan kopuk, bulundugu bdlgenin/semtin

merkezi olma niteligine sahip alanlar.

Bu alanlarda; yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve
finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, konut alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park
ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel sektére ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,
kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer

alabilecektir.

Nazim imar Planinin Glgegi geregi planda bu alanlardan ayristirlamayan, meveut konut kullanimi
bulunan alanlar ile ticaret-konut karma kullaniminin bulundugu alanlar alt &lgekli planlama
¢aligmalarinda ayristirllacaktir. Diger yandan bu alanlara yonelik hazirlanacak alt 6lgekli planlarda, alan

i¢inde var olan geleneksel kent merkezlerinin sahip oldugu doku 6zelliklerinin korunmasi saglanacaktir.

Bu alanlarin bir béliimii, bu amaca uygun diizenlenmis onayli alt 6lgekli planlari bulunan alanlar olsa
da, bir boliimiiniin alt 6lgekli planlari farkli kullanimlarda diizenlenmis olan ve degisiklik gerektiren
niteliktedir. Bu tiir alanlarda, alt 6lgekli planlarda yapilacak revizyonlarda Nazim imar Plani kararlarina

uygun diizenleme yapilacaktir. Bu alanlardaki yapilagsma kosullari alt lgekli planlarda belirlenecektir.

7.3.2.3. Ticaret Alam (T3) “Diger Ticaret Alanlar”

Gaziantep Merkez Kentin yani sira, ilge merkezleri ile bagli mahallelerin merkezleri disinda
kalan, bolge/semt ya da mahalle merkezi niteligi tasimayan, farkli ticaret kullanimlarinin gelistirilmesi
amaciyla diizenlenmis alanlardir. Komsuluk iinitesi bazinda olusturulan iinite merkezi niteligindeki
ticaret alanlar1 da bu grupta yer almaktadir. Bu alanlarda onayli imar plani bulunan alanlarda yapilasma
yogunlugunun korunmasi esastir. Bu alanlara yonelik detayli kullanim Kkararlari ve tiirel dagilima iligkin
kurallar ile diger yapilasmaya iliskin kurallar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Bir boliimii planda gosterilen, bir béliimiiniin ise nazim imar planinin 6lgedi geregi gosterilmesi
olanakli olmayan komsuluk tinitesi diizeyinde olusturulacak iinite merkezlerinin hazirlanacak alt 6lgekli
planlarda, yiirlime mesafesi uzakliginda diizenlenmesi saglanacaktir. Ticaret alanlarina iliskin yapilasma

kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

7.3.3. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlar

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer
aldig1 alanlardir. Bu alanlar nazim imar plani i¢inde Gaziantep Merkez Kent i¢inde ve baz ilge
merkezlerinde, konut alanlar1 arasinda, 6zellikle yol boyu zemin ticaret gelismesi gériilen bolgelerde ve
gelecekte benzer bigimde gelisme 6ngoriilen bolgelerde diizenlenmistir. Bu alanlarda plandaki kullanim

kararina bagh olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
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hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut igin ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranacaktir.

Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katl otopark,
Ozel egitim veya ozel saghk tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik

yapilmasi yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmas: gerekir.

7.3.5. Belediye Hizmet Alanlan
Nazim imar planinda, gerek Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi ve gerekse ilge belediyelerinin

gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerin gétiiriilebilmesi 107

i¢in gerekli tesislerin yapilacag: alanlardan, 6lgegin gosterime elverdigi alanlar Belediye Hizmet
Alani olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtiyaclari kargilamak iizere kurulan tesisler yer alacaktir. Sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlar da Belediye Hizmet

Alani olarak tanimlanmistir.

7.3.8. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlar

Imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda; istasyonlar arasi mesafe ve
diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla, biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini
karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi fonksiyonlar ile
elektrikli arag¢ sarj yerlerinin de bulunabilecedi, akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlari yapilacaktir.

Bu planda gosterimi yapilan akaryakit ve servis istasyonlarinin yani sira, kentsel alanlar disinda
yeni tesis kurulmak istenmesi durumunda:; biiyiikliigii 5000 m2°yi gegmeyen ve bu planda koruma karari
getirilmemis alanlarda, ilgili tiim kurum ve kurulug gériisleri ve izinleri alinarak, 1/25.000 &lgekli nazim
imar plani degisikligi yapilmaksizin, 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari
yapilabilecektir.

Onayli imar plani bulunan akaryakit ve servis istasyonu alanlarinda onayl plan kosullari
gegerlidir. Ancak bu plan kararlarina gore onaylanacak yeni imar planlarinda emsal 0.50 ile

sinirlandirilacaktir. Diger yapilasma kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
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7.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

7.5.1. Egitim Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile degistirilen diizenleme uyarinca, nazim imar
planlarinda tiim egitim alanlar tiirlerine gore ayristiriimadan diizenlenmektedir. Nazim imar planlarinda
diizenlenen egitim tesisleri, uygulama imar planlarinda tiirlerine gére ayrilacaktir. Gaziantep-2040
Nazim imar Planinda gosterimi gergeklestirilen egitim tesisi alanlarinin toplam biiyiikliigii 1650 hektara
ulagmistir.

Nazim imar planinda gosterimi gergeklestirilmis olan egitim tesisleri, yukarida tiim sosyal
altyap: tesisleri i¢in agiklandigi gibi, 6lgek geregi gosterilebilen tesislerdir. Nazim imar planinda
gosterimi gergeklestirilmis ve gosterilememis tim egitim tesisleri i¢in yukarida tiim sosyal altyapi
alanlari igin verilmis kararlar gecerlidir.

Nazim imar planinda gosterilen egitim tesisleri; uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul,
ortaokul, lise, mesleki ve teknik Ggretim kurumlari ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak
tanimlanacak, kamusal ve 6zel egitim tesislerinin yapilabilecegi alanlardir. Nazim imar planinda
diizenlenmis olan egitim alanlarinda yalnizca egitim amagh tesislerin yer almasi saglanacak, lojman
yapimina izin verilmeyecektir. Diger yandan bu alanlarda gegerli olacak yapilasma kosullari alt 6lgekli
planlama ¢alismalarinda belirlenecektir.

Ortadgretim yerleskeleri: Gaziantep Merkez Kent iginde yerlesik alanlarda yetersiz kalan
egitim tesislerinin yapilasma yogunluklarinin artisinin engellenmesi, yerlesik alanda var olan egitim
tesislerinin Oncelikle anaokulu, ilkokul ve ortaokul igin kullanilmasini zorunlu kilmaktadir. Bu
kapsamda, giderek yetersiz hale gelen lise ve meslek liseleri igin yerlesik alanlar iginde yeni alanlar
olusturulmasinin yani sira, yerlesik alanlara yakin, kentsel gelisme alanlari iginde, toplu tasima akslarina

yakin ortadgretim yerleskeleri planlanmistir.

7.5.3. Saghk Alanlar

Nazim imar planinda saglik alani olarak tanimlanan alanlar, blgesel, ulusal, uluslararas: 6lgekte
hizmet verecek hastaneler, tip fakiilteleri, arastirma gelistirme birimleri ve hastane disi saglik hizmetleri
veren tesislerin yer aldig: biiyiik alanlar ile aile saghk merkezi, 6zel hastane gibi saglik tesislerinin
yapilabilecegi alanlar olarak planlanmistir,

Diger sosyal altyap: alanlarinda oldugu gibi. onayh alt lgekli planlarda diizenlenmis oldugu
halde, planin 6lgegi geregi gosterilmesi olanakli olmayan saghk tesisi alanlar1 gosterilmezken, bu
tesislerin bulundugu alanlar bulundugu bélgede var olan temel arazi kullanim tiirii (konut, sanayi,
depolama vb.) i¢inde yer almistir.

Olgek geregi gosterimi olanakli olan, alt 5lgeklerde planh saglik alanlari ile yeni diizenlenmis
olan saglk alanlarinin gosterimine yer verilirken bu alanlarin plan sinirlari igindeki bityiikliigii yaklasik
626 hektar olarak ortaya ¢ikmistir. Bu deger, alt dlgekler agisindan aynen alinacak saglik tesisi alansal
bityiikliigii olmay1p, hazirlanacak alt 6lgekli planlarda, planlanan alanda yasayacak niifusun ihtiyaci olan

saghk tesislerinin diizenlenmesinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen asgari
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biiyiikliikler, standartlar ve mesafe 6lgiitleri saglanarak diizenleme yapilacak, yapilasma kosullari da bu

planlarda belirlenecektir.

7.5.4. Kiiltiirel Tesis Alanlar:
Nazim imar planinda, dlgegin elverdigi Slgiide gosterimi gergeklestirilmis olan kiiltiirel tesis

alanlarinda; toplumun Kkiiltiirel faaliyetlerine ydnelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi tesisler yapilabilecektir. Bu alanlarda 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani onaylanmadan uygulama yapilamaz. Yapilasma kosullar alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda
belirlenecek, hazirlanacak alt 6lgekli planlarda, planlanan alanda yasayacak niifusun ihtiyaci olan
kiiltiirel tesislerin, yeterli alan biiyiikliigiine sahip, yeterli tiir, yeterli say1 ve biiyiikliikte diizenlenmesi

saglanacaktir.

7.5.5. Sosyal Tesis Alanlar

Kiiltiirel tesislerde var olan gesitlilik, belirli bir oranda Gaziantep kentinde sosyal tesislere de
yansimigtir. Kentte sosyal yasamin niteligini arttiran sosyal tesislerin sayisi her gegen giin artmaktadir.
Bu kapsamda nazim imar plani sinirlari i¢inde bulunan tiim kentsel yerlesmelerde mevcut kurs, kres,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi tesislerin sayisinin arttirilmasi, cesitlendirilmesi ve kent i¢i dagilimlarinin

yayginlastirilmasi ve toplumun tiim kesimleri igin erisilebilir hale getirilmesi amaglanmaktadir.

7.5.6. ibadet Alanlan

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve
kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Alt oOlgekli imar planlarinda diizenlenmis olan tesislerin biiyiikk béliimii, Olgek geregi
gosterilememistir. Gosterimi yapilabilen ibadet alanlarinin toplam biiyiikliigii 64 hektardir. Ancak tiim
diger sosyal altyap: alanlari i¢in gegerli olan kosullar ibadet alanlari i¢in de uygulanacaktir. Alt Slgekli
plani bulunan tesisler korunacak, yeni planlanacak alanlarda ise mevzuatta var olan standartlara uygun
diizenleme yapilacaktir.

ibadet alanlarinda 1/5000 Slgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
onaylanmadan uygulama yapilamaz. Yapilasma kosullari alt &lgekli planlama ¢alismalarinda

belirlenecektir.



e 7.6. ACIK VE YESIL ALANLAR
7.6.1. Park ve Yesil Alanlar

Gaziantep il sinirlari iginde, kentsel yerlesim alanlarinda ve bu yerlesmelerin gevresinde
yasayanlarin dinlenme, gezinti, eglenme, oyun ve spor alani gereksinmelerini karsilamaya yoénelik
diizenlenen aktif yesil alanlarda bolge parklari, temali parklar, botanik bahgeleri (Arboretrum), dogal
yasam parklari, oyun alanlar, agik ve kapali spor alanlari, rekreasyon alanlari, piknik alanlar
diizenlenebilecektir. Planda, lgegin elverdigi biiyiikliikteki alanlarin gésterimi gergeklestirilirken, bu
planda gosterilemeyenler ile birlikte, alt Slgekte imar plani bulunan veya planlanacak olan yesil alanlar,
konut alanlari i¢inde ihtiyaglar ve yiiriime mesafeleri dikkate alinarak diizenlenecektir.

7.6.3. Spor Alanlan

Gaziantep kentinde var olan planl spor tesis alanlarindan da nazim imar plani &lgeginin
gosterime elverdigi alanlar planda kentsel ve bdlgesel spor tesisleri alani olarak gosterilmistir. Bir
boliimii kullanimda olan, bir bolimii ise yalnizca plan karari niteligi tasiyan bu alanlarda kentin
ihtiyacina yonelik su sporlari, futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni, atli spor,

golf alanlar1 vb gibi her tiirlii agik ve kapali spor tesisleri yer alabilecektir.

Hazirlanan plan kamu yarari gozetilerek, 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yo6netmeligi ve 1/25.000 6lgekli nazim imar plani plan kararlarina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica
donati alanlarinin erisim mesafesi Mekansal Planlar yapim Y&6netmeligi’ nin 4. béliimiinde “Mekansal
Planlarin Yapimina Dair Esaslar” in Yiiriime Mesafeleri baglkli 12. Maddesinde yer alan mesafeler géz

oniinde bulundurularak planlanmistir.
Yiiriime mesafeleri

MADDE 12 — (1) imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler
dikkate almarak planlamir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve ii¢iinci

fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saghk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben

2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda

yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bilgelerinde, dagimik kirsal nitelikli
yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu
fonksiyonlara ulasimi zorlastiran do@al ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri

artirilabilir.
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Planlama Bolgesi Erisilebilirlik Mesafeleri
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Ilave+Revizyon Nazim Imar Planina konu alan ¢evresindeki egitim alanlarina erisilebilir
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Ayrica planlama alaninda ulagim ile ilgili kararlar (kopriilii kavsaklar ve kavsak diizenlemeleri) alinmis olup
planda gosterilmistir.

1 NOLU KAVSAK

2 NOLU KAVSAK




1 NOLU KAVSAGIN MEVCUT UYDU GORUNTUSU
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2 NOLU KAVSAGIN MEVCUT UYDU GORUNTUSU
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3.4.PLAN NOTLARI
1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLAN REVIZYONU PLAN NOTLARI

1) GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

3) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIK VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLAN REVIiZYONU PLAN NOTLARI

1-) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESIiTLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME
ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN
UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPITi YAPILAMAZ.

2-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

3-) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

4-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU
KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

ismail YETMEZ

Sehir Plancisi Sehir Plancisi
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