_BUYUK EHIR
NEAI\FEP
“

SEHITKAMIL iLCESi MUCAHITLER MAHALLESI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU




KONUM
Gaziantep ili, Sehitkamil flgesi, Miicahitler Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan planlama alani, D400

Karayolunun giineyinde, Ali Fuat Cebesoy Bulvarinin kuzeyinde, Gazi Mubhtarpasa Bulvarinin

dogusunda, Kibris Caddesinin batisinda yer almaktadir.

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU VE KADASTRAL DURUM
Planlama alani Sehitkamil Ilgesi, Miicahitler Mahallesi, Sekil 2 de gésterilen bolgeleri

kapsamakla birlikte s6z konusu bolge yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli uygulama imar planinda Park

Alani, Rayh Toplu Tagima Istasyonu, Demiryolu Koruma Kusagi, Genel Otopark, Plansiz Alan

ve Imar Yollari olarak goriilmektedir.
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PLAN GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI

* MEVCUT 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKi DURUM
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Sekil 3: Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan



1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda Merkezi Is Alam olarak goriilmekte olup, séz
konusu alan 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan: Plan Agiklama Raporunda;

7.3. CALISMA ALANLARI
7.3.1. Merkezi Is Alam

Nazim Imar Plaminda kentsel yerlesmelerin merkezi is alanlarina iliskin diizenleme
yapilirken, Gaziantep Merkez Kent, ilge merkezleri ve plan bulunan diger yerlesmeler ayri ayri
ele alinmigtir. Mevzuatta yer alan kurallar ile yerlesme merkezlerinin niteligi birlikte
degerlendirilmis ve bunun sonucunda yalmzca Gaziantep Merkez Kentte, kent merkezi
islevlerini iistlenmis olan bolgeler Merkezi is Alam olarak tammlannmugtir. flge merkezlerinde
ve diger alt élgekli plami bulunan yerlesmelerin merkezleri ise ticaret alanlart olarak
diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Gaziantep Merkez Kentte, mevzuatta yer verilen tamima uygun bicimde
Yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve ticari amagli yapilar icin ayrilmis kentin merkezinde kalan
bélge Nazim Imar Planinda Merkezi Is Alam olarak planlanmistir. Bu bolgede yonetimle ilgili
idari tesis alanlarimn, is ham, cars, ¢ok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis
alanlar, turizm tesis alanlar, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet Yerleri, park ve benzeri yesil
alanlar, spor alanlar: kamuya ve ézel sektére ait egitim ve saglik tesisleri alanlart, kamuya ve
ozel sektire ait teknik altyap tesis alanlart ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer
alabilecektir.

1/25000 Olgekli Nazim imar Plam Plan Notlarinda;

1.5. Merkezi Is Alan (MIA): Gaziantep kentinin idari ve ticari merkezini tamimlayan, alt él¢ekli
plan kararlariyla yonetim, turizm, sosyal, kiiltiirel, ticari ve karma kullaniml; yapilar ile sosyal
altyapr alanlarimin yer almas: amaciyla planlanarak kullanilacak bolgedir.

3.2.1. Merkezi Is Alan (MIA): Gaziantep Merkez Kent béliimiinde, Yonetim, turizm, sosyal
kiiltiirel ve ticari amac¢h kullammiar icin planlanmis, kentin mevcut merkezi ile merkezin
gelismesi i¢in planlanmis alanlardir.

3.2.1.1. Bu bolgede alt lgekli plan kararlariyla yonetimle ilgili idari tesis alanlar1, is ham,
garsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, konut
kullanimi da iceren karma kullamm alanlar, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park
ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar, kamuya ve izel sektore ait egitim ve saglik tesisleri
alanlary, kamuya ve ézel sektore ait teknik altyap tesis alanlar: ile bu alanlara hizmet verecek
benzeri alanlar yer alabilir.

3.2.1.2. 1/5000 ol¢ekli nazim imar plant kararlarimin gelistirilmesi asamasinda, bu planda
merkezi is alam olarak tamimlanan bolge smmrlar: timiyle veya kismen Mid olarak
tammlanabilecegi gibi, bu planin olgegi geregi gosterimi gergeklestirilemeyen alt kullammlara
da ayristirilabilir. Bu kapsamda, alt olcekli plan kararyla MIA tamminda yer verilen
kullammlarin yam sira, ticaret kullarmmlarinin diger kullammlarla bir arada yer alabilecegi
karma kullanim kararlar: da (ticaret+turizm alam, ticaret+konut alan, ticaret+konut+turizm)
gelistirilebilir.

3.2.1.3. Bu alanlarda yanici, parlayic, patlayici etkisi olan depolamalar, ¢evre saghg agisindan tehlike
olusturan, goriintii, giiriiltii ve hava kirliligi olusturan imalathaneler ver alamac.

3.2.1.4. Hazirlanacak alt dlcekli planlarda, merkezi is alam olarak tammlanmis alan iginde var olan
geleneksel kent merkezlerinin sahip oldugu doku ézelliklerinin korunmas: saglanacakuir.

3.2.1.5. Bu alanlardaki yapilasma kosullar: alt olgekli planlarda belirlenecektir.

seklinde plan notlari yer almaktadir.
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* MEVCUT 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINDAKI DURUM

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Kiiltiirel Tesis Alani
(Sosyal Kiiltiirel ve Egitim Tesisi ). Teknik Altyapi, Park Alani, Rayl Toplu Tagima Istasyonu,
Otopark Alani ve Imar Yolu olarak goriilmektedir.
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Sekil 4: Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
landa belirlenen kullanim karari 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
'MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’ ne gére;

IKINCI BOLUM / Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari / Tanimlar
Mekansal Kullanim Tanimlari ve Esaslar

MADDE 5 - (1) Bu ydnetmelikte gecen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslari asagida
belirtilmistir:

f) Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kiiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek izere kituphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldigr kamu veya ézel miilkiyetteki alanlardir.

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya Gzel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme
ve kullanma suyu ile yer alt ve yer Ustd her tirli aritma, kanalizasyon,atik isleme tesisleri, trafo, her tiirli eneriji,
ulastirma, haberlesme gibiservislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel
isimdir.

UcUNCU BOLUM/ Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar/ Genel planlama esaslari

MADDE 7 - f) Dogal, tarihi ve kiiltiire| degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

.

seklinde tanimlanmaktadir.
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Alanda belirlenen kullanim karari 23.7.1983 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yirurliige giren ‘
Kdltur Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na gére ;

BIRINCi BOLUM / Genel Hiikiimler/ Tammlar ve Kisaltmalar
Tanimlar

(5) "Korunma alani"; taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin muhafazalar veya tarihi ¢evre icinde
korunmalarinda etkinlik tagiyan korunmasi zorunlu olan alandir.

seklinde tamimlanmaktadir.

Sehitkamil Miicahitler Mahallesi N38c-18d-2b uygulama imar paftasinda Gaziantep
Kiiltir Varhklarim Koruma Kurulunun 29.12.2017 tarih ve 2547 sayil1 karar1 ile TCDD
Istasyon Alam igerisindeki lojmanlarin tescilli bina olarak ve 24.07.2020 tarih ve 3706 sayili
karari ile korunma alani olarak belirlenen sinirin plana islenmesi karara baglanmistir. Gaziantep
Kiiltir Varliklarim Koruma Kurulunun ilgili kararlar dogrultusunda iist 6lgekli plana uygun
olarak dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi
amaciyla Korunma Alani Siniri, Tescilli Yapilar, Kiiltiirel Tesis Alan1 (Sosyal, Kiiltiirel ve
Egitim Tesisi) ve Imar Yolu seklinde uygulama imar plani degisikligi (Sekil 5) hazirlanmugtur.
Hazirlanan uygulama imar plam degisikliginde salt olarak Korunma Alani sinirinin icerisinde
kalan alan plan degisikligine konu edilmis olup; bu plan degisikligi Koruma Kurulu tarafindan
OLUMLU olarak degerlendirilmesi halinde Korunma Alani Sinirinin disinda kalan alanlardaki
diger diizenlemeler bu plan degisikligine uygun olacak nitelikte bir sonraki asamada
yapilacaktir denilmistir. Hazirlanan plan degisikligi Koruma Kurulu tarafindan 31.03.2021
tarih ve 3990 say1li karari ile OLUMLU gériis alinmistir. Korunma Alan sinirt igerisindeki alan
g¢evresine uyumlu olarak Korunma Alani, Tescilli Yapu, Kiiltirel Tesis Alan: (Sosyal Kiiltiirel
ve Egitim Tesisi ). Teknik Altyapi, Park Alani, Rayl Toplu Tagima Istasyonu, Otopark Alani
Bisiklet Parki ve Imar Yolu seklinde uygulama imar plan degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 6: 31.03.2021 tarih ve 3990 say1li Kurul Karar
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ygulama imar Plan;

Sekil 7: Oneri 1/100

0 Olgekli U

PLAN NOTLARI

1-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYAL] PARSELASYON
PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

2-) KORUNMA ALANINDA GAZIANTEP KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN
IZIN ALMADAN HICBIR INSAI VE FiziKj MUDAHALEDE BULUNULAMAZ.

3-) PLANDA GOSTERILEN KULTUREL TESis ALANINDA CEKME MESAFES] ARANMAYACAKTIR.
4-) PLANDA GOSTERILEN KULTUREL TESiS ALANINDA HERHANGI BiR YENI YAPILASMAYA
GIDILMEYECEKTIR.

5-) PLANDA GOSTERILEN KULTUREL TESiS ALANI TABI ZEMINDEN KOT ALABILIR

6-) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

7-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, ILKE KARARLARI VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI,
3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILT MEVZUAT HUKUMLER] VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGi HUKUMLER] GECERLIDIR.
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Sehir Plancisi



