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SEHITKAMIL ILCESi YENi MAHALLELE
KONUT VE EGITiM ALANI

1/25.000 ve 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi
PLAN AGIKLAMA RAPORU




KONUM

Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi Yeni Mahalle sinirlari igerisinde bulunmaktadr.




YURURLUKTE OLAN PLANDAKIi DURUMU

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda Planinda Konut Alani ve Egitim Notasyonu
. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Konut ve Egitim Alani olarak goriilmektedir.

Sekil 3: Planlama Alani Mevcut 1/25.000 Nazim imar Plani
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Sekil 4: Planlama Alan1 Mevcut 1/5000 Nazim imar Plani



PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI
1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Plan Ac¢iklama Raporunda

7.2. KONUT ALANLARI
Nazim imar planinda konut alanlarina yénelik yogunluk belirlemeleri, alt 5l¢eklerde var

olan imar planlarinda var olan emsaller ile 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli meveut nazim imar
planlarinda var olan nazim imar planlarinda éngériilmiis niifus yogunluklar: da analiz edilerek
belirlenmistir. Bu kapsamda, mevcut planlarda var olan niifus yogunluklari briit yogunluk
degerine doniistiiriilerek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun bigimde

gruplandirilmustir.

Nazim imar planinda 6ngériilmiis olan briit niifus yogunlugu: Nazim imar planinda, bir
hektar “briit yap1 alani”na diisen niifus sayisidir. Briit yap1 alam, imar parsellerinin tamamu ile
bunlarin kendi kullammlan igin gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik altyapi

alanlar ve i¢ yollarin alanlari toplamidir.
7.2.1. Mevcut Konut Alanlan

Nazim imar planinda mevcut konut alanlar1 kentsel yerlesmelerde Cok Yiiksek, Yiiksek.
Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta, 5 farkli grupta ayristirilarak planlanmistir. Onayh alt &lgekli
imar planlar1 bulunmayan kirsal yerlesmelerde ise yogunluk gruplamasina gidilmemis,
yerlesmelerin mevcut konut alanlan diisiik yogunlukta konut alanlar1 olarak diizenlenmistir.
Nazim Imar Plani iginde planlanmis mevcut konut alanlarinda, alt 6lgekli planlarin yapimi
asamasinda dikkate alinacak briit niifus yogunluklari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne

uygun bigimde;
Cok Yiiksek Yogunlukta : 601 kisi/ha iistiinde
Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kisi/ha
Orta Yogunlukta : 151-300 kisi/ha
Diisiik Yogunlukta : 51-150 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda olarak belirlenmistir.

Nazim imar plani kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 &lgekli nazim imar
planlarinda briit yogunluklarin, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve iist degerler dikkate
aliarak belirlenmesi 6ngoriilmiistiir. Alt 6lgekli planlama galismalarinda, alt ve iist limitler
asilmamak kaydiyla, siirlar iginde kalinarak, bélge iginde farkli yogunluk diizenlemeleri
yapilabilecektir. Alt ve tiist sinrlari belirlenmis olan yogunluk - i
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gegilmesinde, onayli imar plam bulunan alanlarda, yukarida yer verilen briit yogunluk

gruplamalarina uygun olan béliimlerde, var olan yogunluklarin korunmas: esas alinmustir.

7.3.3. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlar:

Tek basina konut olarak kullanmilmamak kosuluyla, ticaret ve konut kullanimlarinin
birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlar nazim imar plam iginde Gaziantep Merkez Kent icinde
ve bazi ilge merkezlerinde, konut alanlari arasinda, 6zellikle yol boyu zemin ticaret gelismesi
goriilen bolgelerde ve gelecekte benzer bigimde gelisme éngoriilen bolgelerde diizenlenmistir.
Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan
zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektériiniin kullaniminda olmasi ve konut

i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranacaktir.

Bu alanlarda ayrica plan karar gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu
alanlarda kath otopark, dzel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar

planinda bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

Ticaret+Konut alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in konutun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yap1 ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus
yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde alt 6lgekli planlarda
ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda alamin veya alandaki yapilasma
hakkimin ne kadarimin konut kullammina ayrilacagimin belirlenmedigi durumlarda konut

kullanimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %20 sini asamaz.

7.5.1. Egitim Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile degistirilen diizenleme uyarinca, nazim imar
planlarinda tiim egitim alanlan tiirlerine gére ayristirilmadan diizenlenmektedir. Nazim imar
planlarinda diizenlenen egitim tesisleri, uygulama imar planlarinda tiirlerine gore ayrilacaktr.
Gaziantep-2040 Nazim Imar Planinda gosterimi gergeklestirilen egitim tesisi alanlarinin toplam
bilytikliigii 1650 hektara ulagsmistir.

Nazim imar planinda gosterimi gerceklestirilmis olan egitim tesisleri. yukarida tiim sosyal
altyapr tesisleri igin agiklandign gibi, olgek geregi gosterilebilen tesislerdir. Nazim imar
planinda g&sterimi gergeklestirilmis ve gdsterilememis tiim egitim tesisleri i¢in yukarida tiim
sosyal altyapi alanlan igin verilmis kararlar gegerlidir.

Nazim imar planinda gosterilen egitim tesisleri: uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul,
ortaokul, lise, mesleki ve teknik 6gretim kurumlari ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak
tammlanacak, kamusal ve 6zel egitim tesislerinin yapilabilecegi alanlardir. Nazim imar
plaminda diizenlenmis olan egitim alanlarinda yalmzca egitim amagh tesislerin yer almasi
saglanacak, lojman yapimina izin verilmeyecektir. Diger yandan bu alanlarda gegerli olacak
yapilagma kosullar alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda belirlenecektir.
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Sehitkamil Yeni Mahalle N38-C3 ve N38c-18c nazim imar paftalarinda bulunan plan
degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda Konut Alam ve Egitim
Notasyonu, 1/5000 Olgekli Nazim mar Planinda Konut ve Egitim Alam olarak goriilmektedir.
Plan degisikligine konu alanda miilkiyet ve uygulama sorunlarin ¢6zmek, egitim tesisini kisa
zamanda bélge halkinin hizmetine sunabilmek amaciyla fiziki dokuya uygun sekilde Konut
Alan, Ticaret -Konut Alani, Egitim Tesisi seklinde &nerilen nazim imar plam degisikligi
hazirlanmigtir.  Meveut Nazim imar Planindaki niifus 173 iken 6neri plandaki projeksiyon
niifus 143°tiir. 30 kisilik bir azalma sz konusudur.

Sekil : Plan

lamé Alani Oneri 1/25000 Nazim imar Plan

1/25000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1) BU PLAN DEGISIKLIGINDE GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN
UYGULAMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

2) BUPLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

3) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIKLERIN VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYES| IMAR
YONETMELIGI*NiN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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Sekil 6: Planlama Alam Oneri 1/5000 Nazim imar Plani

PLAN NOTLARI

I-) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME
ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN
PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPITi YAPILAMAZ.

2-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI PARSELASYON
PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

3-) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

4-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU KANUNA
GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR iIMAR YONETMELIGi
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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