JUYU EHIL

GAZIANTER

SEHITKAMIL ILCESI 15 TEMMUZ MAHALLESI
BUYUKSEHIR BELEDIYESi MAHRAMAN KDGPA
SINIRI ILANI VE KDGPA SINIRI iCERISINDE
UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR REVIiZYONU

PLAN ACIKLAMA RAPORU




KONUM

Gaziantep i.l.i, Sehitkamil ilgesi, 15 Temmuz Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan planlama alani,
Gaziantep Universite Alaninin kuzeyinde ve Prof.Dr.Necmettin Erbakan Bulvar iizerinde yer
almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU

Planlama alani yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gelisme konut alami (E:1.50,
Yengok:7 kat), (A-3, 0.25//0.50), Ticaret+Konut Alam (E:1.50, Yengok:21.50 m), BBHA (Teknik
Hizmetler ve Teknik Altyap: Alani), BBHA (Sosyal —Kiiltiirel-Egitim Alani), otopark alani, imar yollari
ve plansiz alan olarak goriilmektedir.

Sekil 2: Planlama Alani Mevcut 1/25000 Nazim imar Plam

Sl



PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Planlamaya konu olan bolgede meri imar planlarinda konut, sosyal donati alanlar, ticaret, agik ve yesil
alanlar, imar yollar1 yer almakta iken bu bdlgenin bir kismindaki imar planlari ile yarg: karariyla iptal
edilmigtir. Kentsel fiziki mekan ve yasamin iginde kalmis olan bdlgede plansiz, denetimsiz, kontrolsiiz
yapilasma baskisinin 6niine gegmek, gevresindeki mevcut plan ve yapilasmaya uygun olarak planl,
modern, siirdiiriilebilir biitiinciil kentsel yasam ve fiziki mekan olusturabilmek amaciyla alinan yarg
kararlari da dikkate alinarak, konut alani (E:1.50, Yengok:25.00 m, 7 kat), ticaret+konut alani (E:1.50,
Yengok:28 m, 7 kat), ticaret alam (E:0.50, Yengok:5.50 m), rekreasyon alani, kamu hizmet alan
(Yengok:3.50 m), biiyiiksehir belediye hizmet alani (teknik hizmetler ve altyapi alani (Yengok:7.50 m),
sosyal-kiiltiirel tesis, egitim alani (Yengok:23.00 m) ) , park ve yesil alan, otopark alani, teknik altyap:
alani ve imar yollari seklinde ilave+revizyon uygulama imar plani hazirlanmistir.

01.11.2018 tarih ve 30582 say1 ile Resmi Gazetede yayimlanan Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginin Madde-19 ‘Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullari ** bagliginin
1fikrasinin f bendinin 1.alt bendinde “ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar
altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda
zemin Katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen,
getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya
yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglk Bakanlhiginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik
saghk hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler
verilebilir’ denilmektedir.

Ayni maddenin 1.fikrasinin f bendinin 2.alt bendinde * ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak
tesekkiil ettigi karar altina alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun
belirledigi standartlari saglamak ve uygun goriisii alinmak ve ayrica getirilecek kullanima iligkin otopark
ihtiyaci karsilanmak kaydiyla miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile sagligi merkezi, kres, ticari kath
otopark binalari ile gelisme alanlar haricinde 6zel saglik tesisi, zel egitim tesisi yapilabilir. Konut
alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama
imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir’ denilmektedir.

Ayrica yonetmeligin Madde -4 “"Tanmimlar’® bagliginin 1.fikrasinin f bendinin Asma kat taniminda
*...imar planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergahindaki mevcut yapilasmaya
bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir...” denilmekte olup;
uygulama imar planlarinda ‘Konut’ alaninda kalan parsellerde, yukarida belirtilen (1) ve (2) numarah
alt bentlere gére zemin katlarinda veya miistakil olarak ticaret yapilabilmesi i¢in Meclis Karari; imar
planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde aym yol giizergahindaki mevcut yapilagmaya
bakilarak asma kat yapilip yapilamayacag i¢in ise idare karar1 gerekmekte oldugu belirtilmistir.

Bu dogrultuda Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginin 19. Madde 1. Fikra F Bendinin 1
Ve 2. Alt Bendi Ve 4. Maddenin 1.Fikrasinin F Bendi Geregi; 1/5000 6lgekli nazim imar plani karari
olarak ilan edilen Mahraman Kentsel Doniisiim Gelisim Proje Alaninda konut alani olarak gdsterilen,
Prof. Dr. Necmettin Erbakan Bulvarina cepheli parsellerin yoldan yiiz alan cephelerinde ayni yol
giizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak otopark ihtiyacini kargilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi &zellik tasimayan, halkin giinliik
ihtiyaglarim karsilamaya yonelik diikkdn, kuafbr, terzi, eczane, saghk bakanliginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane
gibi konut dig1 hizmetler verilebilir ve asma kat yapilabilir. Bu durumda zemin kattaki ticaret alam



yiiksekligi 6.50 metreye kadar arttirilabilir. toplam kat yiiksekligine ilave gelen zemin kat yiiksekligi
toplam bina yiiksekligine ilave edilir.

Ayrica planlama alanindaki 35 metrelik 6n kesitli imar yoluna cepheli konut alanlarinda yola bakan
bloklarin zemin katlarinda ticaret kullanim1 yapilabilecek nitelikte plan notu diizenlemesi getirilmistir.

Sekil 3: Planlama Alani Oneri 1/1000 Uygulama imar Plami

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1-) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

2-) YAPILASMA ONCESINDE ZEMIN EUDLERININ YAPTIRILMASI VE SONUGLARININ
TUM MUHENDISLIK GALISMALARINDA DIKKATE ALINMASI ZORUNLUDUR.

3-) PLANLAMA ALANINDA YOL, YAYA YOLU, MEYDAN, YESIL ALAN, SPOR ALANI GIBI
KENSEL AGCIK MEKANLARIN DUZENLENMESINDE 'TS 12576 SEHIR IGl YOLLAR-
KALDIRIM VE YAYA GEGCITLERINDE ULASILABILIRLIK ICIN YAPISAL ONLEMLER VE
ISARETLEMELERIN TASARIM KURALLARI' NA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4-) TUM ALANLARDA IC VE DI$ MEKANLARDA PROJELENDIRME VE UYGULAMA
ASAMASINDA ENGELLILER [CIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

5) PLANDA GOSTERILEN VEYA GOSTERILMEYEN ENERJI NAKIL HATLARI ICIN "
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI " HUKUMLERINE UYULACAKTIR
VE BU HATLARIN ALTINDA KALAN ALANLARDA UYGULAMA VE YAPILASMADAN ONCE
TEIAS VE /VEYA TEDAS GORUSU ALINACAKTIR.



6)PLANLAMA  ALANINDAKI UYGULAMALARDA DEPREM, OTOPARK, YANGIN
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7) PLANDA 25.00 M (7 KAT) YAPI YUKSEKLIGI ONERILMIS OLAN KONUT ADALARINDA
ADA BAZI UYGULAMALARDA YA DA 5000 M?Y| GEGCEN PARSELLERDE YAPILACAK
UYGULAMALARDA YAPILASMA HAKLARINDA ARTIS OLUSTURMAMAK KOSULUYLA
NITELIKLI PROJE ELDE EDILMESI VE ZEMINDE DAHA GENIS AGIKLIKLAR ELDE
EDILMESI AMACIYLA KAT YUKSEKLIGI 4250 METREYE (12 KATA KADAR)
ARTTIRILABILIR.

8-) SEHITKAMIL ILCESI ANA PLAN NOTLARINDA YER ALAN YESIL BALKON
KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI PLAN NOTU GEGERLIDIR.

9-) GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGININ 19. MADDE 1.
FIKRA F BENDININ 1 VE 2. ALT BENDI VE 4. MADDENIN 1.FIKRASININ F BENDI GEREGI;
MAHRAMAN KENTSEL DONUSUM GELISIM PROJE ALANINDA KONUT ALANI OLARAK
GOSTERILEN, PROF. DR. NECMETTIN ERBAKAN BULVARINA CEPHEL| PARSELLERIN
YOLDAN YUZ ALAN CEPHELERINDE AYNI YOL GUZERGAHINDAKI MEVCUT
YAPILASMAYA BAKILARAK OTOPARK [HTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU
VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK
DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR
SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR
VE ASMA KAT YAPILABILIR. BU DURUMDA ZEMIN KATTAKI TICARET ALANI
YUKSEKLIGI 6.50 METREYE KADAR ARTTIRILABILIR. TOPLAM KAT YUKSEKLIGINE
ILAVE GELEN ZEMIN KAT YUKSEKLIGI TOPLAM BINA YUKSEKLIGINE ILAVE EDILIR.

10-) BU PLANLA ONERILEN TICARET+KONUT ALANLARININ %90'INA KADAR KONUT
YAPILABILIR.

11-) BU PLAN, PLAN AGCIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

12-) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP
BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

Ebru RAMAN ’j ulent

Sehir Plancisi Sehir Plancisi




