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GENEL HUKUMLER £ - 4.TICARET ALANLARL(T2) ! 4 ¢ ,-\
1.1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani; plan raporu, plan lejanidi ve plan 3-YESILBALKON/RULLANIMLT KONPTIALANLART KONSEP a) E=1.00 Yengok=9.50m 2N 23 . &
notlart ile beraber bir biitiindir, b) Belediyesince onaylanacak/mimari avan projeyé gére uygulama . S 5
TICARET + KONUT ALANI e b, (L S o o At e e Gt g Lt s Rhrin 4 : , ’ S _
e me Yvouland] ! fopiinch Zm"ﬁzur e KulleRminr artirfrak Ve Kent—silueti-Tgin Gnemli-bin-kenurida Bulunan_planfama q "
" e b ' - alowfida, ieny,~Slyetiie_peyza] etmenles—kazandimakgmacla milsterek oa0vOKsertr BELETTE HIZMET AN il | A
GEL| ME KONUT ALANI - _ ; alan/bagimsiz béfiimlere baglt bahge/balkon duzenletmelerini kapsamaktadir: 5 - J I
$ 3 m?:;‘;’“z ‘I’]'c“‘l:‘mfe"e“"d‘ ya' da Belediye tarafindan belirlenecek etaplar i, Yesil Balkon: Binalarda yesil bir gériniim elde etmek ve bina iginde yesil Z) E"'Ioolya‘;‘?" 5 k[“* il sl dobeul usunda.eed ©)
gp L N ) _ doku ile i ice yasanmasini saglamak amaciyla, binanin cephe veya m)m‘; el okl e“':"“ﬁ?:’“: 'fl"a'mﬁ'”: usunca;gjediyesl T, ¢
- TICARET ALANI (T2) % 1: 1°°°kl ‘W:" 'f“ UY|9“'I°'“" b";“;f"""‘ e bg?'”k"‘"e" Y‘;“""”r Ye:" "‘""I‘"“”r cephelerinde yer alan miisterek alan/bagimsiz baliimlere bag kullamlabilen ; Y projeye gére yapriacaknr. ¢ @ _
otoparklar, dini tesis alanlari, belediye ve resmi kurum alanlari kamu eline st : . Yoo U/ @
g el Ear o — >
gegmeden ingaat ruhsat, iskdn |zn|»ver|len‘\ez » ‘ il Gai TerasyBagesiSani et fevanidbgemesi aenindE2imarsybrefine] ;iéorg:g«nMTesrsmn (OZEL, MESLEK, LISE, ORTAOSRETIM T o S -t
5.8u plan Dep Sifinak , Otopark hiikiimlerine uygun olarak iistleri agik olarak tertiplenen, miisterek )
®

Yénetmeligi, Su Kirliligi Kormro Yonetmeligi, Elektrik Kuwetli Akim Tesisler
Yénetmeligi ve Karayolu Kenarina Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yenetmelik hilklimlerine uyulacaktir. en fazla 05 m. yiikseklige kadar tertiplenen katlarda, déseme ile parsel

- BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI
6. Theart alanareda, collt ‘e Yepeh ke [iesaai eyt i dleniada (el zemini seviyeleri arasinda konsol uygulamasi yapilmadan, iistleri agik olarak

|:| OZEL SAGLIK TESIS ALANI a :
yesil alan, kentsel ve sosyal altyapt alanlari vb.), proje ve uygulama tertiplenen, miisterek alan/bagimsiz  bolimlere bagh  kullanilabilen

- SAGLIK TESISI ALANI s

alan/bagimsiz bsliimlere baglt kullanilabilen alanlardir.

. Zemin Kat Terasi/Bahgesi: Tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden )E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

7.DINI TESLS ALANI
)Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyes
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

asamasinda yasal mevzuat ve standartlar dogrultusunda engelliler igin gereKli
diizenlemeler yapilacaktir.
7.Planda jeolojik agidan tnlem gerektiren alan olarak tanimlanan bslgelerde,

3.2.¥esil Balkon kullanimii konut alanlart konseptini olusturmak igin terash mimari
cozimleme, gomme-cikma balkonlar veya her ikisi beraber dzgin mimari
8HASTANE ALANT

- LISE ALANI

- ORTAOGRETIM ALANI
- ILKOGRETIM ALANI
- ANAOKULU ALANI

- REKREASYON ALANI

TOPARK

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidlerde belirtilen hususlara uyulmast
ve gereKli tiim dnlemlerin alinmast zorunludur.

8.1/1000 Olcekli Tave Uygummu Imar Planinda, plan raporunda, plan lejantinda
ve plan notlarinda belirtilm
imar yonetmelii, 3194 sayill Tmar Kanunu ve Tlgili ysnetmelik ve diger ilgi
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktr.

OZEL HUKUMLER
1.KONUT ALANLART

a) Minimum parsel bilyikligii 5000m?dir.

b) Konut alanlarinda 35 metre ve iizeri en kesitli yollarda yalnizca yola

cepheli bloklarin zemin katlarinda ginibirlik ticarete yanelik dumansiz

koku, is ve atik birakmayan ticaret alanlar istegie bagh olarak yapilabilir,

bu ticaret alanlart toplam insaat alanina dahildir.

¢) Konut alanlarinda olusan bodrum katlar, higbir kosulda iskan edilemez,

mesken olarak kullanilamaz.

d) Konut adalarinda &n bahge mesafeleri, plan iizerinde gdsterilen

mesafelerden az olamaz.

) Tek sirali parsel dizeni éngérilmis konut adalart ile uygulama
tek sira yapil gidilen parsellerde planda gésterilen yapi

yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Bu tiir parsellerde arka bahge mesafesi

(h/2) aranmaz.

f)Ada tlegindeki yapilasmalarda %20 emsal artisi uygulanmaz.

g) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gére uygulama

yapilacaktr.

2.KONUT + TICARET ALANLARI (TICK)

a) Minimum parsel bilyikligii 3000m?dir.

b) Planlama Alanindaki  Ticaretskonut (TICK) Kullanimi Alanlarinda Zemin
Katlar Ticaret Olarak Olup Zemin Katlardaki Ticaret Alanl
Planda Gosterilen Cekme Mesafeleri Diginda Komsu Parsel Sinirinda Yan
Bahge Mesafe Sarti Aranmayacakhir. Zemin Ustii Katlar Ticaret veya Konut

Olarak Kullanilabilir.

<) Planlama  Alanindaki Ticaret Alanlarinda Planda Gésterilen Cekme
Mesafeleri Disinda Komsu Parsel Sirinda Yan Bahge Mesafe Sarti
Aranmayacaktir.

Konseptler uygulanabilir.
3.3.Yesil Balkonlar igin ¢ikmalar, yiriirlikteki imar y

belirtilen kosullara tabidir. Yesil Balkonlar yapi yaklasim mesafelerini ihlal
etmemek kosulu ile yapilanir.

3.4.Yesil Balkonlar; bagimsiz bslimlere bagli olarak veya misterek alanlar olarak
ya da her ikisi beraber kat planlarinda goziimlenebilir.

3.5.Yesil Balkonlar, en az binanin toplam kat sayisinin yarist kadar ara katlarda
(zemin ve gat katt harig) Vesil dagilimi, bel

uygun gérildigii sekli ile yaptirilacaktin. Yesil Balkonlar, kat brit alannin
%12'sinden az ve %20'sinden fazla olamaz (Misterek zemin kat ve gati kat dahil
degildir).

3.6.Yesil Balkonlar, bagimsiz bolime ait yapiimasi durumunda en az 2,5 metre
genisliginde ve minimum 12 m* bilyikiigiinde olacaktir. Misterek alan olarak
yapilmasi durumunda en az 4 metre genisliginde ve minimum 30 m? biyikligiinde

olacaktir.

3.7.Yesil Balkon kullaniml konut alanlarinda emsal alani % 20 artirilabilir.
Kazanilan bu emsal alan yesil balkon alan olarak kullanilmast zorunludur

3.8.Yesil Balkonlarin cepheleri cam, pve, gelik vb. malzemeler ile kapatilamaz. Yesil
Balkonlarin iistii agik olmasi durumunda pergole (glgelik) yapilabilir.

3.9.Yesil Balkonlarda dért mevsime hitap eden bitki ve yesilliklerin kullanilmast
zorunludur, Bitki ve yesillikler, bina cephesinin siluetini olusturacak sekilde

pl 3
3.10.Bina silueti ve kullanilacak cephe malzemesi, bitkilendirme ile beraber
diistiniilecektir. Bitkilendirme saksi vb.leri icerisinde ya da drenaj levhasi

kullanilmast sart ile 50 cm' e kadar toprak dolgu kullanilarak peyzaj éziimleri ile

kat i y! larak y 3
3.11Peyzaj mimari projesi, insaat ruhsati asamasinda ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. Peyzaj projesine uygun peyzaj mobilyalari ve bitkilendirme
tamamlanmadan iskén verilmeyecekfir.

3.12Yesil Balkonlar amaci diginda_ kullanilamaz. Ligili belediyesi: konsept amaci
disinda kullanimi tespit etmek, tespit sonrasi ruhsat iptali ve diger idari islemleri

yapmakla yiikiimliidir.

a) E=1.00 Yengok= 5 kat

9.SABLIK TESLS ALANL
a) E=1.00 Yengoks= 5 kat

10.REKREASYON ALANLART

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

a) Bu alanlar kentlilerin ginibirlik

dikkate alinarak hesaplanir.

etkinlikler yapabilecekleri alanlardir. B alanlarda, yogun bitki értisinin
yaninda yeterli sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun
alanlart, yemek pisirme yerleri, we ve bulasik yikama yerleri, sadece
giinibirlik kullanimlara déniik su ve kara sporlarina iliskin tstii agik tesisler,
agik hava tiyatrolart ile yapilasma emsali (0.05)i, yapt yiksekligi 2 kat 6.50

m.yi gegmemek kosulu ile lokanta, gayhane, satis yeri vb. tesisler yapilabilir.
Tmar planinda ayrilan alanin tiimii projelendirilir ve emsal biitiin alan

uygun gérilsi

b) Ozel milk sahipl yapilmasi
alinacaktir.
¢) Meveut aaglar korunacaktir.
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