EYDIBABA-MUCAHITLER MAHALLELERI
N38-C3,C4, N38C-18A,18B,18D PAFTALARINDA
NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU (1/5.000-1/25.000)

IZAH RAPORU




Gaziantep:
Gaziantep, Gilineydogu Anadolu Bolgesi’nin en biiyiik, Tiirkiye’nin ise 8. biiyiik ili

olup niifusu, ekonomik yapisi, turizm potansiyeli ve biiyiiksehir statiisii ile bir metropol

sehirdir.
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Gaziantep ilinin Tiirkiye Igindeki Konumu

[lin dogusunda Sanlwurfa, batisinda Osmaniye ve Hatay, kuzeyinde Kahramanmaras,

giineyinde Suriye, kuzeydogusunda Adiyaman ve giineybatisinda Kilis illeri bulunmaktadir.

SANLIURFA

Gaziantep [linin Bolge Igindeki Konumu



Merkezde Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli olmak iizere Nizip, Karkamis, Islahiye, Araban,
Yavuzeli ve Nurdagi olarak toplam 9 ilgeden olusmaktadir.

Gaziantep llinin flgeleri

Genel Ozellikleri:

Gaziantep niifusu, ekonomik yapisi, turizm potansiyeli ve Biiyiiksehir statiisii ile bir
metropol sehirdir. Giineydogu Anadolu’yu batiya, Akdeniz ve Ortadogu’ya baglayan kara ve
demir yollarinin merkez noktasi olmasi ve Gaziantep Havaalanminin uluslar arasi nitelige

¢ikarilmis olmasi mal, hizmet ve ziyaret¢i akisini yogunlastirmaktadir.

Gaziantep topraklarinin 1/4’t tarima elverigli topraklardan olugsmus olup bu
topraklarin bir boliimii Firat Nehri’nin sulariyla sulanmaktadir. Gaziantep’in sulama yapilan
bu topraklarinda Antep fistig1, liziim, pamuk, zeytin ve kirimizi biber gibi ekonomik degeri
yiiksek sanayi bitkileri ile bugday, arpa ve mercimek gibi hububat iiriinleri yetistirilmektedir.
Ilde &zellikle tekstil ve gida sanayileri gelismistir. Cografi yonden Giineydogu Anadolu
Projesinin (GAP) giris kapisi, sanayisi ve ticari hacmi ile de GAP kalkinmasinda temel teskil

eden Gaziantep, ekonomik yonden ¢evresindeki 18 ili etkisi altinda tutmaktadir.

Gaziantep, sahip oldugu ulasim imkanlariyla 6nemli bir geg¢is noktasidir. Dogu ve
kuzey bolgeleri Akdeniz’e baglayan yollarin kavsaginda bulunan Gaziantep, lojistik
bakimindan da iilkenin &nemli kentlerinden biridir. Gaziantep’in Mersin ve Iskenderun
Limanlari’na olan yakinhii ve bu bolgeler ile saglanan etkin karayolu baglantisinin

bulunmasi, bélge i¢in 6nemli bir firsat olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Gaziantep’te Diiliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya daglari bulunurken Islahiye,

Barak, Araban, Yavuzeli ve Oguzeli ovalari1 ilin en 6nemli ovalarini olusturmaktadir.



Gaziantep’te ¢ok sayida pinar bulunmasina ragmen hi¢ dogal gol bulunmamaktadir. Bu
nedenle sehrin birgok yerinde yapay goller ve barajlar insa edilmistir. Gaziantep’ten gegen
Alleben Deresi $ehitkamil ve Sahinbey ilgelerini birbirinden ayirir. Il merkezinde dogal
orman bulunmamaktadir. Ancak ilin gevresinde kizilgam agaglarindan olusan Diiliikbaba ve

Bur¢ ormanlari olusturulmustur.

Gaziantep, Akdeniz ve karasal iklimin gegis noktasindadir. Ilin giiney bélgeleri
Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagishdur.
11 en fazla yagis1 ki ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil
aylarinda hava olduk¢a sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en
yiiksek sicaklik 44 ° C, en diisiik sicaklik ise 17,5 ° C’ dir. Gaziantep topraklarinin biiyiik bir
bolumii tarima elverigli arazilerden olusmaktadir, %63’ lin ekilebilir ve dikilebilir, %22’sini

orman ve fundalik, %14’{inii ¢ayir ve mera arazileri olusturmaktadir.
Demografik Ozellikler :

TUIK 2019 adrese dayal niifus kayit sistemine gore Gaziantep ilinin niifusu 2.069.364
kisidir. Gaziantep, 1990 yilina kadar go¢ veren bir kent iken, 1990 sonrasi ekonomik olarak
gelisme siirecine girmis, go¢ alan bir kent durumuna gelmistir. Gaziantep ilinin yillik niifus

artis1 Tiirkiye ortalamasinin iistiinde; 2015-2019 yillan arasinda niifusu yaklasik %6 artmustir.
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Gaziantep ilinin niifus bakimindan en biiyiik ilgeleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil,

Nizip ve Islahiye en az niifusa sahip ilgesi ise Karkamis’tir.
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Kaynak:TUIK Gaziantep ili [lge Niifuslari

Ulasim Iliskileri:

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay: yiizyillar boyu énemli bir
ulagim ve ticaret odag: olmustur. Gegmisten gelen ulagim odagi olma roliinii giiniimiizde de
siirdiirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz’e, batiya ve
k&%ﬂé%yollann kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlar i¢inden gegen E-90 ve

D-400 karayollar1 bolgenin en 6nemli ulasim akslaridir.

Gaziantep ili Karayolu Baglantilar:

Gaziantep son yillarda hava tagimaciligi agisindan da gelisme kaydetmistir. Kent
merkezinin 20 km. giineyinde bulunan Gaziantep Havalimani’ndan giinliik olarak Istanbul ve

Ankara’ya tarifeli ugak seferleri yapilmaktadir. Haftanin belirli giinleri de diger illere ugus



diizenlenmektedir. Ayrica yurt disindan gelis ve gidislerde de giimriikleme iglemleri direkt
olarak yapilmaktadir.

Gaziantep ili Cevre iller Karayolu Mesafeleri
Tarihsel Gelisimi:

Gaziantep’te ilk yerlesme olan Diiliik, zaman igerisinde 6nemini kaybedince
Gaziantep Kalesi merkezli yeni yerlesme meydana gelmistir. Kent 1930lu yillara kadar genel
olarak Bey Mahallesi, Sehrekiistii, Tiirktepe, Yazicik, Alaybey ve Kilingoglu mahallelerinden
olugmaktadir. 1930’larda Tekel Igki fabrikasinin kurulmas: ile mekansal genisleme Karsiyaka
semtine sigramigtir. 19701i yillara gelindiginde kentin kuzeyinde demiryolunun isletmeye

acilmasiyla Gar ve civari yapilagsmaya baslamistir.

Gaziantep Tarihsel Gelisim
1970 sonrasinda kirsaldaki olumsuz kosullar ve sehirlerde imalat/hizmet sektorlerinde

is imkanlarindan dolayr kirdan kente go¢ hizlanmis ve kent ¢eperlerinde sagliksiz

yapilagmalar meydana gelmistir. Sanayi ve ticaret kenti olma yolunda ilerleyen Gaziantep de



bu sagliksiz yapilasmadan nasibini almistir. Kentin giineyinde Diiztepe, Sehrekiistii, Kolejtepe

bolgeleri ve kuzeyinde Karsiyaka bolgesi bu sagliksiz yapilasmanin ornekleridir.

Planlama Alaninin Konumu ve Mevcut Durumu:

Plan degisikligine konu olan alan Eydibaba ve Miicahitler Mahalleleri N38-C3,C4
ve N38C-18a, 18b, 18d paftalarinda bulunmakta olup dogusunda Zeugma Mozaik
Miizesi, kuzeyinde Bademci Sokak, batisinda Kibris caddesi, giineyinde D400 karayolu
(Sani Konukoglu Blv - Ipek Yolu) ile sinirlandirilmakta olup D400 Karayolu, Kibris
Caddesi ve TCDD hatti1 arasinda kalan alan1 da kapsamaktadir.

Alanin Uydu Goriintiisii

Plan bolgesi 1950 sonrasi kirdan kente yogun go¢ sathasinda yapilasmistir. Planh bir
yapilagsma olmadigindan dolay: hisseli arsa satislariyla parsel boliimleri olusturulmustur. 1978
yilindan itibaren imar plam yapilan bolgede yollar korunmasina ragmen hisseli satiglar ve
yapilasma devam etmistir. Bolgede okul alanlari, cami ve bir gocuk bahgesi haricinde donati
alan1 bulunmamaktadir. Alan yap: kalitesi bakimindan niteliksiz, ¢ogu yerde tasiyici sistemi
olmayan yigma yapilardan olugmaktadir. Bina yiikseklikleri 2 kat ile 7 kat arasinda
degismektedir.

Mevcut binalarda tasiyici sistem kurgusu zayif olmakla birlikte biriket ve tugla gibi
yap: elemanlari tasiyici sistem olarak kullanilmistir.



Mevcut 1/25.000 ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlar::

Plan degisikligine konu olan Miicahitler Mahallesi N38-C3,C4 paftalarinda

bulunan alanlar 1/25.000 nazim imar planlarinda yiiksek yogunluklu meskun konut alani

ve ticaret alam olarak planlanmistir. 1/5.000 Olgekli nazim imar plaminda ise orta

yogunluklu meskun konut alani, ticaret alani, saghk tesisi alani, kamu hizmet alam ve

okul alanlar1 olarak planlanmustir.
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1/25.000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plan

1

1/5.000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plani



MEVCUT IMAR PLANI
KULLANIMLAR ALAN
Konut Alani
(Orta Yogun) 157.419 m’
Ticaret Alani
18.984 m?
Kamu Hizmet Alani 1.950 m’
Biiyiiksehir Belediye Hizmet Alan: 6208 m*
Saglik Alani 1.950 m’
Egitim Alani 10.989 m”
Park Alani 730 m”
Pasif Yesil Aani. 8.564 m”

Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilimi

Oneri 1/25.000 ve 1/5.000 imar Planlan:

Bolgedeki yap: stoku hem yogun hem de sagliksiz binalardan olugmaktadir. Ayni
zamanda yeterli donati alani1 bulunmamaktadir. Plan revizyonu ile ulasim akslarinin
yeniden dilizenlenmesi, yeni donati alanlari ayrilmasi ve g¢ajdas bir yasam alam
olusturulmasi amaglanmistir. Bu baglamda;

1/25.000 o6lgekli nazim imar planinda yeni donati alanlari eklenmistir. Kayaonii

kavsag giineyinde bulunan Ticaret Alani, Ticaret+Turizm olarak planlanmigtir.
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1/25.000 Olgekli Oneri Nazim imar Plam
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1/5.000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plam

1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ulasim akslar1 daha etkin ve giivenli olacak
sekilde yeniden kurgulanmigtir. Ortak yasam alani olan sosyal donati alanlari bélgede
yasayan insanlarin esit faydalanabilecegi sekilde yer segilmistir.

Kayaont koprilii kavsagi kuzeydogu boliimii yeniden diizenlenerek saga doniis
verilmis ve doniis kurbu standartlar1 saglacak sekilde genisletilmistir. Kayaonii kavsagi
D400 (ipekyolu) karayolu baglantisimin ve sehir igi trafik baglantis1 giivenli hale

getirilmistir.



Plan bolgesinin D400 (ipek yolu) karayolundan ve plan bolgesinin kuzeyinde
Bademci Sokaktan cephe alan boliimleri Ticaret+Konut Alani olarak planlanarak bélge
icin hem is imkéanlar1 olugturulmus hem de konut ihtiyaci giderilmek amaglanmugtir.
Ticaret ve konut alam arasinda kalan alan ise bolgede yasayacak herkesin kolayca ve esit

erigebilecegi sosyal donati alanlar: olarak planlanmigtir.

ONERI IMAR PLANI
KULLANIMLAR ALAN
Konut Alani
(Orta Yogun) 40.386 m’
Konut+Ticaret Alani 83.075 m?
Ticaret+Turizm Alani 16.765 m?
Egitim Alam 16.957 m?
badet Alan1 2380 m?
Sosyal Tesis Alani 2.192 m’
Spor Alani 16.765 m’
Belediye Hizmet Alani 3778 m*
Biiyiiksehir Belediye Hizmet 8684 m?
Alani
Park Alani 12.526 m”
Pasif Yesil Alan 14.644 m’

Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim fmar Plan1 Alan Dagilim



PLAN NOTLARI:

— 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Cesitli Arazi Kullanm Ve Yerlesme
Alanlarina Ait Simrlar Sematik Olarak Gosterildiginden, Bu Plan Uzerinden Plan
Olgegi ile Ol¢ii Alnamaz Ve Yer Tespiti Yapilamaz.

— Yapilasmadan Once Jeolojik, Jeofizik Ve Jeoteknik FEtiitlerinin Yaptirilmasi,
Sonuglarinin Mimari Projede Dikkate Alinmasi Sarttir.

— Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hikiimlerine
Uyulacaktir.

— Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

— Tiim Alanlarda i¢ Ve Dis Mekanlarda Projelendirme Ve Uygulama Asamasinda
Engelliler Igin Gerekli Diizenlemeler Yapilacaktir.

— Planlama Alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plam ile Buna Dayali
Parselasyon Plan1 Onanmadan Uygulama Yapilamaz.

— Belirtilmeyen Hususlarda Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi

Hiikiimlerine Uyulacaktir.
Zshre ARSL
hirve Bolge Plancist



