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REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Gaziantep Blyiksehir, Sehitkamil iicesi sinirlari icinde, 50.56 hektar
blayukligindeki bolgeyi kapsamaktadir.

Planlama Alani, kuzeyde, TCDD Gaziantep Istasyonu, batida, Istasyon Caddesi,
glineyde Kepkep Sokak ve Alleben Cayi Kanali, doguda, Tuifekgi Yusuf Bulvar ile
sinirlanmustir.

istasyon Caddesinin dogusundaki Forum AVM ve oteller planlama alani disindadir.
Planlama Alani Cakmak Mahallesinin tamami ile Yaprak Mahallesi'nin AVM Oteller ve kentsel
sit disinda kalan bélimuna kapsamaktadir. Planlama alaninda, yaklasik 720'i konut olan, 1159
bina, tespit edilmistir. Alanin 2016 yili nifusu yaklasik 4015 kisidir.

Planlama alani Gaziantep Kalesi ile TCDD Gaziantep istasyonu arasinda kalan,

uzunlugu 1250 metre, derinligi 400-650 metreler arasinda degisen, halen batisi konut-ticaret,
dogusu sanayi-depolama, ticari fonksiyonlari ve meslek lisesinin yer aldigi kentin merkezine
bitisik bir bolgedir.
Gaziantep Kent Merkezi Kalenin giineyinde yer almaktadir. Kentin yeni merkez istasyon
Caddesi’nin batisinda gelismektedir. Planlama Alani, kent i¢cindeki konumu ve mekéansal
nitelikleri itibariyle revizyon plan kapsaminda ticaret, buro, turizm, kultar, konut islevlerinin yer
alabilecegi Merkezi is Alani (MiA) olarak gelisme potansiyeline sahiptir.

Planlama alani, Gaziantep'in geleneksel/tarihi merkezi ile, gelismekte olan merkezine
komsu olmasi, kent ici ana yol agindaki konumu ve erigebilirligi, mevcut ticaret ve hizmet
fonksiyonlarina dénisum egilimlerinin yani sira, alan ve ¢evresindeki proje ve gelismeler ile

geleneksel ulagim yatirimlari ddnusum potansiyeli, alanin ¢ekiciligini arttirict unsurlardir.
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Sekil 2: Planlama Alani Sinirlari ve Yakin Cevresi



2. GAZIANTEP’IN ULKE VE BOLGEDEKI YERI

2.1. Gaziantep'in Cografi Konumu ve Ulagim Agindaki Yeri

Gaziantep, GUneydogu Anadolu Boélgesinin bati béliminde Gineydogu Toroslarin
uzantisi olan Sof Dadlarinin etegindeki platolarda, Firat Havzasinda yer almaktadir. Deniz
dizeyinden ortalama ylksekligi 850 metre olan ilin, %52'sini daglar, %Z27'sini ovalar
olusturmaktadir. Gaziantep akdeniz ikliminin karasal iklime gecis alanindadir. Gaziantep yari
karasal iklim yapisina sahip olup, yazlar oldukc¢a kurak ge¢cmektedir.

Gaziantep li, 783.562 km? olan Ulke yiiz6élgiminin 6787 km? alani ile %0.88'ini
kapsamaktadir. il 1.974.244 niifusuyla (2016), Blyliksehirler icinde 8. sirada yer almaktadir.

Gaziantep'in, kara, hava ve demiryolu ulasimi gelismistir. Kent TEM Otoyolu ile
Adana'ya, Mersin ve iskenderun Limanlarina ve Anadolu'ya, Sanliurfa Gistiinden Diyarbakir ve
glneydogu kentlerine baglanmaktadir. Gaziantep Turkiye'nin Ortadogu'ya acilan kapisidir.
Demiryolu agi ile Ulkenin tim bolgelerine ve Ortadogu'ya baglanmistir. Gaziantep
Havalimaninin uluslararasi nitelige c¢ikarilmis olmasi, mal, hizmet ve ziyaretci akisini

yogunlastirmaktadir.
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Sekil 3: Gaziantep ili ve ilgeleri



2.2. Gaziantep’in Bolgesel Fonksiyonu ve iligkileri

Gaziantep Akdeniz’den doguya ve kuzeye giden yollarin kavsagdinda, tarihi ipek
Yolu'nun Uzerinde yer almaktadir. Gaziantep tarih boyunca bir ticaret ve uygarlik merkezi
olmustur. Ginimuzde sanayi, hizmet ve ticaret fonksiyonlari yliklenmis olup, Glineydogu'nun
en gelismis kentidir.

Gaziantep, Glneydogu Anadolu Bélgesi'nin Mersin Limanina en yakin yerlesmesidir.
Demiryolu aginin tizerinde yer almasi, Ortadodu’ya acilan kapi olmasi ve geleneksel adi “ipek
yolu” olan E24 Karayolu'nun kentin icinden gegmesinin avantajlarini gegmiste oldugu gibi
bugln de tasimaktadir. Bolgesel olarak, batidaki sanayi ve Liman kentleri ile yerlesmelerin
iliskisini, Glneydodu Anadolu Bdlgesi ve Suriye ile gugcliu ticari iliskiler kuran bir ticaret ve
hizmet merkezi konumundadir.

Gaziantep 6zellikle son yillarda sanayi ve ticaret alaninda énemli atiimlar kaydetmis,
bdlgenin en modern ve gelismis kenti haline gelmistir. Bdlgeler arasinda bir képrii konumunda
olan Gaziantep'te ticari yasam oldukga canlidir. Ozel kisi ve kurumlarin yatirimlari ile Gretim
ve ihracat merkezi haline gelen kentteki tarihi hanlar, bedestenler ve pasajlarin yani sira son
yillarda agilan alisveris merkezleri de ticari hayati zenginlestirmistir.

Tarkiye'nin Ortadogu'yla olan ticaretinde dnemli bir merkez konumunu Ustlenen,
kendine 6zgl sanayilesme modeli, yarattigi potansiyel ve artan yatirmlarla bir sanayi kenti
haline gelen Gaziantep; gunumizde 24 milyon metrekarelik 4 Organize Sanayi Bdlgesi,
Serbest Bolgesi, yaklasik 5000 sanayi tesisi, 120.000 kisilik istihdam gucu ile dinyanin 134
ulkesine yillik 3.5 milyar dolar ihracat yapan bir merkezdir.

Gaziantep vyerlesme merkezleri kademelenmesine goére, 6. Kademe merkez
niteligindedir. 6. kademe merkez fonksiyonlar Gaziantep dogusundaki Sanlurfa, Diyarbakir,
Mardin, Hakkari illeri ile Adiyaman, Kahramanmaras illeri ve ilgelerini etkilemektedir. Etki alani
bdlge sinirlarini agan, Gaziantep, ayni zamanda Firat Nehri'nin bereketli sulariyla sulanan bir
tarim bdlgesidir. Gelismis kligik sanayi organize sanayi bélgeleri ile guglenen Gaziantep, kara
ve demir yollarinin kavsak noktasinda olmasi ve uluslararasi havaalaninin bulunmasi
nedeniyle, ayni zaman da bdlgenin tarihi, turistik ve kiltir merkezi konumundadir.

2.3. Gaziantep Sanayinin Geligimi

Bdlgede sanayilesme 1971'de Gaziantep 1. OSB'nin yapimi ile baglamis, sanayilesme
trendi 1994'te sulamaya gecilmesi ile hiz kazanmig, tesvikler ve yeni OSB yatirimlari ile
surmastr.

Gaziantep'te 6ne ¢ikan sektorler gidada un ve makarna, tekstilde hazir giyim, hali ve
iplik isleme, metal esyada yedek pargadir. Sanayilesmenin 1970'lerde basladigi Gaziantep'te
2010 itibariyle 1106 sanayi isletmesinde 85.206 kisi istihdam edilmektedir.
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Sekil 4: Gaziantep'in Ulasim Agi Haritasi

GAP Bolgesinde 7 havaalani bulmaktadir. Gaziantep Sanlurfa otoyolunun acgiimasi ile,
Mersin Limaninin GAP Bdlgesi ile ulasimi glglenmistir. (GAP Sanayi Gelisim Raporu, Kalkinma
Bak. GAP Bélge Kalkinma idaresi,2012)

iide Ticaret Odasi (2013) verilerine gore ticaret odasina kayith 13.000 ticari firma

bulunmaktadir. ihracatgi firma sayisi 1142 olup, 175 lilkeye ihracat yapilmaktadir. Tirkiye

Uretiminde Gaziantep'in pay! %5, ihracatinda ise pay1 %4.27'dir.

2.4. Demografik, Sosyal ve Ekonomik Gostergeler

Gilineydogu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan Gaziantep lli, istastistiki Bélge
Birimi ayrimina goére, Gaziantep, Adiyaman ve Kilis illerinden olugan Dizey2 TRC1 bdlgesinde
yer almaktadir. Gaziantep TRC11 Diizey3 bdlgesi olusturmaktadir.
Turkiye Istatistiki Kurumu verilerine gére Bélge (TRC1 ve TRC11) iliskin demografik, sosyal ve

ekonomik gostergeler asagida verilmektedir.



Tablo 1: Gaziantep ili Demografik, Ekonomik ve Sosyal Géstergeler (2013)

Gosterge Deger-Birim il Siralamasi Tirkiye
Nufus Blyuklugu 1.844.438 kisi 8. 76.667.864 kisi
Nufus Yogunlugu 270 kisi/m? 4, 100 kisi/km?
Nufus Artis Hizi %o 24.6 8. %013.7
Toplam Yas Bagimhlik Orani % 63.4 11. %47.7

Net Gog Hiz1,2012 %o (-)0.2 35. -
Toplam Dogurganlik Hizi 3.1 gocuk 11. 2.1 gocuk
Kaba Dogum Hizi %0 25.3 11. %016.9
Kaba Olim Hizi %o 3.8 69. %4.9
ithalat 6.658.020 (bin $) 251.661.250 (Bin$)
ihracat 6.161.298 (bin%) 6. 151802637 (Bin$)
Yuzbin Kisi Bagina Hastane Yatak Sayisi 241 yatak 42. 265 yatak
ilkokulda Ogretmen Basina Ogrenci Sayisi 25 dgrenci 7. 19 égrenci
Bitkisel Uretim Orani %1.3 27. %100
Hayvansal Uretim Orani %1.1 38. %100
isgiiciine Katilma Orani %46.8 63. %50.8
istihdam Orani %43.6 60. %45.9

Kisi Basina Toplam Elektrik Tiiketimi 2765 kWh 21. 2577 kWh
Kisi Basina Gunlik Atiksu Miktari 185 It/kisi 24, 190 It/kisi
Kisi Bagina Glnlik Su Tiketimi 218 It/kigi 39. 216 It/kisi
Bin Kisi Basina Otomobil Sayisi 93 oto 49. 121 oto

Ev Sahibi Olan Hane Halki %59.5 81. %67.3
Bina Insaat Yili 2001 ve Sonrasi Olan Konut %26.9 17. %21.8
Konut Satis Sayisi 21594 konut 13 1157190 konut

Kaynak: Secilmis Géstergelerle Gaziantep 2013, TUIK

2.5. Gaziantep'in Geligsmiglik Durumu

Ulke ihracatinin yiizde 3,1'i Gaziantep’ten gergeklestiriimekte, Gaziantep, kisi bagina
dusen ihracatta 81 il igerisinde altinci sirada yer almaktadir. Rekabetcilik gostergeleri ilin Glke
ekonomisinde onemli bir yeri bulunmaktadir. Banka kredilerinin kullanimi bakimindan sekizinci
sirada yer alan Gaziantep, tasarruf mevduatinin Ulke igerisindeki payinda 21 inci sirada yer
almaktadir. Ulkemizin énemli sanayi kentleri arasinda yer alan Gaziantep, go¢ odaklarindan

birisidir.



3. TARIHSEL GELISIM

3.1. Gaziantep’in Tarihsel Geligsimi ve Mekansal Yayiimasi

Gaziantep, Kalkeolitik gaga kadar uzanan 5.000 yillik gegmise sahiptir. ilk uygarliklarin
kuruldugu, Anadolu Mezopotamya ve Misir'i birbirine baglayan ipek Yolu’nun kavsaginda yer
alan kent, tarih boyunca bdlgesel ticaret merkezi olma 6zelligini giinimuze kadar korumustur.
Gaziantep yoresinde adi bilinen ilk yerlesim merkezi M.O. 4000 yillarinda Diilik Kéyi’'nde
(Dolukhenus) kurulmustur.
15. yy baslarinda bugunkli yerlesim alaninda kurulmus, yonetim merkezi Ddallikten
Gaziantep’e tasinmistir. 1950’li yillardan sonra, kentteki yapisal degisiklikler ve 6zellikle kente
gelen goécler ve gecekondu yerlesim alanlari kent makraformunu bigimlendirmigtir. Yerlesimin
Gulney ve kuzeydeki yamaglara (Karsiyaka ve Diztepe Mahalleleri) kent cevresine yayilmistir.
Yuksek gelir grubu kentin batisindaki planli alanda bahgeli evler ve apartman tipi yapilasmaya

yonelmistir. (Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Nazim imar Plani Raporu, 2012)

3.2. Planlama Alaninin Mekéansal Geligimi

Planlama Alani Gaziantep Kalesi ile Tren Gari arasindaki bolgeyi kapsamaktadir.
Gaziantep Kent Merkezinin ¢eperinde yer alan bu bolge, kentin blylimesi ve gevresinde
yayllmasina bagl olarak gelismis ve yapilasmistir. Gaziantep tarihte kalenin cevresinde
gelisme gostermis olup, 17. yy'da kentsel yerlesime Alleben Irmaginin kuzeyine yayilmigtir. Bu
bolge gunimuizde organik dokuda geleneksel yapilarin yer aldigi kentsel sit alaninin bir
parcasi durumundadir. Geleneksel organik doku 1938'lere kadar yayilmistir. Gunimuizde
agirlikla konut ve bazi ticaret kullanimlarinin yer aldigi bu bélge kismen Koruma Amagl imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. 1935 H. Jansen planinda istasyona kadar olan bélge konut
alani olarak planlanmig, Alleben Irmagdi cevresi yesil alan, demiryolu cevresi Sanayi Alani
olarak ayrilmistir. Planlama alaninin dogusu Gaziantep'in eski sanayi bdlgelerinden biridir.
1935 Y. Mimar k. Séylemezoglu ve K. Ahmet Aru planinda, ginimuz mekan olugsumuna ve
uygulamalara esas olan yerlesim semasi planlanmistir. Buna gére istasyon Caddesi ile K.
Marag Caddesi arasindaki bdlge mevcut ve gelisme konut alani, bélgenin dogusu, sanayi alani
olarak gelismistir.

1974 S. Plancisi Z. Can ve 1990 S. Plancisi O. Aldan planlarinda da kullanim kararlari
korunmustur. Planlama alani 1/100.000 Olcekli CDP ve 1/25.000 Olgekli NiP'te MIA déniisiim
alani olarak planlidir. 1/5.000 Olgekli NiP ve 1/1000 imar Planinda konut-sanayi kullanimi
devam etmistir. Tarihi gelisim haritasindan da izlenecegi gibi, 1972'ye kadar planlama alaninin
batisi 6nemli 6lgude konut olarak yapilagsmig, dogu bolgesinde sanayi tesisleri kurulmaya
baglamistir. Planlama alaninin dogusunda 1972-1990 arasinda sanayi tesisleri gelismistir.

istasyon Caddesine cepheli fuar olarak planl alanda 2000 sonrasi AVM ve oteller yapiimistir.
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Batisi genelde konut, dogusu sanayi kullaniminda olan alanda son dénemde, ticaret ve sanayi-
depolama tesislerinin satis ve sergileme yerleri, vb. ticarete donisim egilimleri

g6zlenmektedir.
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Sekil 5: Planlama Alaninin Tarihi Gelisim Haritasi



4. DOGAL YAPI
4.1. iklim
Gaziantep kentinde iklim, Akdeniz ve Dogu Anadolu bdlgeleri arasinda bir gecis iklimi
ozelligi gostermektedir. Kent daha ¢ok Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Cografi konumu ve
sicaklik etkisiyle bazi kislar siddetli gegcmekle birlikte sicaklik, Aralik-Ocak aylarinda nadiren -
1,-2 santigrat dereceye diusmektedir. Yaz aylarinda, glin icerisindeki basing farkliligi nedeniyle
Nur Daglari tzerinden doguya dogru, Nisan ayinda baslayarak Agustos ayi sonlarina kadar
devam eden 6zellikle 6gleden sonra etkili olan yerel rizgar kentte giinlik hayati etkilemektedir.
Yagislar: Gaziantep En fazla yagis Aralik ayinda 258.9 kg/ m? olarak, en az yagis ise
0.1 kg/m?ile Temmuz ayinda gergeklesmistir. Kentte yillik ortalama kar yagish giin sayisi 6.2,
karla 6rtllu ortalama gin sayisi 11.9, donlu gegen ortalama gun sayisi §5.7 gundur.
Sicaklik: Gaziantep kentinde en sicak ay Temmuz ve en soguk ay ise Ocak ayidir. En
ylUksek sicaklik 38.88 °C ile Agustos ayinda, en duslk sicaklik ise -5.76 °C ile Subat ayinda

gerceklesmistir. Gaziantep merkezde uzun yillar ortalama sicaklik degeri 14,5 °C’dir.

Riizgar: Hakim riizgar giiney bati (lodos) riizgarlaridir. ilkbahar, yaz ve sonbahar
aylarinda genellikle batidan doguya dogru rtizgarlar gineybati (lodos), kuzey bati (karayel) —
bati ydéniinde eser. Kasim, Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise daha fazla dodu yéninden

gelen kuzeydogu (poyraz) rizgarlari hakimdir.

Gaziantep ydresinde kig aylarinda kuzey dogu (poyraz) riizgarlari hakim olup, yagis getirir.
Yaz aylarinda kuzey bati (karayel) mevsimin hakim ruzgarndir. Eylil ve ekim aylarinda

guney bati (lodos) ve bati rizgar hakimdir.
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Sekil 6: Gaziantep Rizgéar Gulu

Nem Oranlari: Gaziantep'te en fazla nem % 97 ile Subat ayinda gergceklesmistir. En az

nem kaydedilen ay ise % 17.77 dederi ile Temmuz ayidir.



Basing: Gaziantep'te en fazla basing degeri 931 mb ile Ocak ayindadir. Basincin en
diustk degerli olarak kaydedildigi ay ise 908.1mb ile Temmuz ayidir.

Gilineslenme Siiresi: Gaziantep kentinde ortalama glineslenme silresi en fazla 9.6 saat
ile Temmuz ayinda gerceklesmektedir. Glineslenme siresinin en az oldugu ay ise 3.3 saatlik
ortalama ile Aralik ve Ocak aylaridir. (Kaynak:Gaziantep Blyiksehir Nazim imar Plani
Aciklama Raporu,2012) Gaziantep yoresinde kis aylarinda kuzey dogdu (poyraz) rlizgarlari
hakim olup, yagis getirir. Yaz aylarinda kuzey bati (karayel) mevsimin hakim rtzgaridir. Eyll
ve ekim aylarinda gliney bati (lodos) ve bati rizgari hakimdir.

4.2. Jeomorfolojik Ve Topografik Yapi

Gaziantep Kenti, Toroslarin Glineydogu Anadolu bdéliminin glneyindeki plato
tizerinde yer almaktadir. ilin batisina uzanan Sof Daglari, Firat Vadisine dogru, alcalarak plato
ve ovalik alanlari olusturur. Kent merkezinin denizden yuksekligi 850 metredir.

Firat Havzasinda yer alan Gaziantep Kent merkezinden gegen Alleben (Sacir) Cayi,
Nizip Cayi ile birlesir ve Firat Nehrine ddkulir. Kent ¢evresinin ana yerylzi seklini, yassi
doruklu asinim yuzeyli tepeler ve yaylalar olugturmaktadir. Ana kayag tipi, kalker, kili marn,
kalker ardalanmasi olup, vadilerde altivyon birikintilerine olusmustur.

Gaziantep yoresinin, yerylzi sekilleri kivrimli mozaik, alt tersiyer ve Ust tersiyer
(neojen) dénemlerinde olusmustur. (T. Jeomorfoloji Haritasi, O. Erol) Gaziantep Ketinin
yerlesim alanlari genelde vadi tabani ve duzliktir. Bu alanlarin egitim %0-5 arasindadir.
Alleben Vadisinin kuzey ve glneyindeki sirtlar ve tepelerde edim genelde %5-15 arasinda
degismekte olup, bazi bolgelerde %25'e yukselmektedir. Planlama alani Alleben Cayi

Vadisinde olup denizden yuksekligi 820-830 metreler arasinda degismektedir.

Yikseklik(m)

820. 04
840 . 66

Sekil 7: Planlama Alani Topografya Analizi
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4.3. Jeolojik Yapi

Gaziantep Kentinin yerlesim alani, tersiyer yash kire¢ taslari, kuaterner yasl
allivyonlardan olugsmaktadir. Sirtlar ve tepelik alanlar Kkilli, tebesirli kirectaslari ile ortalidur.
Vadi tabanlar ve dizliklerde allivyon yogundur.

Gaziantep kentinin jeolojik yapisi, tersiyer yasli kire¢ taslari ile, kuaterner yasl
allivyonlardan olugsmaktadir. Yerlesme alani genelde Killi, tebesirli kirectaslari ile kaplidir.
Akarsu yataklari ise alivyon malzemeleri ile ortulidar. Kiregtaglari zemin o6zellikleri
bakimindan yumusak kayadan, sert kayaya kadar degisken bir karakter tagimaktadir. bu birim
Uzerinde insa edilecek yapilarda zemin problemi beklenmemektedir. Kirectaslari genel olarak
killi ve tebesirli olmasi, yeralti suyu bakimindan akifer 6zelligi tasimamaktadir. Bu kayaglarda,
yeralti suyu derinlerde olup, 6zgul debi; 0.5-2 It/sn/m civarindadir.

Aldvyon zeminlerde yapi temelleri ise, alivyon altinda bulunan ve fazla derinde
olmayan marn veya kalkerlere kadar indirilmelidir. Alivyon kahnhginin fazla olmamasi ve
alttaki marnli seviyenin gegcirimsiz bir bdlge teskil etmesi sonucu bu alanlarda yagish
mevsimlerde su birikmesi mimkin gérindidginden, su basmanlarinin buna gére yapiimasinda
yarar vardir. (Kaynak: Gaziantep Bilyiiksehir Belediyesi Gaziantep Nazim imar Plan
Raporu,2013)

GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI JEOLOJI HARITASI

.
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Sekil 8: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Jeoloji Haritasi
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4.4. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alaninin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu jeoloji mih. L.

Ozsavcl ve Jeoloji Mih. ali Ozerk tarafindan Mayis 2017'de yapilmistir. Raporun sonug ve

Oneriler bolimu asagida verilmektedir.

Sonug ve Oneriler

Gaziantep ili, Sehitkamil ilcesi, Yaprak, Cakmak, Mahalleleri 1/1000 dlgekli 8 paftada
olusan ve yaklasik 58 hektarlik alanin jeolojik-jeoteknik, jeofizik, hidrolojik ve jeomorfolojik
Ozelliklerini belirlemek, dogdal afet risklerini degerlendirmek ve yerlesime uygunluk
durumunu belirlemek amaciyla, Gaziantep Blyuksehir Belediyesi'nin istegi GUzerine Cevre
ve Sehircilik Bakanligrrnin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelge eki format-3 gére imar
Planina Esas Jeolojik, Jeoteknik ettt raporu hazirlanmistir.

inceleme alaninda yapilan temel sondaj kuyularinda 2.70-13.50 m. degisen kalinlikta koyu
kahve renkli killi Alivyon birim (Qa) birim yer almaktadir. Bu birimin altinda temel birim
sarimsi—bej renkli Killi/tebesirli kiregtasi olarak tanimlanan Gaziantep Formasyonu
g6zlenmistir. Gaziantep Formasyonu olarak tanimlanan birim gatlak, kirik, fissur, yarik gibi
yapisal unsurlar yer yer gézlenmekte olup bu 6zellikler devamliligi olmayan ve dizensiz
yonlenmelidir. Bu durum sondaj loglarinda detayli olarak verilmigtir.

inceleme alani genel morfolojik dzelligi diiz durumdadir. Egim degeri arazinin genel
durumu % 0-5 derece arasinda oldugu ve egim yonlerinin kuzeyden guneye dogru oldugu
gb6zlenmistir. Bolgenin genel jeolojisi ve inceleme alaninin jeolojisi 1s1dinda, (Qa) Allivyon
birim ve temel birim olan Gaziantep Formasyonu ile belirlenmis olup 1/1000’lik 6lcekte
jeoloji haritalari yapilimistir.

inceleme alani, milga Bayindirlik ve iskan Bakanh@inin yayinlamis oldugu “Turkiye
Deprem Bélgeleri Haritasr'na” gore 3. dereceden deprem bolgesi igerisinde yer almaktadir.
Her Turli Yapilagsmada Bayindirlik ve iskan Bakanliginin yayinlamis oldugu “Deprem
Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik" hukumlerine uyulmalidir.

inceleme alaninda bulunan aktif Alleben Deresi igin planlama oéncesi taskin yéniinden
DSi'den gériis alinmaldir.

inceleme alaninda 10 adet sismik kirlma ve 5 adet rezistivite calismalar sonucu:;

Katmanlarin Dinamik Esneklik 6zellikleri ve Zemin Parametreleri
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Maksimum Yer Ivmesi a|=0.2 >0.2 >0.2 =>0.2 =>0.2
(max)
Yer Biiyiitmesi 1,33 1,30 1,00 1.4 1.4
Th (sn) 0,42 0,22 0.42 0,31 0.42
Ta (sn) 0,18 0,10 0.18 0,14 0,18
ZeminHakim
o Titresim Periyodu 0,17 0,15 0.28 0,21 0,21
= | To (sn)
E Yogunluk d (g/cm*) 2,18 2,22 1,92 2,06 1,96
o | Poisson Oram & 0,35 0,30 0,34 0,34 0,17
% Bulk Moediilii (Kg/cm?) 90527 93609 27350 51685 23426
% ElastisiteModiilii 84159 111424 26392 50555 45783
= | E(Kg/cm?)
E‘ Kayma Modiilii 31284 42802 9846 18907 19494
= | G(kg/em?)
E Tasima Giicii gqu(kg/em?) 26,14 30,79 13,73 19,71 19,53
= Tabaka 2. Tabaka 10.8-11 10-12.5 10- 10- 10-
Kahnhg (m) (m) 12.5(m) 12.5(m) | 12.5(m)
(m) 1. Tabaka 1-2.5 1-2,5(m) 1-3.0(m) 1- 1-2.5(m)
(m) 3.0(m)
Vs (m/sn) 1197 1390 717 959 998
Vp (m/sn) 2461 2608 1457 1934 1589
Serim S-1 S-2 S-3 S5-48-5 | S-6

Deprem c¢ekince bagintisi (Siklik — Buyiikliik iligkisi) (logN=a-b . M)

LogN=2.35-0.31M

Deprem buyukligu M=4 olup, yer ivmesi ao=0.2 g ve daha duguktar.

Arastirma kapsaminda 20 adet temel sondajlardan alinan numuneler tizerinde; zemin
ve kaya parametrelerini belilemek amaciyla zemin ve kaya tabakalarindan alinan
ornekler Gzerinde T.C. Bayindirhk Bakanhdi onayli Gaziantep Ultra beton
Laboratuarina génderilmistir. Bu numuneler Gzerinde; U¢ eksenli, elek analizi, birim
Hacim Agirlik, tagsima gucune yonelik tek eksenli deney yapilmigtir.

Laboratuar deneyleri ve gbzlemler sonucunda; Tek eksenli basing deneyi (kgf/cm )
sonucuna goére Cok dusuk dayaniml, RQD degerlerine goére Kétl Kaliteli ve RMR
puanlamasina gore ise Kaya birimler IV. Sinif ve kaya kalitesinin Zayif Kaya oldugunu
ortaya cikarmistir.

Zemin Grubu (B),

Yerel Zemin Sinifi Kiregtas! icin (Z2) dir.

Spektrum Karakteristik Periyodu Kirectasi icin ise (Ta = 0.15 sn Tb = 0.40)

Ancak uygulanan g¢alismalar ile inceleme alaninin genel zemin 6zellikleri ¢ikariimistir. Bu

nedenle bu calisma parsel bazinda zemin etld raporu olarak kullanilamaz. Bu degerler

parsel bazinda zemin etidinde yeniden belirlenmesi gerekir.

Yurutulen arastirmalar sonucu elde edilen jeolojik, hidrojeolojik, jeoteknik parametrelerin

Isiginda inceleme alaninda 2 farkl yerlesime yerlesime uygunluk durumu belirlenmistir;

Uygun Alanlar 2 (UA-2) Kaya Ortamlar
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e Onlemli Alanlar 5.1 (O.A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar
olmak Uzere iki farkli yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmis olup 1/1.000 o&lcekli
yerlesime uygunluk haritalari diizenlenmistir.
Uygun Alanlar 2 (UA-2) Kaya Ortamlar
Firat Formasyonun yayilim gosterdigi morfolojik ve jeolojik ozellikleri itibariyle heyelan, ¢ig
dismesi, cokme, kaya dismesi, su baskini ve benzeri dogal afet riski tasimayan, mihendislik
problemleri bulunmayan ve topografik olarak egimin % 0-5nin oldugu alanlar yerlesim
acisindan "UYGUN ALAN" olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “UA-2”
semboll ile gdsterilmigtir. Bu alanlardaki temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittirilacagi
seviyelerin muhendislik parametreleri ile karstik bogluk durumu zemin ve temel etutlerinde
ayrintili olarak irdelenmelidir.
Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar
inceleme alaninda kalin aliivyon biriminin olmasi nedeni ile yerlesime uygunluk haritasinda
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan sorunlu alanlar Alanlar’ olarak
degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda (OA-5.1) simgesi ile gdsterilmistir.
Planlama asamasinda; OA-5.1 ile gésterilen bu alanlarda,

e Bina 6nem katsayisi daha disuk binalarin az ve/veya orta katli ve az yogunluklu olarak
planlanmasi dnerilir. Planlama asamasinda “parsel bazinda yapilacak ¢aligmalar” igin
yapilan oneriler, plan notu olarak belirtiimelidir.

e Birimi meydana getiren malzemeler icerisinde Killi birimlerin ¢oklugu dikkate alinmali,
yapillasma oncesi parsel bazinda yapilacak zemin etltlerinde sisme ve oturma
hesaplamalarinin yapilmasi ve gerekli ise zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak
zemin dayanim parametreleri artirnimaldir.

e Bu alanlarda, kazi yapilmasi durumunda (6zellikle derin kazi) bazi stabilite problemleri
ile karsilasilabilir. Bu nedenle, blylk boyutlu kazi yapilacak alanlarda kazi,
sevlendirme, iksa vb uygulama projeleri hazirlanmalidir.

o Bu alanlarda, zemin litolojileri ¢ok sik degiskenlik géstermesi nedeniyle uygulama
Oncesi yapilacak zemin etlt calismalari sonucuna goére alinacak Onlemler tespit
edilmeli ve uygulama projeleri hazirlanmaldir.

e Yapllasma esnasinda her bir yapi i¢in; ylzey ve atik sularin temele ulagmasini
engelleyecek drenaj sistemi mutlak suretle yapilmahdir.

e Parsel bazi zemin etutlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yuklerinin

tasittirilacagi seviyelere ait muhendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.
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o Temel alani kazi sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak sekilde agik
birakilmamali, sevler istinad duvarlari ile desteklenmeli, insaat asamasina c¢abuk

gecilmelidir.

Bu alanlarda “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik” hikimlerine

titizlikle uyulmahdir.

inceleme alaninda yapilacak her tirlii yapilasmada “Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik " hikimlerine aynen uyulmalidir.

Tdm bu veriler 1s1ginda ¢alisma alaninin tamaminda yapilasmalar sirasinda, 19.08.2008
tarih ve 26972 sayili resmi gazete ile degisik” Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi’
geregince parsel bazinda zemin etlt raporu yaptiriimasi zorunlu olup zemin etutlerinin
Bayindirlik ve iskan Bakanhgr'nin 10.08.2005 tarih ve 815 sayili “Bina ve Bina Turi Yapilar
icin Zemin ve www.kevsermuhendislik.com Sayfa 78 Temel Etidli Raporu Genel
Formati'na” uygun olarak ve statik projelerin zemin etlidi sonuglarina goére hazirlanmasi
istenilmeli.

Bu calisma imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit olup, imar planina altlik olusturmak

amaciyla yapilmigtir. Zemin etlt raporu yerine kullanilamaz.

JEOLOJI HARITASI
LEJAND N

Sekil 9: Planlama alanina ait jeoloji haritasi
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YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
LEJAND N
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Sekil 10: Planlama Alanina ait yerlesime uygunluk haritasi

4.5. Depremsellik

En son 1996 yilinda yurirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenmig, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi
Gazete’ de yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yurarlige girmistir. Turkiye
deprem haritasina gére Gaziantep ili agirlikl olarak 0.0-0.2 yer ivmeli dusuk seviyeli alanda

kalmaktadir.

Bu harita, Afet ve AGI Durum Yaretinl tarafingan Uksal Program {UDAP)
Kapsaminda testeklanen UDAP-G-13-06 sod na'h “Torkiye Sismik Tehike Hartasinin Gencellenmas baghil ACIKLAMALAR K
Kullanderai hazirkanmish

L
lu (Ve = 760 mis " Yerel zemin kogull 050K bt ol YiRsex

e o R e L 2
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Sekil 11: Tarkiye deprem haritasi
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5. NUFUS, DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI
5.1 . Niifus Geligimi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) Gaziantep ili 2016 niifusu 1.974.244 kisi
olup, BuyUksehirler igcinde 8.sirada yer almaktadir. Gaziantep, gé¢ alan ve nifusu hizla artan
bir ildir. ilin kentsel niifusu 1960'da 124.097 kisi, 1980'de 374.290 kisi, 2000 yilinda 853.513
kisidir. 2012'de "6360 nolu kanun ile Biiyliksehir Belediye sinirlari il sinirlarina genisletilmistir.
Gaziantep Buylksehir Belediyesi nufusu (il nifusu) 2016'da 1.974.244 kisidir. Kentin nifusu
1.635.798 kisi olup son 55 yilda 13'e katlamistir.

Gaziantep, go¢ alan ve nifusu hizli artan bir kenttir. Nufus artis hizi 1960-1990 arasi
yillik ortalama %5'lerde seyretmis. 1990 sonrasi disme egilimine girmistir. 2015-2016 kentin
nafus artis hizi %2.4'tr.

Planlama Alaninin bagli oldugu ilge ve il ndfuslarinin 1980-2016 dénemi nifus geligimi
ile, Gaziantep BulyuUksehir nifusu 1990-2016 dénemi nlfus gelisimi asagidaki tablolarda
verilmektedir.

Gaziantep ili Sehitkamil ve Sahinbey ilgelerinin olusturdugu kent bitiini yillik niifus
artisi Ulke ortalamasinin Ustindedir. Tarkiye nifusu 1990'da yillik %2.0 artarken 2000'den
sonra artis hizi duserek, %1.5-1.20 araliginda seyretmistir.

Gaziantep ilinin 1990-2016 doneminde yillik ortalama nufus artis hizi %2.48, kent
batind yilhk nGfus artis hizi ayni dénemde %3.32 olarak gerceklesmistir. ADNKS 2013
verilerine goére Gaziantep BlyuUksehir'de ortalama hane halki blyUkligu 4.50 kisi, Sehitkamil
iicesinde 4.72 kisidir.
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Tablo 2: Gaziantep lli Yillara Gore Niifusu

GAZIANTEP iLi| 1980 | 1985 1990 2000 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

KENTSEL 512745 | 642938 | 821127 | 1009126 | 1342518 | 1410286 | 1454097 | 1501566 | 1556149 | 1604933 | 1844438 | 1889466 | 1931836 | 1974244

KIRSAL 295952 | 323552 | 319467 276123 217505 201907 199573 199197 197447 194625 - - - -

iL TOPLAMI 808697 | 966490 | 1140594 | 1285249 | 1560023 | 1612223 | 1653670 | 1700763 | 1753596 | 1799558 | 1844438 | 1889466 | 1931836 | 1974244

Tablo 3: Gaziantep ili 1990-2016 Dénemi Niifus Gelisim indeksi

GAZIANTEP LI 1980 1985 1990 2000 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

KENTSEL 100 125 160 197 262 275 284 293 303 313 360 369 377 385

KIRSAL 100 109 108 93 73 68 67 67 67 66 - - - -

iL TOPLAMI 100 120 141 159 192 199 204 210 217 223 228 233 239 244
Tablo 4: Gaziantep ili 1990-2016 Dénemi Yillik Niifus Artisi (Logaritmik)

_GAZiANTEP 1980- 1985- 1990- 2000- 2007- 2008- 2009- 2010- 2011- 2012- 2013- 2014- 2015- 1980-2016 DONEMI

ILI 1985 1990 2000 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 ORT.

KENTSEL 4.53 4.89 2.06 4.07 4.92 3.06 3.21 3.57 3.09 13.91 241 2.22 2.17 3.74

KIRSAL 1.78 -0.25 -1.46 341 -7.44 -1.16 -0.19 -0.88 -1.44 - - - - -

iL TOPLAMI | 3.56 3.31 1.19 2.77 3.29 2.54 2.81 3.06 2.59 2.46 241 2.22 2.17 2.48
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Tablo 5. Gaziantep Kent Biitiini Yillara Gére Nifusu

GAZIANTEP KENT BUTUNU (SAHINBEY+SEHITKAMIL ILCELERI)

1990 2000 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
KENTSEL 603434 | 853513 | 1175042 | 1235815 | 1278676 | 1324520 | 1376352 1421359 1511159 1556381 1597324 1635798
KIRSAL 86414 | 96046 | 62832 45975 45583 46078 45877 46083 - - - -
iL TOPLAMI 689848 | 949559 123874 1281790 | 1324259 | 1370598 | 1422229 1467442 1511159 1556381 1597324 1635798
Tablo 6. Gaziantep Kent Biitiinii 1990-2016 Dénemi Niifus Gelisim indeksi
GAZIANTEP KENT BUTUNO (SAHINBEY+SEHITKAMIL iLGELERI)
1990 2000 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
KENTSEL 100 141 195 205 212 219 228 236 250 258 265 271
KIRSAL 100 111 73 53 53 53 53 53 - - - -
iL TOPLAMI 100 138 179 186 192 199 206 213 219 226 232 237
Tablo 7. Gaziantep Kent Batini 1990-2016 Donemi Yillik Nuifus Artisi (Logaritmik)
GAZIANTEP KENT BUTUNO (SAHINBEY+SEHITKAMIL iLGELERI)
1990-2000 | 2000-2007 | 2007-2008 | 2008-2009 | 2009-2010 | 2010-2011 | 2011-2012 | 2012-2013 | 2013-2014 | 2014-2015 | 2015-2016 | 1990-2016 ORT.
KENTSEL 3.47 457 5.04 3.41 3.52 3.84 3.22 6.13 2.95 2.6 2.38 3.84
KIRSAL 1.06 -6.06 -31.23 -0.86 1.08 -0.44 0.45 - - - - -
iL TOPLAMI 3.2 3.79 3.49 3.26 3.44 3.7 3.13 2.94 2.95 2.6 2.38 3.32
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5.2 . Niifusun Demografik Sosyal ve Ekonomik Nitelikleri

Tablo 8: Gaziantep ili Sehitkamil llgesi Niifusun Ekonomik ve Demografik Ozellikleri

Toplam Niifus 693901
Erkek Nufus 351933
Kadin Nifus 341968
Cocuk Nifus (0-14 Yas) 241968
Geng Nifus (15-24 Yas) 123711
Faal Nifus (15-65 Yas) 423393
Yasl Nufus (65+) 28540

Ana Cocuk Orani

Cocuk Nufus (15/44 Yas Kadin Nifus)

241968/162841=1.49

Cinsiyet Orani (Erkek N./Kadin N.)

351933/341968=1.03

(0-14)65(+) Yag= 270508 =0.64

Faal Nufus 423393
Bagimlilik Orani %63.4 (Tirkiye %47.7)
Kaba Dogum Hizi %0 25.3 (Turkiye %016.9)
Cinsiyet Orani 1.019
ilin Verdigi Gég %0-0.2
issizlik Orani %6.9 (Tlrkiye %9.7)
istihdam Orani 43.60%
isgiiciine Katilma Orani 46.80%
Okuma Yazma Bilenler 95.50%
ilkokulda Net Okullasma Orani 99.64%
Ortaokulda Net Okullasma Orani 94.33%
Ortadgretimde Net Okullasma Orani 43.60%

Tablo 9: Gaziantep Merkez ve ligelere Ait Ortalama Hane Halki BlyGkIGgu

iige Ort. Hane halki Blyiiklugu iige Siralamasi
Gaziantep 4.50 -
Araban 4.95 2
Islahiye 4.43 7
Karkamig 4.48 6
Nizip 441 8
Nurdag! 4.56 5
Oguzlei 4.57 4
Sahinbey 4.31 9
Sehitkamil 4.72 3
Yavuzeli 5.26 1
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Tablo 10: Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Yas Gruplarina Gére Nifus Dagilimi

YAS GRUBU TOPLAM ERKEK KADIN
0-4 84993 43519 41474
5-9 82626 42237 40389

10-14 74349 38217 26132
15-19 67488 34845 32643
20-24 56223 27652 28571
25-29 58763 29600 29163
30-34 58411 29617 28794
35-39 49638 25533 24105
40-44 40479 20914 19565
45-49 31990 16586 15404
50-54 25854 13165 12689
55-59 19281 9793 9488
60-64 15266 7626 7640
65-69 11087 5350 5737
70-74 7635 3514 4121
75-79 4873 1939 2934
80-84 3088 1289 1799
85-89 1358 436 922
90+ 499 101 398
TOPLAM 693901 351933 341968

Kaynak: TUIK segilmis géstergelerle Gaziantep 2013 (ADNKS Sonuglari)

5.3. Planlama Alani Niifusu
Planlama alani, Sehitkamil ilgesine bagli Cakmak Mahallesinin timi ile Yaprak

Mahallesi'nin AVM, Oteller ve Kentsel Sit Alani disindaki bolimini kapsamaktadir.

Tablo 11: Mahallerin 2016 Yili NUfusu

Mahalle Nufus
Cakmak Mahallesi 3623
Yaprak Mahallesi @ 1174
Toplam 4797

(1) Yaprak Mahallesinin sit alaninda kalan béliimi planlama alani disindadir.
Yapilan tespitlere gore planlama alaninda 1159 bina bulunmakta olup bunlarin 720’ si konut
179’u Konut+Ticaret kullanimindadir. Yaklasik nifus 4015'dir.
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6. ARAZi KULLANIMI

6.1. Mevcut Arazi Kullanimi ve Yogunluklar

Tablo 12: Planlama Alani Ait Arazi Kullanim Dagilimi

Kullanim Alan (m?) Oran % m2/Ki§i(1)
Konut Alanlari 63170 12.49 15.73
Ticaret Alani 24869 4.92 6.19
Konut+Ticaret Alani 23732 4.69 5.91
Resmi Kurum Alani 2440 0.48 0.61
Egitim Tesisi Alani 40091 7.93 9.99
Dini Tesis Alani 1108 0.22 0.28
Sosyal Tesis Alani 468 0.09 0.12
Saglik Tesisi Alani 1117 0.22 0.28
Fabrika+imalathane Alani 28589 5.65 7.12
imalathane+Atolye Alani 125629 24.85 31.29
Depolama alani 4485 0.89 1.12
Akaryakit istasyonu Alani 2253 0.45 0.56
Park Alani 4104 0.45 1.02
Rekreasyon Alani 8270 1.64 2.06
Harabe 17 0.003 0.004
Trafo 1913 0.38 0.48
Bos Alanlar 20073 3.97 5.00
Akarsu-Dere yatag! 12300 2.43 3.06
Yol+Otopark 140974 27.88 35.11
Toplam 505602 100.00 125.93

(1) Planlama Alani niifusu (2017: 4015 kigi

Grafik 1: Planlama Alani Arazi Kullanim Dagilimi

B Konut Alanlari
H Ticaret Alani
Konut+Ticaret Alani
B Resmi Kurum Alani
M Egitim Tesisi Alani
Dini Tesis Alani
W Sosyal Tesis Alani
B Saglik Tesisi Alani
B Fabrika+imalathane Alani
H imalathane+Atélye Alani
B Depolama alani
B Akaryakit istasyonu Alani
H Park Alani

H Rekreasyon Alani
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Kullanimlara Gére insaat Alanlar

Konut insaat Alani: 145.298 m?

Ticaret ingsaat Alani:41.024 m?

Sanayi, imalat insaat Alani: 483.922 m?dir.

Sosyal donati alani (Cami, Okul, Saglik, Sosyal Tesis) insaat alani: 31.132 m?

5 .-Wf ‘f.
B“) T -_

‘ !, 'l |
3 i
5 .ll /]

GAZIANTEP BOYOKSENIR 0
ISTASYON KENTSEL DOWO30M ALAN * ‘

Sekil 12: Planlama Alani Arazi Kullanimi, 2016

Nufus Yogunlugu
— Net nlfus yodunlugu (4015 kisi/8.69 ha) 462 kisi/hektardir.

6.2. Kentsel Sosyal Altyapi

Egitim Tesisi: Planlama alaninda Mehmet Akif Ersoy Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi ve

Munir Paga ilkégretim Okulu yer almaktadir. 34.803 m? alana sahip lisede 2017 yili itibari ile

derslik sayisi 50, 6gretmen sayisi 171 6grenci sayisi 2623'tlir. 5287 m? alana sahip ilkokul ile

birlikte kisi basina dlisen egitim tesisi alani 5.71 m? olmaktadir.

Dini Tesis: Planlama alaninda 2 adet camii yer almakta olup, dini tesis alanlari toplam 1108

m2'dir.

Park ve Rekreasyon Alani: Planlama alaninda 4104 m2 park ve 8270 m? rekreasyon alani

yer almakta olup, kisi basina 1.94 m? acik ve yesil alan diismektedir.
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GAZIANTEP BOYOKSEHIR

ISTASYON KENTSEL DONOSOM ALANI
IMAR PLANI ARASTIRMASI

cosTER *

M
SONYAL BONATI ALANLARS p

Sekil 13: Planlama Alani Sosyal Altyapi Alanlari

6.3. Mevcut Yapi Stokunun Ozellikleri
e Kat Adetleri

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde 8 kata kadar yapilarin bulundugu
gOrulmektedir. Alanda 2 kath yapilarin %34.86 ile cogunlukta oldugu goéralirken %0.09 ile 7

katl yapilarin en az oldugu gértlmektedir.

Tablo 13: Planlama Alani Kat Adetleri Dagilimi

KAT SAYISI ADET % ALAN (m2) INSAAT ALANI (m?)
1 264 22.78 31733 31733
2 404 34.86 53100 106200
3 257 22.17 58935 176805
4 157 13.55 50852 203408
5 44 3.80 14213 71065
6 30 2.59 9432 56592
7 1 0.09 319 2233
8 2 0.17 709 5672
TOPLAM 1159 100.00 219293 653708
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Grafik 2: Planlama Alani Kat Adetleri

Sekil 14: Planlama Alanindaki Yapilarin Kat Adetleri Haritasi
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e Yapi Durumu
Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde yapilarin %64.88nin kotu, % 27.01'nin
orta ve %8.11’nin iyi durumda oldugu goérulmektedir.

Tablo 14: Planlama Alani Yapi Durumu

YAPI DURUMU ADET %
iYi 94 8.11
ORTA 313 27.01
KOTU 752 64.88
TOPLAM 1159 100.00

miYi mORTA mKOTU

Grafik 3: Planlama Alani Yapi Durumu

GAZIANTEP BOYOKSENIR
ISTASYON KENTSEL DONUSOM ALANI
IMAR PLANI ARASTIRMAS!

Sekil 15: Planlama Alani Yapi Durumu Haritasi
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e Yapi Struktiri

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde %50.73’Gnidn yigma, %48.58’inin
betonarme, %0.35’inin tag/duvar, %0.26’sinin celik ve %0.09’unun prefabrik striktire sahip
oldugu goérulmektedir.

Tablo 15: Planlama Alani Yapi Durumu

YAPI STRUKTURU ADET %
BETONARME 563 48.58
YIGMA 588 50.73
PREFABRIK 1 0.09
TAS/DUVAR 4 0.35
CELIK 3 0.26
TOPLAM 1159 100.00

mBETONARME mYIGMA mPREFABRIK mTAS/DUVAR  mGELIK

Grafik 4: Planlama Alani Yapi Strikttr Durumu
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GAZIANTEP BOYOKSEMIR

ISTASYON KENTSEL DONOSOM ALANI
IMAR PLANI ARASTIRMASI

GosTE

. Yapi Kullanimi

Sekil 16: Planlama Alani Yapi Striktir Haritasi

Planlama alaninda yer alan yapilarin incelendiginde %46.68’inin konut, %23.99’unun
imalathane+atdlye, %15’inin konut+ticaret ve digerlerinin oldugu gortlmektedir.

Tablo 16: Planlama Alani Yapi Kullanim Durumu

YAPI KULLANIMI ADET % TABAN ALANI (m?2)
AKARYAKIT 1 0.09 187
BOS YAPI 7 0.60 3114
ANIT 1 0.09 37
DEPO 11 0.95 3196
DINi TESIS 1 0.09 202
EGITIM 2 0.17 13293
FABRIKA+IMALATHANE 51 4.40 17782
KONUT 541 46.68 42485
KONUT+TICARET 179 15.44 19365
OFIS/ISYERI 71 6.13 17340
SAGLIK TESISI 1 0.09 611
RESMI TESIS 7 0.60 659
SOSYAL TESIS 1 0.09 241
TRAFO 2 0.17 438
HARABE 1 0.09 17
TICARET 4 0.35 679
IMALATHANE+ATOLYE 278 23.99 100706
TOPLAM 1159 100.00 220352
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B AKARYAKIT
= BOS YAPI
= ANIT
DEPO
m DiNi TESIS
= EGITIM
B FABRIKA+IMALATHANE
= KONUT
m KONUT+TICARET
B OFiS/iSYERI
B SAGLIK TESISI
B RESMi TESIS

Grafik 5: Planlama Alani Yapi Kullanim Durumu

Sekil 17: Planlama Alani Yapi Kullanim Haritasi
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7. KENTICI ULASIM

7.1. Planlama Alaninin Kent i¢i Ulagim Agindaki Yeri

Planlama alani kent merkezine bitisik, ulasilabilir konumdadir. TCDD Gaziantep
istasyonu Alaninin kuzey sinirini olusturmaktadir. istasyon Caddesi, alani kentin merkezi is
alanlarina ve yeni merkeze baglamaktadir. Doguda kent igi ¢evre yolu niteligindeki tifekgi
Yusuf Bulvari, alani gliney ve kuzeydeki yerlesim alanlarina baglamaktadir. Alanin dis
baglantisi kuzeyden gecgen Ipekyolu (Sani Konukoglu) Bulvari lstinden saglanmaktadir.
Planlama alanindan gecen istasyon ve Tiifekci Yusuf Bulvarlarini baglayan Nizip Caddesi,
Alleben Cayi boyunca gecen Dereboyu-Zafer Caddeleri alana hizmet veren kent ici yollardir.

Gaziantep Tramvay hattinin son duragi istasyonda yer almaktadir.

Kent i¢i otobus hatlari alandan ge¢mekte ve durak yapmaktadir. Bu nedenle alan kent igi

ulagsimda bir aktarma noktasi yapmakta ve ulagim transfer merkezi potansiyeli tagsimaktadir.

B TR
Ihra.!ﬂmll tramvay hatti
RSN

I
Gaziantep

Sekil 19: Planlama Alani Toplu Tasim Duraklari
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7.1.2 Ulagim Projeleri

TCDD Gaziantep Bulyuksehir Belediyesi'nin Ulasim Projeleri, alanin ¢ekiciligini arttirici ve

fonksiyonlarinda degisime neden olabilecek niteliktedir. Bunlar;

e Demiryolu istasyonuna yénelik projeler, hizli tren istasyonu ve istasyon bdlgesinin
rekreasyon alani, mize vb. kullanimlarla yenilenmesi

¢ Ulasim ana plani kapsaminda metre ve hafif metro baslangic istasyonlari, bu boélgede
planlanmaktadir.

e OSB igi-Oduncular arasinda planlanan Gaziray-Banliyd isletmesi Gar istasyonunda durak
yapacaktir.

e Bolgeyi Karsiyaka'ya ve Ipekyolu'na baglayacak altgecit projeleri ve alanda planlanan

kavsak projeleri gelistiriimektedir.

/ GAZIRAY

/

XY HKaI

) N LS

! ¢ /4 >
GAUN 15 ) :‘

[ RAYLI SISTEM HATLARI
| s GAZIRAY

| ECMCH HAFIF RAYLI SISTEM
e TR AMUAYV

TEMMUZ

x \¢ -
YERLESKESI = ‘H.a valimani

Sekil 20: Gaziantep ili Rayl Sistemleri Hatlari Haritas!
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8. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

e igme Suyu Hatlan

ETE -t X
':""Q"/ \

ALANI SINIRI > - "
i
e 0D &= )

N X = 27

Sekil 21: Planlama Alani igme Suyu Hatlar

¢ Kanalizasyon Hatlari

-

KANALIZASYON HATLARI
GOSTERIM

KENTSEL DONUSUM \ 7
ALANI SINIRI /\

_____ MEVCUT \ o SR
KANALIZASYON HAT.

PROJE HALINDEKI ;
KANALIZASYON HAT.

Sekil 22: Planlama Alani Mevcut ve Proje Halindeki Kanalizasyon Hatlari
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e Yagmur Suyu Hatlar

YAGMURSUYU HATLARI
GOSTERIM
KENTSEL DONUSUM
ALANI SINIRI

MEVCUT YAGMURSUYU
HATLARI

Sekil 23: Planlama Alani Yagmur Suyu Hatlari
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9. PLANLAR VEUYGULAMALAR

9.1. Planlama Siireci ve Planlama Alanina iligkin Kararlar

Gaziantep'in ilk imar plani 1933-1935 yillarinda Prof. H. Jansen tarafindan yapilmistir.
Bu planda Gaziantep Kalesinin kuzeyinde konut ve demiryolu istasyonu, demiryolu boyunca
endUstri alanlari planlanmigtir. Alleben Irmagi ¢evresi yesil alan olarak birakilmistir. Ancak
bdlgede bu plana gére bir uygulama ve gelismenin gerceklesmedigi gértilmektedir.

1950-1955 yillarinda Y. Mimar K. Séylemezoglu ve Prof. K. Ahmet Arun tarafindan
yapilan ikinci imar planinda, demiryolu ve istasyon ile istasyon Caddesi bugiinkii yerindedir.
Bdlgenin batisi mevcut ve gelisme konut, dogusu endistri yapilari bélgesi olarak planlanmis,
Alleben cgevresinde yesil alan duzenlenmigtir. Bolgede, mevcut, geleneksel, organik konut
dokusu diginda yeni konut ve yapi sanayi gelismesi bu plan semasina gore bigimlenmistir.

S. Plancisi Z. Can tarafindan yapilan 1974 imar planinda bdélgede ulasim semasi
iyilestirilerek gelistirilmis, kullanim kararlari genelde korunmustur. Bu planda istasyon
Caddesi'ne cepheli Fuar Alani 6nerilmistir.

1990'da S. Plancisi Oguz Aldan tarafindan yapilan imar planinda bélgeye iligkin ana

kullanim kararlarinin korundugu géri]lmektedir
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$ekll 24: Prof. Herman Jansen planl -1935

34



It
)

LA £

i \ b e AN -'.4-4 . t %‘;’#—% O e '
- QU S i LA ﬁ’lﬂi&ﬁﬂé. A S A NS

Sekil 25: Y. Mimar K. Séylemezoglu-Prof. K. Ahmet Aru Plani-1955

Sekil 26: Sehir Planicisi Z.Can Plani-1974
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9.3. Yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Gaziantep Buylksehir Belediye meclisince 13.03.2020 tarih ve 137 sayili 1/25000
Olcekli nazim imar plani ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani onaylanmistir. Planlama
asamasinda mevcut ihtiyaclara cevap verecek sekilde ve plan surekliliginin saglanmasi

amaciyla; konut alanlari, ticaret+konut, ticaret+turiz+konut, sosyal ve teknik altyapi alanlari gibi

kullanimlar énerilmigtir.

— _
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Sekil 27: Yirirliikteki 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

1/25000 oOlgekli nazim imar plani hiikiimleri
1) GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.
2) BU PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
3) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA
GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

9.4. Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/25000 oOlgekli plan kararlarina uygun olarak hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda, gelisme konut alanlari, kentsel ¢alisma alanlari, sosyal altyapi alanlari, agik yesil
alanlar ve imar yollarinin dizenlendigi gértlmektedir. Yurdrltkteki 1/5000 oOlgekli nazim imar
planinda gelisme konut alanlarinda ortalama net yogunluk 315 kisi/ha olarak belirlenmis olup
13.5 ha konut alani ayriimig, bolgedeki, ticari ve turizm faaliyetlerin devamliliginin saglanmasi,
bdlgede ve gevresinde yasayan nifusun ihtiyaglarini kargilamak amaciyla 6,2 ha ticaret+konut
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alani ve 3,7 ha ticaret+turizm+konut alaninin planlandigi gorilmektedir. Planda belirlenen

kentsel kullanimlarla birlikte nifusun 7.370 kisi olacagi 6ngérilmustir. Planlama alanina ait

alan dagihm tablosu asagidaki gibidir;

Tablo 17: Yirirltkteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi

Kullanim Alan (m?) %

Gelisme Konut Alani 135.135 30,60
Konut+Ticaret Alani 61.772 13,99
Konut+Ticaret+Turizm Alani 37.020 8,38
Belediye Hizmet Alani 11.236 2,54
Resmi Kurum Alani 1.230 0,28
Bakim Akaryakit istasyonu 2.193 0,50
Egitim Tesisi 47.494 10,76
ibadet Yeri 3.179 0,72
Saglik Tesis Alani 1.477 0,33
Park Alani 25.510 5,78
Rekreasyon Alani 10.249 2,32
Sosyal Tesis Alani 493 0,11
Pasif Yesil Alan 55 0,01
Alleben Kanali 6.614 1,50
Otopark Alani 6.281 1,42

Planlama alani igerisinde yasayacak nifusun ve gevredeki nufusa hizmet vermek

amaciyla planlanan sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin tablo asagidaki gibidir;

Tablo 18: Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari Alan (m?) Kisi Bagina Alan (m?/Kisi)
Egitim Tesisleri 47.494 6,45
Acik ve Yesil Alanlar (Park ve Rekreasyon Alanlari) 35.815 4,86
Saglik Tesisleri 1.477 0.20
ibadet Yerleri 3.179 0.43
Toplam 87.964 11,94
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Sekil 28: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim ima Plani

Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri

1) 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME ALANLARINA AIT
SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN PLAN OLGEGI ILE OLCU
ALINAMAZ VE YER TESPITi YAPILAMAZ.

2) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI PARSELASYON PLANI
ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

3) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIiR BUTUNDUR.

4) PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GEGCERLIDIR.
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9.3. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Gaziantep’in  ylrurlikteki 1/1000 Olgekli

uygulama imar plani 1974 yilinda

onaylanmistir. Planlama alani 1935 Herman Jansen tarafindan yapilan planlama strecinden

beri planl olup 1955 ve 1974 yillarinda yapilan planlama faaliyetlerinde yenilenme gecirmesine

ragmen ana plan ve kullanim kararlarinda énemli degisim olmamistir.

Tablo 19: Yirirltkteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN(mM?) (%)

Meskun Konut Alanlari 66794 13.21
Sanayi Alanlari 168873 33.40
Ticaret Alanlari 6900 1.36
Bakim Ve Akaryakit istasyonlari 3517 0.70
Dini Tesisler Alani 368 0.07
ilkdgretim Tesisleri Alani 5219 1.03
Mesleki ve Teknik Ogretim Alanlar 38307 7.58
Ortadgretim Tesisleri Alani 1297 0.26
Resmi Kurum Alanlari 1815 0.36
Saglik Tesisleri Alani 1123 0.22
Parklar Cocuk Bahgeleri 30137 5.96
Trafo Merkezi 2784 0.55
Rekreasyon Alanlari 8044 1.59
Dere 1608 0.32
Meydan 1976 0.39

368 \
3DLA 168873
6900

Tablo 20: Yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

Meskun Konut Alanlari

Sanayi Alanlari

Ticaret Alanlari

Bakim Ve Akaryakit istasyonlari

- Dini Tesisler Alani

ilkdgretim Tesisleri Alan

- Mesleki ve Teknik Ogretim

Alanlari

+ OrtaOgretim Tesisleri Alani
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. Yiiriirliikteki imar Planinin ingaat Alani ve Niifus Kapasitesi

iﬁlﬁlﬁlﬁlfiii”l

Sekil 29: Yiirirlikteki1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Yururlikteki imar planinda nifus kapasitesi imar planinda konut adalari ve yol boyu

ticaret kullanimi olan adalarda, farkli yapi nizami ve alanlari asagdidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 21: Yirirlikteki imar Plani Yapilasma Durumu

Yapi Diizeni Konut Alani (ha) Eﬁz?(gse r NﬂE?deec?grlyi;itlha Niifus
AV-2 1.70 1.00 330 561
A-3 0.42 1.20 400 168
A-4 0.06 1.60 530 32
A-6 0.39 2.40 800 312
B-2 2.12 1.00 330 700
B-3 2.77 1.50 500 1385
B-4 0.68 2.00 660 449
B-6 0.20 3.00 1000 200
BL-3 0.32 1.20 400 128
BL-4 0.46 1.60 530 244
TOPLAM 9.12 - - 4179

(1) Yogunluksuz yapi diizeninde TAKS, ayrik diizen igin 0.40, bitisik diizen i¢in 0.50 alinmigtir.

(2) Kisi bagina dlisen konut alani 25 m? alinmisgtir.

¢ Planlama alaninin niifus kapasitesi;

— Konut Alanlari:4179 kisi
— Yol Boyu Ticaret Alanlari: 728 kisi
— Toplam Nufus: 4907 Kisi
— Net Nufus Yogunlugu: 538 kisi’ha
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10. IMAR PLANI UYGULAMALARI VE MULKIYET DURUMU

10.1. IMAR PLANI UYGULAMALARI
Planlama Alani sinirlari icinde kadastro paftasi incelemesine gére kamulastirma,
parselasyon, terk, ifraz/tevhid ya da islah imar uygulamalari sonucu imar ada ve parselleri
olusmustur. Ancak kadastro parseli statislinde olanlarda bulmaktadir. Alandaki kadastro
parsellerinin hangileri oldugu ve imar parsellerinin de imar kanununun hangi maddesine gore
olustugu bilgisi gelecekteki imar uygulamalarina esas olmasi bakimindan 6nem
kazanmaktadir.
° Miilkiyet Analizleri
— Toplam alan:505.602 m?
— Ada/Parsel alani: 354.700 m? (%70)
— Tescil Digi Alanlar: 150.902 m? (%30)
. Mulkiyet Dagilimi
Planlama Alaninda ada/parsel alaninin %73.64'G 6zel miulkiyet, %11.10'u kamu
(Belediyeler, Vakif, TEDAS ve TCDD) %15.26's1 kamu ve 6zel mulkiyet arasinda hisselidir.
Tablo 22: Planlama Alani Mulkiyet Dagilimi

Miilkiyet ' Alan (m?) %
Ozel miilkiyet 261.210 73,64
Maliye hazinesi 5739 1,62
Buyuksehir Belediyesi 19.234 5,42
iice Belediyesi 3.185 0,90
Vakif 2.331 0,68
TEDAS 952 0,27
TCDD 7.838 2,21
Diyanet . 1.524 0,43
Belediye + 6zel hisseli 48.446 13,66
Vakif + 6zel hisseli 4.145 § P
Toplam adal/parsel alani 354.700 100,00 |
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Sekil 31: Planlama Alani Ada/Parsel Durumu
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11. SENTEZ

11.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

“Planlama Alani” Gaziantep Buiyiiksehir, Sehitkamil iigesi sinirlari iginde, 54.96 hektar
blyUkligindeki bolgeyi kapsamaktadir. Planlama Alani, kuzeyde, TCDD Gaziantep
istasyonu, batida, istasyon Caddesi, giineyde Kepkep Sokak ve Alleben Deresi, doguda,
Tufekgi Yusuf Bulvari ile sinirlanmistir. istasyon Caddesinin dogusundaki Forum AVM ve
oteller Planlama Alani disindadir. Planlama Alani Cakmak Mahallesinin tamami ile Yaprak
Mahallesi'nin AVM Oteller ve kentsel sit disinda kalan bélimind kapsamaktadir.

Planlama Alani Gaziantep Kalesi ile TCDD Gaziantep Istasyonu arasinda kalan,
uzunlugu 1250 metre, derinligi 400-650 metreler arasinda degisen, kentin merkezine bitisik bir
bolgedir. Halen batisi konut-ticaret, dogusunda sanayi-depolama ve ticari fonksiyonlar ve
meslek lisesi yer almaktadir.

Gaziantep Kentinin Merkezi Kalenin guineyinde yer almaktadir. Kentin yeni merkez
istasyon Caddesi’'nin batisinda gelismektedir. Planlama Alani, kent icindeki konumu ve
mekansal nitelikleri itibariyle revizyon plan kapsaminda ticaret, buro, turizm, kultdr, konut
islevlerinin yer alabilecedi Merkezi is Alani (MiA) olarak gelisme potansiyeline sahiptir.

Planlama Alaninin, Gaziantep'in geleneksel/tarihi merkezi ile, gelismekte olan
merkezine komsu olmasi, kent i¢i ana yol agindaki konumu ve erisebilirligi, mevcut ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina dénusum egilimlerinin yani sira, alan ve c¢evresindeki proje ve
gelismeler ile geleneksel ulasim yatirimlari dénisim potansiyeli, alanin gekiciligini arttirici

unsurlardir.

11.2. ARASTIRMA VE ANALIZ SONUGLARI
Sosyo-Ekonomik ve Demografik Gostergeler

Gaziantep Turkiye'nin Ortadogu'ya agilan kapisi, Bdlgenin Mersin Limanina en yakin
yerlesmesidir. Gaziantep Akdeniz’den doguya ve kuzeye giden yollarin kavsaginda, tarihi ipek
Yolu'nun Uzerinde yer almaktadir. Gaziantep tarih boyunca bir ticaret ve uygarlik merkezi
olmustur. Gunumuzde sanayi, hizmet ve ticaret fonksiyonlari yuklenmis olup, Gineydogdu'nun
en gelismis kentidir. Sanayi ve Liman kentleri ile yerlesmelerin iligkisini, Bélge ve Suriye ile
gugclu ticari iliskiler kuran bir ticaret ve hizmet merkezi konumundadir. Gaziantep Sanliurfa
otoyolunun agilmasi ile, Mersin Limaninin GAP Boélgesi ile ulagsimi guglenmistir. (GAP Sanayi
Gelisim Raporu, Kalkinma Bak. GAP Bélge Kalkinma idaresi,2012)

Gaziantep, go¢ alan ve nifusu hizli artan bir kenttir. Nufus artis hizi 1960-1990 arasi
yillik ortalama %5'lerde seyretmis. 1990 sonrasi disme egilimine girmistir. 2015-2016 kentin
nafus artis hizi %2.4't0r. Gaziantep ilinin 1990-2016 déneminde yillik ortalama nifus artis hizi
%2.48, kent butlinl yilhk nifus artis hizi ayni donemde %3.32 olarak gergeklesmistir.
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ADNKS 2013 verilerine goére Gaziantep Buytuksehir'de ortalama hane halki biyUklGgu
4.50 kisi, Sehitkamil ilgesinde 4.72 kisidir.

Planlama Alaninin Geligimi

Gaziantep Kent Merkezinin ¢eperinde yer alan planlama alani kentin blylmesi ve
cevresinde yayllmasina bagh olarak gelismis ve yapilagsmistir.

istasyon Planlama Alaninin dogusu Gaziantep'in eski sanayi bolgelerinden biridir. 1935
Planinda, gunimiz mekan olusumuna ve uygulamalara esas olan yerlesim semasi
planlanmistir. Buna gore istasyon Caddesi ile K. Maras Caddesi arasindaki bdlge mevcut ve
gelisme konut alani, bélgenin dogusu, sanayi alani olarak gelismistir.

1972'ye kadar planlama alaninin batisi konut olarak yapilasmis, dogu bdlgesinde
sanayi tesisleri kurulmaya baglamistir. Planlama alaninin dodusunda 1972-1990 arasinda
sanayi tesisleri gelismistir. istasyon Caddesine cepheli fuar olarak planli alanda 2000 sonrasi
AVM ve oteller yapiimistir.

Batisi konut, dogusu sanayi imalathane olan alanda son donemde, ticaret ve sanayi-
depolama tesislerinin satis ve sergileme yerleri, vb. ticarete donusim egilimleri

g6zlenmektedir.

Planlama Alani Nifusu
Yapilan tespitlere gore planlama alaninda 1159 bina bulunmakta olup, bunlarin 720'si

konut, 179'u konut+ticaret kullanimindadir. Nifus yaklasik 4015'dir.

Mevcut Durum ve Alan Kullanimi

Planlama Alani 50.56 hektar olup bunun 6.32 hektari (%12,49'u) konut, 2.37 hektari
(%4,69'u) yol boyu ticaret, 2.49 hektari (%4,92') ticaret alanidir. Sanayi, imalathane, K. Sanayi,
Akaryakit ist. vd. calisma alanlari 18.83 hektar (%37,24)'tiir.

Yapilan tespitlere gore planlama alaninda 1159 bina bulunmakta olup, bunlarin 720'si
konut, 179'u konut+ticaret kullanimindadir. Nufus yaklasik 4015'dir.

Planlama alaninda Mehmet Akif Ersoy Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi ve Mlnir Pasa
ilkégretim Okulu ve 2 adet camii yer almaktadir. Planlama alaninda 4104 m? park ve 8270 m?
rekreasyon alani toplam 12374 m? yesil alan vardir. Kisi basina 3.08 m? agik ve yesil alan

dismektedir.

Kent igi Ulagim iligkisi
Planlama Alani kent merkezine bitigik, ulagilabilir konumdadir. TCDD Gaziantep
istasyonu Alaninin kuzey sinirini olusturmaktadir. istasyon Caddesi, alani kentin merkezi is

alanlarina ve yeni merkeze baglamaktadir. TUfekgi Yusuf Bulvari, alani giiney ve kuzeydeki
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yerlesim alanlarina baglamaktadir. Alanin dis baglantisi kuzeyden gegen ipekyolu Bulvari

ustlinden saglanmaktadir.

Planlama alanindan gegen istasyon ve Tlfekgi Yusuf Bulvarlarini baglayan Nizip
Caddesi, Alleben Cay! boyunca gecen Dereboyu ve Zafer Caddeleri alana hizmet veren kent
ici yollardir. Gaziantep Tramvay hattinin son duradi istasyonda yer almaktadir. Kentici otobus
hatlari alandan gegmekte ve durak yapmaktadir. Bu nedenle alan kentici ulagimda bir aktarma

noktasi olup ulasim transfer merkezi potansiyeli tagimaktadir.

Yiiriirliikte Olan imar Plani Kararlar

Gaziantep'in yurirliikte olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani 1974 yilinda
onaylanmigtir. Planlama Bolgesi 1935 Jansen planindan bu yana 1955,1974 planlarinda
yenilenmekle birlikte ana plan ve kullanim kararlarinda énemli degisim olmamistir. Alanin
batisi konut, dogusu sanayi alani olarak planhdir. Yurtrlikte olan imar planinda konut alanlari
bitisik dizende 2, 3 ya da 4 kathdir. Konutlar genelde 6n bahgesizdir. Eski kent dokusunun yer
aldigi bolge, bitisik ya da avlulu 2 kathdir. Nizip Caddesinden cephe alan ticaret parselleri,

bitisik ve 6 kat olarak planlanmistir.

Yiriirliikteki imar Planinin Niifus Kapasitesi
Planlama alaninin nifus kapasitesi;

— Konut Alanlari:4179 kisi

— Yol Boyu Ticaret Alanlari: 728 kisi

— Toplam Nufus: 4907 kisi

— Net Nufus Yogunlugu: 538 kisi’/ha

Miilkiyet Durumu

—  Toplam alan:505.602 m?

— Ada/Parsel alani: 354.700 m? (%70)

— Tescil Digi Alanlar: 150.902 m? (%30)
Planlama Alaninda ada/parsel alaninin %73,64'U 6zel mulkiyet, %11,10'u kamu (Belediyeler,
Vakif, TEDAS ve TCDD) %15.26's1 kamu ve 6zel milkiyet arasinda hisselidir.
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Planlama Alani Cevresindeki Proje ve Uygulamalar

Demiryolu istasyonuna yonelik projeler, Hizli Tren istasyonu, Belediye Rekreasyon Alani
vb. projelerle boélgenin ¢ekiciliginin artmasi,

Kale g¢evresinde restorasyon, cevre diizenleme vb. projelerle kiltir ve rekreasyon
islevlerinin getirdigi nitelikli mekanlarin olusmasi,

istasyonun kuzeyinde agilan Zeugma Mozaik Miizesi ile Kalenin
iliskilendiriimesi/baglamasi 6ngérulen kiltir aksinin planlama alanindan gegmesi,
istasyon Caddesi tistiindeki Kamil Ocak Stadyumu projesi kapsaminda, istasyon Caddesi
boyunca acik alan, meydan diizenleme potansiyeli,

Planlama alani, halen merkezi ve ulasilabilir konumdadir. Mevcut tramvay hattinin son
durag istasyon Caddesindedir. Ulagim ana Plani kapsaminda, planlanan metro/hafif

metro hatlarinin baslangig istasyonlari bu bélgede yer alacaktir.

Gaziray Banliyd Projesi istasyonu Gar alaninda planlanmaktadir. istasyon Caddesi ve Tifekgi

Yusuf Bulvarini, kentin demiryolunun kuzeyindeki bdlgelerine baglayacak bigimde altgegit

projeleri planlanmakta olup kismen uygulamalari yapilmistir. Bu proje ve gelismeler, istasyon

cevresinin ulagim aktarma iglevi goérecegini, ¢ekiciligini arttiracagini ve yeni mekan ihtiyacina

isaret etmektedir.
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Sekil 32: Planlama Alani ve Yakin Cevresinde Bulunan Projeler
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11.3. ESIK SENTEZI

Planlama alaninin topografyasi diz ve duze yakin (%0-5) egimlidir.

Alanda derinligi 2.70-13.50 metreler arasinda degisen Killi alivyon birimler (Qa) yer
almaktadir. Bu birimin altinda killi/tebesirli kirectasi birimleri yer almaktadir.

Alanda yapilan jeolojik-jeoteknik etlt calismalarinda zemin parametreleri belirlenmistir.
Yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore planlama alaninda Uygun Alanlar-2 (UA-
2) ve Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1), énlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
acisindan sorunlu alanlar tespit edilmigtir. Bu alanlarda alinacak onlemler jeolojik-
jeoteknik etut raporunda belirtilmistir.

Planlama alani Turkiye Deprem Boélgeleri haritasina gére 3. Derece deprem bdlgesinde
yer almaktadir.

Planlama alanina sinir olan Alleben Deresi kanal igine alinmigtir. Tagkin durumu igin
DSi goériisi istenmistir.

Planlama alaninda Enerji Nakil Hatti, boru hatti vd. esik olusturan altyapi tesisi yoktur.
Planlama alaninin glineyindeki Gaziantep Kalesi'nin vistasi ve siltet etkileri planda g6z

onune alinmaktadir.
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12. PLANLAMA YAKLASIMI

12.1. Geligim/Donluigiim Potansiyeli

Planlama Alani, kent icindeki konumu ve mekansal nitelikleri itibariyle kentsel revizyon
imar plani kapsaminda ticaret, baro, turizm, kiltdr, konut iglevlerinin yer alabilecegi Merkezi ig
Alani (MiA) olarak gelisme potansiyeline sahiptir.

Planlama Alaninin, Gaziantep'in geleneksel/tarihi merkezi ile, gelismekte olan
merkezine komsu olmasi, kent i¢i ana yol agindaki konumu ve erigebilirligi, mevcut ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina doéntsim egilimlerinin yani sira, alan ve cevresindeki proje ve
gelismeler ile geleneksel ulasim yatirimlari dénisim potansiyeli, alanin cekiciligini arttirici
unsurlardir.

Planlama Alani Gaziantep'in geleneksel ve yeni merkezi is alanlari ile bitiinlesen, MiA
fonksiyonlarinin gelisecedi, igcinde konutun da yer alacagi bir bélge olmasi amacglanmaktadir.
Planlama Alani, sit alani ve tescilli eserlere, Gaziantep Kalesine yakindir. Planda ve kentsel
tasarim projesinde, kimlik, siluet, yogunluk ve yapilasma da bu unsurlar g6z Online

alinmaktadir.
Planlama ilkeleri/Stratejiler

Planlama alanina iligkin mevcut durum analizi ve arastirmalar sonucunda yapisal
yenileme ve islevsel degisime yonelik imar plani modeli 6ngdrulmektedir.
imar plani kararlari tim bu verilere ve calismalara dayali olarak olusturulmustur. imar Plan
kararlarinda;

— Alanda yasayanlari/hak sahiplerinin yerinde yerlesimi, komgsuluk iligkileri ve sosyal
badlarin slrddrtlmesi, mahalle’/komsuluk birimi planlamasi ile konut yerlesimi
niteliginin surdurdlmesi,

— Guvenli, dayanikh ve nitelikli yapilasmanin, yasanabilir kentsel gevrenin olusturulmasi,

— Yeterli, erisebilir ve standartlara uygun kentsel sosyal altyapinin, agik ve yesil alanlarin
gelistiriimesi,

— Yaya, bisiklet yollari, engelli uyumlu dolasim sistemi ve yeterli otopark
dizenlemelerinin yapilmasi vb. mekén ve yasam kalitesini arttirmaya yonelik planlama
ve tasarim ilkeleri gbz énune alinmigtir.

Bu amagla kentsel doku, ada, parsel, sokak ve mulkiyet dokusunun yeniden bi¢cimlenmesine

yonelik bir yaklasim benimsenmistir.
- Planlama alaninda yol sistemi yeniden olusturulmus ve kademelendirilmigtir.
imar Plani icin On Kabulleri;
— Nizip Caddesinin 25 metre olarak bati béliminde mevcut giizergahinda doguda Zafer
Caddesine paralel dogu-bati dogrultusunda planlanmasi,
— Ulasim transfer merkezinin TCDD'den alinan Rekreasyon alaninda planlanmasi,
— istasyon oniinden gecen Zafer Caddesinin 25 metre 2+2 serit cift yonli olarak

planlanmasi,
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Alleben boyunca gegen yolun 2+2 serit, ¢ift yonlU olarak planlanmasi,

Mevcut iki caminin korunmasi,

Proje ofisinin yer aldigi Rekreasyon Alaninin korunmasi,

imar Plani kararlarinda;

Kale-Gar dogrultulu ticaret+konut+turizm aksinin planlamasi

Nizip Caddesi boyunca ticaret+konut aksinin planlanmasi

Allaben Cayi boyunca yesil-yaya surekliliginin saglanmasi,

Alandan gecgen ya da kenarlasan, kent i¢ci ana ulagim baglantilarinin strekliligi ve
alana hizmet verme kapasitelerinin gelistiriimesi,

Gar bdlgesinin ulagsim kirllma ve transfer fonksiyonlarinin gelistiriimesi

Kent kimligi, siliet,doku, yodunluk ve vyapilagsmaya iliskin kosullarin

belirlenmesinde, konum ve potansiyellerin gdéz dnlne alinmasi,

konulari 6ne ¢cikmaktadir.

Planda bazi donatilar diginda tim yapilarin yenilenmesi 6nerilmektedir. Planda;

Yol sistemi, kentsel doku yenilenmektedir. Yeniden yapilanma ve fonksiyonel

degisim/donlsim énerilmektedir.

Karma Kullanimli imar adalarinda binalarin zemin katlar ticaret olmak Uzere, cadde

boyunca ticaret teshir salonu, vb.Ust katlar ofis, otel vb. olarak projelendiriimektedir.

MIA fonksiyonlari ile uyumlu konut yapilari énerilmektedir.

Yol kesitleri genelde tek yonli, ticaretin gelisimine uygundur.

12.2. Ulagim sistemi

Planda, Ulasim agi dogu-bati dogrultulu yollar ile bu yollari kuzey giiney dogrultusunda

baglayan bir yol agi olusturulmustur. Nizip Caddesi ve baglanti yollari ticaret gelisimine uygun

olarak tek yonlu olarak planlanmistir. Ana yollar boyunca yaya, bisiklet, duraklama ve otopark

alanlari dizenlenmistir.

Alleben Cayi boyunca gegen yol ile Zafer Caddesi ¢ift yonll olarak planlanmistir.

Birbirine paralel olarak gegen yollar istasyon Caddesi ve Tiifekgi Yusuf Bulvarin istiinden

kente baglanmaktadir. Kale dnundeki meydani Gar Bdlgesine baglayan ana yaya aksi

planlanmistir. Garin dogusunda TCDD alaninda ulagim transfer merkezi onerilmektedir.

Planlama alaninda 6nerilen taslak yol profilleri semalari agagida gosterilmigtir.
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Sekil 33: Planlama Alani Yol Profilleri

12.3. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Kararlar

Oneri imar planinda kale gar dogrultusunda ticaret+turizm+konut aksi, Nizip caddesi
boyunca ticaret+konut askinin olugturulmasinin yani sira Alleben gayl boyunca yesgil alan
surekliliginin saglanmasi ve sosyal donati alanlari saglanarak kentsel mekanda surekliligin
saglanmasi ile yakin gevresiile batinligl saglanmaya ¢aligiimistir. Alanda konut kullaniminda
ayrik nizam 6 ve 7 kath yapilar dizenlenmig ve mevcutta yagsayan veya bolge disindan gelen
kisilerin araglarinin park edecegdi otopark alanlari diizenlenmistir. Ayrica alanda yasayacak
ndfusun sosyal meké&nda zaman gecirebilmeleri, dini faaliyetlerini ve meslek edinme
becerilerinin saglayabilmesi amaciyla yesil alanlar, cami ve buylksehir belediye hizmet
alanlari énerilmistir. Alana iliskin 6ngérulen nifus 7370 kisidir.
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Tablo 23: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN BUYUKLUGU ORAN %
GELISME KONUT 125604.21 24.0
SU YUZEY!I 3170.73 0.6
KONUT TICARET 60511.8 11.6
BAKIM AKARYAKIT 1261 0.2
BHA 6096.55 1.2
TICARET 977.5 0.2
ILKOKUL ALANI 4059.3 0.8
LISE ALANI 6726.32 1.3
TEKNIK OGRETIM 31919.33 6.1
OZEL SAGLIK TES 1099.73 0.2
CAMI 2422.88 0.5
PARK 6261.77 1.2
REKREASYON 9266.97 1.8
MEYDAN 2684.61 0.5
AGACLANDIRILACAK 5265.32 1.0
OTOPARK 3947.28 0.8
TIC TURZM KNT 36869.48 7.1
YOL+PASIF YESIL ALAN 214276.89 41.0
TOPLAM 522421.85 100.0

214277.06

36869.48

R

3947.28

5265.32
2684.61

31919 33

1261
6096.55

= 3170.73
60511 8

977.5

6726.32
1099.73 -4059.3
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Grafik 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi
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Sekil 34: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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12.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Notlar

1.

GAZIANTEP ISTASYON KENTSEL DONUSUM ALANI REVIZYON IMAR PLANI SINIRI,
6306 SAYILI “AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUN KAPSAMINDA 20.11.2017 TARIH VE 2017/11090 SAYILI BAKANLAR KURULU
KARARI ILE ILAN EDILEN VE 16.01.2018 TARIH 30303 SAYI iLE RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN RISKLi ALAN VE YAKIN GEVRESI ALAN
SINIRIDIR.

PLANLAMA ALANINDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA;
ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA iSE ILGILI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMALARI ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR.

IMAR ADALARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI IGERISINDE YAPILMAK KOSULU
ILE EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN, SOKULUP-TAKILABILIR, 25 M? Yi
GEGCMEYEN KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI YAPILABILIR.

. TICARET+KONUT VE TICARET+TURIZM+KONUT KULLANIMLI IMAR ADALARININ

IMAR YOLUNA BAKAN CEPHELERINDE YAYA GECISINI ENGELLEYECEK DUVAR,
CIiT VB. YAPILAMAZ. BU ADALARDA BAHGE VE GCEVRE DUZENLEMELERININ YOL
VE DIGER KAMUSAL ALANLARLA UYUMLU OLMASI SAGLANACAKTIR.

GAZIANTEP CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 13.07.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

PARSEL OLCEGINDE HER YAPI iCIN YAPILARIN MUHENDISLIK PROJELERINE ESAS
SONDAJLI ZEMIN ETUT RAPORU ILGILI KURUMLARCA ONAYLANMADAN MIMARI
PROJE ONAYLANAMAZ VE YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.

TICARET+KONUT KULLANIMLI iIMAR ADALARINDA ZEMIN KAT TICARET OLARAK,
DUZENLENECEKTIR. ZEMIN USTU KATLAR ISE TICARET VEYA KONUT OLARAK
DUZENLENEBILIR,
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10. TICARET+TURIZM+KONUT KULLANIMLI IMAR ADALARINDA ZEMIN KATLAR
TICARET, TURIZM, TICARET VEYA TURIZM OLARAK DUZENLENECEKTIR. ZEMIN
USTU KATLAR ISE TICARET, TURIZM VEYA KONUT OLARAK DUZENLENEBILIR.

11. KARMA KULLANIM BOLUMLERI (TICARET VEYA TURIZM) ILE KONUT BOLUMLERI
AYRI GIRISLERLE COZUMLENECEKTIR.

12. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI
12.1. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI; KONUT
ALANLARINDA YESIL ALAN KULLANIMINI ARTIRMAK VE KENT SILUETI iGIN
ONEMLI BIR KONUMDA BULUNAN PLANLAMA ALANINDA KENT SILUETINE
PEYZAJ ETMENLER KAZANDIRMAK AMACIYLA MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ
BOLUMLERE BAGLI BAHGE/BALKON DUZENLEMELERINI KAPSAMAKTADIR.
12.1.1. YESIL BALKON: BINALARDA YESIL BIR GORUNUM ELDE ETMEK VE BINA
ICINDE YESIL DOKU ILE IiC ICE YASANMASINI SAGLAMAK AMACIYLA,
BINANIN CEPHE VEYA CEPHELERINDE YER ALAN MUSTEREK
ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

12.1.2.CATI TERASI/BAHCESI: SON KAT TAVAN DOSEMESI UZERINDE, IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK USTLERIi AGIK OLARAK
TERTIPLENEN, MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI
KULLANILABILEN ALANLARDIR.

12.1.3.ZEMIN KAT TERASI/BAHGESI: TABIi ZEMINDEN VEYA TESVIYE EDILMIS
ZEMINDEN EN FAZLA 0,5 M. YUKSEKLIGE KADAR TERTIPLENEN
KATLARDA, DOSEME ILE PARSEL ZEMINI SEVIYELERI ARASINDA KONSOL
UYGULAMASI YAPILMADAN, USTLERI ACIK OLARAK TERTIPLENEN,
MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN
ALANLARDIR.

12.2. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTINI
OLUSTURMAK ICIN TERASLI MIMARI COZUMLEME, GOMME-CIKMA
BALKONLAR VEYA HER iKiSI BERABER OZGUN MIMARI KONSEPTLER
UYGULANABILIR.

12.3. YESIL BALKONLAR iCIN OLUSTURULACAK GIKMALAR, YURURLUKTEKI
IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN KOSULLARA TABIDIR. YESIL BALKONLAR
YAPI YAKLASIM MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK KOSULU ILE YAPILANIR.

12.4. YESIL BALKONLAR; BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI OLARAK VEYA
MUSTEREK ALANLAR OLARAK YA DA HER iKiSi BERABER KAT PLANLARINDA
COZUMLENEBILIR.

12.5. YESIL BALKONLAR, EN AZ BINANIN TOPLAM KAT SAYISININ YARISI
KADAR ARA KATLARDA (ZEMIN VE CATI KATI HARIC) UYGULANACAKTIR.
YESIL BALKONLARIN DAGILIMI, BELEDIYESINCE UYGUN GORULDUGU SEKLI
ILE YAPTIRILACAKTIR. YESIL BALKONLAR, KAT BRUT ALANININ %12’SINDEN
AZ VE %20’'SINDEN FAZLA OLAMAZ (MUSTEREK ZEMIN KAT VE GATI KATI
DAHIL DEGILDIR).

12.6. YESIL BALKONLAR, BAGIMSIZ BOLUME AIT YAPILMASI DURUMUNDA EN
AZ 2,5 METRE GENISLIGINDE VE MINIMUM 12 M2 BUYUKLUGUNDE OLACAKTIR.
MUSTEREK ALAN OLARAK YAPILMASI DURUMUNDA EN AZ 4 METRE
GENISLIGINDE VE MINIMUM 30 M? BUYUKLUGUNDE OLACAKTIR.
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13.

14.

12.7. YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARINDA EMSAL ALANI % 20
ARTIRILABILIR. KAZANILAN BU EMSAL ALAN YESIL BALKON ALANI OLARAK
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

12.8. YESIL BALKONLARIN CEPHELERI CAM, PVC, GELIK VB. MALZEMELER ILE
KAPATILAMAZ. YESIL BALKONLARIN USTU ACIK OLMASI DURUMUNDA
PERGOLE (GOLGELIK) YAPILABILIR.

12.9. YESIL BALKONLARDA DORT MEVSIME HITAP EDEN BITKI VE
YESILLIKLERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR. BITKI VE YESILLIKLER, BINA
CEPHESININ SILUETINI OLUSTURACAK SEKILDE BALKONLARIN
CEPHELERINDE BULUNDURULACAKTIR.

12.10. BINA SILUETI VE KULLANILACAK CEPHE MALZEMESI, BITKILENDIRME
ILE BERABER DUSUNULECEKTIR. BITKILENDIRME SAKSI VB.LERI ICERISINDE
YA DA DRENAJ LEVHASI KULLANILMASI SARTI ILE 50 CM’ E KADAR TOPRAK
DOLGU KULLANILARAK PEYZAJ COZUMLERI ILE KAT ZEMININDEN
AYRISTIRILARAK YERLESTIRILECEKTIR.

12.11. PEYZAJ MIMARI PROJESI, INSAAT RUHSATI ASAMASINDA RUHSAT EKI
OLARAK ONAYLANACAKTIR. PEYZAJ PROJESINE UYGUN PEYZAJ
MOBILYALARI VE BITKILENDIRME TAMAMLANMADAN ISKAN
VERILMEYECEKTIR.

12.12. YESIL BALKONLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. iLGILI BELEDIYESI;
KONSEPT AMACI DISINDA KULLANIMI TESPIT ETMEK, TESPIT SONRASI
RUHSAT IPTALI VE DIGER IDARI ISLEMLERI YAPMAKLA YUKUMLUDUR.

UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN

RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU
KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP
BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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