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SAHINBEY iLCESI KIZILHiSAR - BAGLARBASI
MAHALLELERI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTU DUZENLEMESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



KONUM

Gaziantep ili, Sahinbey Ilgesinde bulunan alan Gaziantep kent merkezinin giiney ve giiney batisinda yer almakta
ve Halep Bulvari, Kilis Yolu ve Ortatepe Kentsel Déniigiim ve Geligsim Proje Alanlarini ve gevresini kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani1 Konumu
YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU

Pfanfama afani yrurftikteki 1/1000 Gigekli uygufama imar pfaninda gefisme konut alanfari, kentsel ¢alisma, sosyal
altyapi ve agik ve yesil alan olarak gériilmektedir.

Sekil 2: Planlama Alani Mevcut 1/1000 Uygulama imar Plani



PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Sahinbey Kilis Yolu ve Cevresi Ekolojik Tabanl uygulama imar planlarinda plan notu degisikligi, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.07.2020 tarih ve 335 sayili karari ile onaylanmistir. Plan notu degisikligi genel planlama
esaslari, ilkeleri ve kamu yarar dogrultusunda hazirlanmistir. Planlama alani bitiiniinde yapilasma ve
uygulamada yasanan sorunlarin 6niine gegmek, bélgenin ve kentin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapisina
uyumlu planla yapilasmay tesvik etmek amaciyla plan notlarinda yer alan Ekolojik Tegvik Sistemi ile ilgili itirazlar
kismen  kabul edilerek 1/1000  6lgekli  uygulama imar plani  degisikligi  hazirlanmistir

1.8 Il. KADEME KONUT ALANLARINDA,
*KONUT AMACL DUZENLENM'§ VAP ADALAR NDA PARSELDE YAPILACAK KONUT SAYS 1.8 Il. KADEME KONUT ALANLARINDA;
*KONUT AMACL' DUZENLENM § YAP| ADALARINDA  PARSELDE VAPILACAX KONUT SAYIS!
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FORMULUYLE BELIRLENEN SAY ¥/ ASAMAZ (ELDE EDILEN SAYININ O S VE UZER' DEGERCE

AL XETS KATSAV!

OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA DS5'DEN XUCUK OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAVIVA FORMULUYLE BELIRLENEN SAY/Y! ASAMAZ |ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZER| DEGERDE
YURUTULUR | OLANLAR 3R UST TAM SAY YA O5DEN KUGUK OLANLAR SE BIR ALT TAM SAYIYA
YURUTULUR )

1.C DIGER KONUT ALANLARINDA;
SKONUT AMAGL' DUZENLENMIS YAP! ADALARINDA, PARSELDE YAPILACAK KONUT SAYS/, 1.C DIGER KONUT ALANLARINDA;
SXONUT AMACL DUZENLENM'S YAP! ADALAR NDA, PARSELDE YAPILACAK KONUT SAY'S

 somer sar | | FASRLECRERSS! [ womnsrm | - |

2. KONUT « TICARET ALANLARI (TiCK);

¢ XONUT AMAQL DUZENLENM'§ YAP! ADALARINDA PARSELDE YAPILACAK KONUT 2. KONUT + TICARET ALANLARI (TiCK);

SAYIS * KONUT AMACL DUZENLENMI§ VAP ADALARINDA PARSELDE YAPILACAK KONUT

SAVISI,
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YURUTULUR | OLANLAR BIR UST TAM SAY/YA DSDEN KUCUK OLANLAR ISE B/R ALT TAM SAYIVA
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Sekil 3: Degisen Uygulama imar Plan1 Notlar
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Sekil 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER
GENEL HUKUMLER

1

10.

11.

12,

IMAR UYGULAMASI YAPILIP PLAN UZERINDE GOSTERILEN YOLLAR, YESIL ALANLAR, GENEL
OTOPARKLAR, iBADET ALANLARI VE KARAKOL ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN iNSAAT RUHSATI,
iSKAN iZNi VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI OLARAK HAZIRLANACAK
PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR, YAYA
GEGITLERI VB. TUM GEVRE DUZENLEMELERINDE) SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK
KILAVUZUNDAKI BILGILER VE TS 9111 STANDARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

EKOLOJIK KENT UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK OLAN YAPILARIN DIS CEPHE
RENGI ACIK RENK SECILECEK OLUP, UYGULAMADAN ONCE iDARENIN ONAYINA SUNULACAKTIR.
TICARET VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA iC VE DIS MEKANLARDA PROJELENDIRME
VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA SINIRLARI iGINDE; 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI iLE GETIRILEN KULLANIM
KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYi ARTTIRMAK AMACIYLA
ILGILi BELEDIYESINCE PROJELERI VE PEYZAJ PROJELERI ISTENILECEKTIR. AYRICA 3000 M2 VE UZERINDEKi
ADA VE/VEYA PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. PROJESINDE BELIRTILEN PEYZAJ
DUZENLEMELERI GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

YERLESIM ALANLARINDA; YAPILASMAYA YONELIK EKOLOJIK TASARIM REHBERINDE TANIMLANAN
ENERJi VERIMLILIGI, UYGULAMALARI iLE TASARIM REHBERININ TANIMLADIGI KOSULLARDA YAP! VE
GEVRE URETEN, PROJELENDIREN PARSEL/ADALARDA; BU PROJELERIN iLGiLi BELEDIYE TARAFINDAN
ONAYLANMASI KAYDIYLA INSAAT EMSALININ (MAKSIMUM) %0.30'U ORANINDA ARTIS VERILEBILIR.
PLANDA GOSTERILEN HAVA MANIA HATTI KRITERLERINE VE ULASTIRMA BAKANLIGININ 23.09.1993
TARIH VE SHT-150/5300 SAYILI TALIMATLARINA VE 26.06.2007 TARIH VE 610/20000 SAYILI
GENELGESINDE TANIMLANAN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGU TASARRUFUNDA KALAN YOLLARA
CEPHELI PARSELLERDE 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KADASTRO iLE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 M.YE KADAR
OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YADA
YAPILASMANIN BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE TASIT VE YAYA
YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1-2 M.YE KADAR GENISLETMEYE VEYA KAYDIRMAYA BELEDIYESi
YETKILIDIR.

KONUT VE TICARET KULLANIMLI ALANLARDA YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK
KOSULU ILE PARSEL IGERISINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BiRDEN FAZLA
YAP! YAPILABILIR. BU DURUMDA YOLA BAKAN CEPHELER PLANLA BELIRLENMIS CEKME MESAFELERI
OLUP AYRICA BAHGE MESAFELERI KOMSU PARSELE BAKAN CEPHELERDE MiNIMUM 5 METRE OLMAK
UZERE H/4 OLMALIDIR. BUNUNLA BIRLIKTE AYRICA iKi BINA ARASINDAKiI EN YAKIN MESAFE 6 M.NIN
ALTINDA OLAMAZ. 4 KATTAN SONRA iLAVE HER 3.00 METRE ICIN BU MESAFE HER BiNA iCiN 0.50 M.
ARTTIRILACAKTIR. 2.50 METREYi ASAN ARTIK DEGERLER 1 KAT ADEDiI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.
YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERININ HESABINDA DiKKATE ALINACAK KAT ADEDi O CEPHEDE KISMEN
VEYA TAMAMEN TABIi VEYA TESVIYE EDILMIi$ ZEMININ ALTINDA KALAN KATLAR HARIC DIGER KATLARIN
TOPLAM YUKSEKLIGININ UCE BOLUNMESI ILE BULUNUR. INSAAT EMSALI NET IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

EKOLOJIK YAPILARI TESViK ETMEK iCiN;

1A KATEGORISINDEKI (YESIL) BINALARDA % 30

1B KATEGORISINDEKI (AGIK YESIL) BINALARDA % 25

2A KATEGORISINDEKI (MAVI) BINALARDA % 20

2B KATEGORISINDEKI (ACIK MAVi) BINALARDA % 15

3A KATEGORISINDEKI (SARI) BINALARDA % 10

3B KATEGORISINDEKI (AGIK SARI) BINALARDA %5
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ORANINDA iNSAAT EMSALI ARTISI YAPILABILIR. S6Z KONUSU KATEGORILERDEKI BINALARA AiT MiMARI
AVAN VE UYGULAMA PROJELERININ iLGIiLI BELEDIYESINCE ONAYLANMASI KAYDIYLA iNSAAT EMSALI
BELIRTILEN ORANLARDA ARTTIRILABILIR. ANCAK HICBIR KOSULDA PLANDA BELIRTILEN EMSAL DEGERININ
% 30'UNDAN FAZLA EMSAL DEGERI ARTISI YAPILAMAZ.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25,

26.

27.

BINA GIRISINDE 6 AYRI AYRISTIRMA URUNU (CAM, METAL, PLASTIK, KAGIT, EVSEL ATIK VE PiL )
BULUNACAKTIR. BU URUNLER AYRISTIRILACAK MALZEMEYE GORE SECILECEKTIR.

BINALARIN GATILARINDAKI YAGMUR SULARI VARSA YAGMUR SUYU HATTINA BAGLANACAK; YAGMUR
SUYU HATTI YOKSA YUZEYSEL AKISINA BIRAKILACAKTIR.

HER BAGIMSIZ BOLUM iGiN EN AZ 1 ADET BIiSIKLET PARK YERI AYRILACAKTIR. HER PARK YERI iCIN
(0.2X2.2 M) ALAN AYRILACAKTIR. PARK YERLERI ZEMINDE YAPILABILECEGI GiBi DUVARDA ASILI OLARAK
DA TERTIPLENEBILIR.

BINA BAHGELERINDE; SICAK VE KURU iKLIME UYGUN AZ SU TUKETEN BIiTKILER KULLANILACAKTIR. AYNI
ZAMANDA PEYZAJDAKI SERT ZEMINLER YAGMUR SUYUNUN YER ALTI SUYUNA KARISABILMESI iCIN SU
GECIRGEN YUZEYLE KAPLANACAKTIR.

BINA TABAN ALANI GIKTIKTAN SONRA GERIYE KALAN iNSAAT ARAZISININ MINIMUM %30’ UNUN TABI
ZEMIN OLARAK KORUNACAK, HERHANGI BIiR SERT ZEMIN ILE KAPLANMAYACAKTIR.

BU PLAN REVIiZYONUNDAN ONCE PLANLAMA ALANINDA iINSAAT RUHSATI ALMIS OLAN TASINMAZLARIN
SAHIP OLDUKLARI MUKTESEP HAKLAR KORUNACAKTIR.

OTOPARK KAPASITESININ %51 ORANINDA YAKIT VERIMLI ARAGLAR iCIN ZEMINi FARKLI RENKLi OZEL
OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.

DIS AYDINLATMADA KULLANILACAK ARMATURLER ‘FULL-CUTOFF’ OLACAK VE DIS AYDINLATMA GUN
ISIGINA GORE AYARLANACAKTIR.

GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGINDE ISTENILEN AGAC SAYISINA EK OLARAK
HER BIiR MESKEN iCiN 1 ADET MEYVE AGACI DIiKELECEKTIR.
‘HER 8 DAIREYE 1 ADET 770 LT KAPASITELI YER USTU COP KONTEYNERI TEMIN EDILMESI,

APARTMANLARIN BU ORANA DIKKAT EDEREK, KONTEYNER ALMASI VE KENDi PARSELLERI iCERISINDE
MUHAFAZA ALANI YAPMASI ZORUNLUDUR.

25-40 BAGIMSIZ BOLUM iGIN 1 ADET 3000-3750 LT KAPASITELI YER USTU COP KONTEYNERi ALMASI VE
KENDI PARSELLERI ICERISINDE MUHAFAZA ALANI YAPMASI ZORUNLUDUR.

SITE VE BUYUK i$ MERKEZLERI ILE 40-80 BAGIMSIZ BOLUM iCIN 1 ADET YER ALTI COP KONTEYNERI EN
AZ 5000 LT VE ILAVE HER 80 BAGIMSIZ BOLUM iGiN 1 ADET YER ALTI COP KONTEYNER|I KONULMASI
KUSURATLI RAKAMLARIN BiR UST RAKAMA TAMAMLANMASI HER TURLU YAPI PROJELERI ONAYINDA
YER ALTI KONTEYNERI ICIN ALANIN BELIRLENMESI VEYA MEVCUT ALANININ BULUNMAMASI
DURUMUNDA YETERLI OLCUYU SAGLAYACAK SEKILDE YER USTU KONTEYNER ALANININ BELIRLENMESI,
YAP! iZIN BELGESI VERILMESINDE PROJEDEKI YER ALTI VEYA YER USTU KONTEYNERININ KONULMASI
ZORUNLUDUR.

KENDI PARSELLERI ICINDE YER ALTI VEYA YER USTU KONTEYNER MUHAFAZA ALANI BULUNMAMASI
DURUMUNDA SAHINBEY BELEDIYESI TEMIZLiK ISLERI MUDURLUGUNCE BELIRLENECEK APARTMANA EN
YAKIN UYGUN ALANA KONTEYNER KONULMASI ZORUNLUDUR.’

“0” ISARETLI ALANLARDA DOLGU TOPRAGI KALDIRILARAK TABii ZEMIN ACIGA CIKARILMADAN iNSAAT

UYGULAMASI YAPILAMAZ.
KONUT ALANLARINDA, YAPILAR AYRIK VEYA BLOK NiZAM SEKLINDE OLABILIR.
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28.

29.

30.

31.

PLANLAMA GENELINDE PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRTILMEYEN ALANLARDA CEKME
MESAFESI YOLLARDAN 5 M OLACAKTIR. ANCAK PLANDA MEYDANA BAKAN iLK SIRA PARSELLERDE
CEKME MESAFESI PLANDA VERILDIGi GiBi OLUP MEYDANDAN YUZ ALAN KISIMLARDA CEKME MESAFESI
UYGULANMAYACAKTIR.

MANIA ALANI NOTASYONLU ADALARDA VERILEN Y ENCOK DEGERLERi iLGiLi KURUMUN UYGUN
GORUSU ALINMADAN KULLANILAMAZ.

50M.LIK YOLDAN CEPHE ALAN IMAR PARSELLERINDE YONETMELIK GEREGI 25M. CEKME MESAFESI
BIRAKILDIGINDAN YAPILAR TABi ZEMINDEN KOT ALABILIRLER. BiR YOLA CEPHEL| VEYA BIRDEN FAZLA
YOLA CEPHELI OLUP, UZERINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLAN PARSELLERDE KOT, HER
BINANIN KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR. ANCAK, BINANIN
OTURACAGI ARAZi KOTU ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 3.00 METREDEN DAHA YUKSEK OLAN ADABAZI
UYGULAMALARDA VE PARSELLERDE, TABIil ZEMIN KOTU ILGiLi IDARENIN iMAR BIRIMINCE YAPI
ADASININ TAMAMINDA GEREKLI ETUTLER YAPILMAK VE MEVCUT TESEKKULDE GOZ ONUNE ALINMAK
KOSULU iLE BINA OTURUM KOTU iLGiLi BELEDIYENIN ENCUMENINCE KABULU iLE UYGULANIR.
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN
YONETMELIK ILE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

YESIL BALKON KULLANJML) KONUT ALANLAR) KONSEPTI

a).

b).

c).

d).

e).

YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTi; KONUT ALANLARINDA YESIL ALAN
KULLANIMINI ARTIRMAK VE KENT SILUETI iCIN ONEMLI BiR KONUMDA BULUNAN PLANLAMA
ALANINDA KENT SILUETINE PEYZAJ ETMENLER KAZANDIRMAK AMACIYLA MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ
BOLUMLERE BAGLI BAHGE/BALKON DUZENLEMELERINi KAPSAMAKTADIR.

i.  YESIL BALKON: BINALARDA YESIL BIR GORUNUM ELDE ETMEK VE BINA iCINDE YESIL DOKU iLE
i ICE YASANMASINI SAGLAMAK AMACIYLA, BINANIN CEPHE VEYA CEPHELERINDE YER ALAN
MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

ii. CATI TERASI/BAHCESi: SON KAT TAVAN DOSEMESI UZERINDE, IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK USTLERI ACIK OLARAK TERTIPLENEN, MUSTEREK
ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

iii.  ZEMIN KAT TERASI/BAHGESI: TABIi ZEMINDEN VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN EN FAZLA 0,5
M. YUKSEKLIGE KADAR TERTIPLENEN KATLARDA, DOSEME ILE PARSEL ZEMINi SEVIYELERI
ARASINDA KONSOL UYGULAMASI YAPILMADAN, USTLERI ACIK OLARAK TERTIPLENEN,
MUSTEREK ALAN/BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTINi OLUSTURMAK iCIN TERASLI MiMARI
¢OZUMLEME, GOMME-GIKMA BALKONLAR VEYA HER iKiSi BERABER OZGUN MiIMARi KONSEPTLER
UYGULANABILIR.

YESIL BALKONLAR iGIN OLUSTURULACAK GIKMALAR, PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN KOSULLARA TABIDIR. YESIL BALKONLAR YAPI YAKLASIM MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK
KOSULU ILE YAPILANIR.

YESIL BALKONLAR; BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI OLARAK VEYA MUSTEREK ALANLAR OLARAK YA DA HER
iKiSi BERABER KAT PLANLARINDA COZUMLENEBILIR.

YESIL BALKONLAR, EN AZ BINANIN TOPLAM KAT SAYISININ YARISI KADAR ARA KATLARDA (ZEMIN VE
GATl KATI HARIG) UYGULANACAKTIR. YESIL BALKONLARIN DAGILIMI, BELEDIYESINCE UYGUN
GORULDUGU SEKLI ILE YAPTIRILACAKTIR. YESIL BALKONLAR, KAT BRUT ALANININ %12’SINDEN AZ VE
%20'SINDEN FAZLA OLAMAZ (MUSTEREK ZEMIN KAT VE CATI KATI DAHIL DEGILDIR). BU ALANLAR
YUKARIDA BELIRTILEN (MESKENLERIN MINIMUM BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 100 MZDIR)
iIFADESINDE BELIRTILEN ALANA DAHiL DEGILDIR.
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f).

g)-

h).

j)-

k).

YESIL BALKONLAR, BAGIMSIZ BOLUME AIT YAPILMASI DURUMUNDA EN AZ 2,5 METRE GENISLIGINDE,
MINIMUM 12 M2 BUYUKLUGUNDE VE HER BIR BAGIMSIZ BOLUM iCiN BiR TANE OLACAKTIR. MUSTEREK
ALAN OLARAK YAPILMASI DURUMUNDA EN AZ 4 METRE GENISLIGINDE VE MINIMUM 30 m?
BUYUKLUGUNDE OLACAKTIR.

YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARINDA EMSAL ALANI %20 ARTIRILABILIR. KAZANILAN BU
EMSAL ALAN YESiL BALKON ALANI OLARAK KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

YESIL BALKONLARIN CEPHELERI CAM, PVC, GELIK VB. MALZEMELER ILE KAPATILAMAZ. YESiL
BALKONLARIN USTU ACIK OLMASI DURUMUNDA PERGOLE (GOLGELIK) YAPILABILIR.

YESIL BALKONLARDA DORT MEVSIME HITAP EDEN BiTKi VE YESILLIKLERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR.
BITKI VE YESILLIKLER, BINA CEPHESININ SILUETINi OLUSTURACAK SEKILDE BALKONLARIN CEPHELERINDE
BULUNDURULACAKTIR.

BINA SILUETI VE KULLANILACAK CEPHE MALZEMESI, BITKILENDIRME iLE BERABER DUSUNULECEKTIR.
BITKILENDIRME ALANI PERDE DUVARLA AYRILACAK VE BITKILENDIRILECEK ALAN MINIMUM 70 CM
GENISLIGINDE VE 50 CM’E KADAR TOPRAK DOLGU KULLANILARAK PEYZAJ COZUMLERI iLE KAT
ZEMININDEN AYRISTIRILACAKTIR.

PEYZA) MIMARI PROJESI, INSAAT RUHSATI ASAMASINDA RUHSAT EKi OLARAK ONAYLANACAKTIR.
PEYZAJ PROJESINE UYGUN PEYZAJ MOBILYALARI VE BIiTKILENDIRME TAMAMLANMADAN iSKAN
VERILMEYECEKTIR.

YESIL BALKONLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. iLGiLi BELEDIYESi; KONSEPT AMACI DISINDA
KULLANIMI TESPIT ETMEK, TESPIT SONRASI RUHSAT iPTALI VE DIGER iDARI ISLEMLERI YAPMAKLA
YUKUMLUDUR.

KENTSEL KULLANIMLARA iLiSKIN HUKUMLER

KONUT ALANLARI
KONUT VE TICK ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA FORMULLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI
ASILMAMAK KAYDI iLE FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) KONUT YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM EMSALE DAHIL OLMAK
VE BAGIMSIZ BOLUM ALMAMAK KAYDIYLA EMSALIN %20'SiNi, Y ENCOK: 5.50 METREYi VE TOPLAM
INSAAT ALANI 250 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA SPOR, SOSYAL TESIS VE GUNUBIRLIK TICARET
KULLANIMI ICEREN BINALAR YAPILABILIR.

1.A|. KADEME (BAG-BAHCE) KONUT ALANLARINDA;

I. KADEME KONUT ALANLARINDA EMSAL 0,15’DiR. MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1500 M? OLACAKTIR.
HER PARSELDE BiR KONUT YAPILABILECEKTIR.

|. KADEME KONUT ALANLARINDA YESIiL BALKON UYGULAMASINA iZiN VERILMEZ.

ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ADADAKI KONUT SAYISI ADA ALANININ 1500 M?' YE
BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR
BIR UST TAM SAYIYA, 0.5' DEN KUGUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YUORUTULUR.)

YOL GENISLIGi 50 M. OLARAK PLANLANAN KiLiS YOLUNA CEPHELiI BAG-BAHCE FONKSIYONLU iLK SIRA
PARSELLERDE, (PLANDA BAG-BAHCE ALANLARI) PARSEL BAZINDA YAPILANMA KOSULLARINI ASMAMAK
SARTIYLA; EV PANSIYONCULUGU, ORGANIK TARIM VE URETIM ATOLYELERI-SATIS BiRIMLERI, ELDE
PAKETLEME ATOLYELERI, KERPIG ATOLYELERi, AHSAP ATOLYELERi, EL SANATLARI ATOLYELERI,
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK MUTFAKLAR, KONUT KULLANIMI iLE BIiRLIKTE YER ALABILIR.
BAG-BAHGE NiZAMI ADALARDA MEVCUT YAPILASMA, KADASTRAL YOL VE AGAC DOKUSU GOZETILEREK
AVAN PROJEYE DAYALI OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MEVCUT AGAC DOKUSUNUN KORUNMASI
ESASTIR.

1.B Il. KADEME KONUT ALANLARINDA;

Il. KADEME KONUT ALANLARINDA EMSAL 0,50 ‘DiR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1500 Mm?
OLACAKTIR.
KONUT AMACL!I DUZENLENMIS YAP! ADALARINDA, PARSELDE YAPILACAK KONUT SAYIS!;

q'(



PARSEL ALANI X EMSAL X ETS KATSAYISI
150

KONUT SAYISI =

FORMULUYLE BELIRLENEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR
UST TAM SAYIYA, 0.5’DEN KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

e EKOLOJIK TESVIK SISTEMI ILE ELDE EDILEN EKSTRA iINSAAT HAKKI KONUT SAYISINI ARTTIRMAZ.

1.C DIGER KONUT ALANLARINDA;
e  MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2 OLACAKTIR.
e KONUT AMAGLI DUZENLENMIS YAPI ADALARINDA, PARSELDE YAPILACAK KONUT SAYISI;
PARSEL ALANI X EMSAL X ETS KATSAYISI
130

FORMULUYLE BELIRLENEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR
UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUGUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)
e EKOLOJIK TESVIK SISTEMI ILE ELDE EDILEN EKSTRA INSAAT HAKKI KONUT SAYISINI ARTTIRMAZ.

KONUT SAYISI =

2. KONUT + TICARET ALANLARI (TiCK)

PLAN UZERINDE GOSTERILEN Y ENCOK DEGERLERI UYGULANACAKTIR.
e  KONUT + TICARET (TICK) ALANLARINDA; ZEMIN KATLARDA TiCARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP, UST
KATLARDA NET EMSAL ALANININ MAKSIMUM %90’INA KADAR KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.
e KONUT AMAGLI DUZENLENMIS YAPI ADALARINDA, PARSELDE YAPILACAK KONUT SAYISI;

(PARSEL ALANI X EMSAL X ETS KATSAYISI) — TiCARI BIRIMLERI iCIN KULLANILAN EMSAL ALANI
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KONUT SAYISI =

FORMULUYLE BELIRLENEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR
UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

e EKOLOJIK TESVIK SISTEMI ILE ELDE EDILEN EKSTRA INSAAT HAKKI BAGIMSIZ BOLUM SAYISINI
ARTTIRMAZ.

3. TICARET ALANI

TICARET ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.

3. ATICARET ALANLARI (T1)

e BU ALANLARDA BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI; IS MERKEZLERI, OFiS BURO, CARSI, COK
KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, SINEMA, TiYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GiBI EGLENCEYE YONELIK BIiRIMLER, YONETIM BIiNALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, YURT, KURS, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE HiZMET SEKTORUNE
ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA GEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGIi OLUSTURAN IMALATLAR YER ALMAYACAKTIR.

e BUALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGIiTiM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI iCiN UYGULAMA
iIMAR PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILARAK TICARET KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

3.B TICARET ALANLARI (T2)

e BU ALANLARDA; PARLAYICI, PATLAYICI OZELLIGIi OLAN VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIiRLILiG
YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ. BUNLAR DISINDAKI HER TURLU TICARiI KULLANIMLAR
BUROLAR, TiICARET VE ALISVERIS MERKEZLERI, SPOR TESISLERI, OFiS, SERGI SATIS, SERVIS TESISi, OZEL
EGITiM VE SAGLIK TESISLERI, KULTUR VE EGLENCE TESISi, OTEL, RESMi VE SOSYAL TESISLER YAPILABILIR.
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BU ALANLARDA OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA
BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILARAK TICARET KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

3.C TICARET ALANLARI (T3)

KONUT ALT BOLGELERININ / MAHALLENIN GUNLUK iHTiYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN,
KUAFOR, TERZI, LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KRES, SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.

4. TURIZM VE TiCARI TESIS ALANI (TiCT)

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 4000M?2 OLACAKTIR.

KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iCIN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP;
ALAN ICINDE KONAKLAMAYA YONELIK BIRIMLER, TICARET ALANLARI VE ALTERNATIF TEDAViI
YONTEMLERI MERKEZi (REFLEKSLOJi, YOGA, MEDITASYON, REiKi, HOT STONE, HAMAM VS.) YER
ALACAKTIR.

TURIZM TESIiS ALANLARINDA, EGLENCE VE DINLENMEYE YONELIK REKREATIF TESISLER, LOKANTALAR VE
KONAKLAMA TESISLERI YER ALABILIR.

5. KENTSEL REKREASYON ALANLARI

ALANIN MEVCUT KULLANIM VE TOPOGRAFIK OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK PROJELENDIRILECEK OZEL
PROJE ALANLARIDIR. BU ALANLARIN PROJELERI VE UYGULAMALARI OZEL PROJE YAPILARAK
UYGULAMAYA AGILIR. BU ALANDA YALNIZ REKREASYON ILE iLGILI TESISLER (LOKANTA, BUFE, ACIK HAVA
TIYATROSU, AGIK-KAPALI SPOR TESISLERI, COCUK BAHCELERI, OYUN ALANLARI, PiKNiK VE EGLENCE
YERLERI VB.) YAPILACAKTIR. E=0.05'i GECEMEZ, Y ENCOK=2 KATTIR.

KENT PARKINDA; KUSCULUGA YONELIK BIRIMLER, AGIK HAVA SERGI VE TIYATRO AMFILERI, ACIK HAVA
SINEMASI, FESTIVAL ALANI, AGIK SPOR ALANLARI, ATCILIK-BIiNICiLik MERKEZi, PiKNiK ALANLARI,
OTURMA YERLERI VE TERASLAR, TAKILABILIR SOKULEBILIR ELEMANLARDAN OLUSAN CAY BAHCELERI,
ACIL YARDIM, PTT VE SERVIS HIZMETLERI iCiN TESISLER, TUVALET UNITELERI, OTOPARKLAR, iLE SERVIS
YOLLARI, YURUYUS-BISIKLET PARKURLARI, PATEN ALANI GiBi DINLENME, EGLENME, SPOR VE KULTUREL
AKTIVITELERE YONELIK BIRIMLER YER ALACAKTIR. FONKSIYONLAR ARASI| IiLISKILER SISTEMI
KURGUSUNUN SAGLANMASI iCIN KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILARDA AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KENT PARKI DISINDA KALAN PARK VE DINLENME ALANLARI; PARKLAR, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI,
GEZi VE DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-SEYIR TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI VB. OLARAK
KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA EKOLOJIK ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK,
PEYZAJ PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

EKOLOJIK CIFTLIK; EKOLOJIK TARIMIN NASIL YAPILDIGININ URETICIYE OGRETILMESININ
MERKEZI,EKOLOJIK MIMARI TASARIM, EGITIM VE UYGULAMALARI, ATIKLARIN CEVREYE ZARAR
VERMEYECEK SEKILDE DOGAYA GERI KAZANDIRILMASI VE EGiTiMi, ORGANIK TARIM VE HAYVANCILIK
UYGULAMALARININ TANITILDIGI VE UYGULANDIGI BiR YASAM MERKEZi OLABILECEKTIR. BU AMACA
HIZMET EDEN ATOLYELER, FESTIVAL VE SERGI ALANLARI, TARIM ALANLARI, DEPO ALANLARI,
KONAKLAMA BiRIMLERI VE AGILLAR YAPILABILIR. E=0.05'| GECEMEZ, Y ENCOK=2 KATTIR.
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