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GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI KIZILHISAR- SERINCE
TOPLU KONUT ALANI

KIZILHISAR VE BESTEPE MAHALLELERI
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU




KONUM

Plan revizyonuna konu alan, Sahinbey Ilcesi, Kizilhisar ve Bestepe Mahalleleri
sinirlari iginde, kent merkezinin yaklasik 15 km giineyinde, Onkoloji Hastanesi'nin
gineyinde, Antepia Konut Alani'nin dogusunda tanimli yaklagik 160 hektar

biiyiikligiinde bir alana sahiptir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu



YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU

Plan revizyonuna konu alan, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planlarinda Konut alanlari (350 ki/ha), Kentsel Calisma Alanlari, Sosyal Altyapi
Alanlari, Agik ve Yesil Alan olarak gorilmektedir.

Revizyona konu alani igine alan bdlge Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan plani yapilan Mazmahor ve Kizilhisar bélgesini kapsayan Toplu konut
alani igerisinde yer almaktadir. Biyliksehir Kizilhisar- Serince toplu konut alani
iginde, yaklasik 160 hektarlik bir alani kapsamaktadir. S6z konusu bolge 1992
yilinda Biiyliksehir Toplu Konut Alani olarak ilan edilmesinden giiniimiize kadar
cesitli gerekgelerle plan degisikligi ve plan revizyonuna konu olmustur.

Mevcut uygulama imar plani sinirlarinda tanimli, konut adalarinda birbirinden
farklh yapilasma kosullarinin bulunmasi ve bu farkli yapilasma kosullarinin
yogunluk kademelenmesi igerisinde ¢oziimlenmemesi, alanda mimari ve siliiet
agisindan olumsuz yapilasmalara sebep olmaktadir. Bununla birlikte sosyal
altyap! alanlari, agik ve yesil alanlar ile tanimh fonksiyonlarin dagilimina

bakildiginda alan iginde homojen ve erisilebilir olmadigi gorilmektedir.
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Sekil 2: Planlama Alani Mevcut 1/5000 Nazim Imar Plani



Sekil 3: Planlama Alani Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plani



PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Zaman igerisinde degisen kentsel ihtiyaglar ve yeni uygulamalar nedeniyle
uygulanabilirligini  blyilik olglide kaybetmis olan bdlgede yeni kentsel
gereksinimler ve yapilasma modellerine uygun olarak plan revizyonu ve

gereksinimi ortaya gikmigtir,

Bilindigi lizere, planlama, bugiin ile gelecek arasinda koprii kuran, bugiiniin
sartlarina gore gelecekteki olabilecek kentsel gereksinimleri; sosyal, fiziksel,
teknik altyapisini diizenlemeyi 6ngoren bir siiregtir. Bu baglamda kentler,
blyliyen, gelisen, degisen ve yasayan bir organizmadir. Her ne kadar planlama
kentin kendine o6zgli yapisini ortaya koyacak eylemler biitiinini bir araya
getirerek, gerek fiziksel gerek sosyal ve gerekse de ekonomik analizlerle
gelecekteki gereksinimlerine karsilayacak bir takim hesaplar yapsa da
beklenmedik degisim ve gelisimler 1siginda bir takim miidahaleleri de
gerektirmektedir. Bu anlamda planlama, plan ile uygulama arasindaki gatismayi
ortadan kaldirmak igin yeniden yapilandirmay: da gerektirebilmektedir. Bu
dinamik gelisimin olusturdugu sorunlar karsisinda yetersiz kaldigi durumlarda,
imar plan degisikligi, ilave planlar, imar plan revizyonlar: gibi araglarla sorunlara

¢oziim aranmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar plani revizyonu ve ilaveleri
baghkl;

MADDE 25 - (1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya
uygulamasinin miimkin olmadigi durumlar ile st kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tfamaminin veya plan ana kararlarini
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas
ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir." Denilmektedir.

Dava konusu alanin revizyon oncesinde, konut alanlarinda farkl yapilasma




emsalleri (2.00, 1.80, 1,55, 1.35, 1.20,1.15, 0.40) bulunmaktadir. S6z konusu
yapilasma  yogunluklari  mevcut planda plan kademelenmesi iginde
¢oziimlenmediginden alanda yapilacak olan yapilarin mimari ¢oziimlemeleri, kent
sillietini ve estetigini bozan goriintiilere sebep olacagi ongorilmistir. Ayni
zamanda ulasgim  baglantilart  agisindan  trafik ve yaya yollarinin
kademelenmesinde problemler olmasi, alan iginde sosyal altyapi, agik ve yesil alan
dagiliminin belli noktalarda toplanmasi, erisilebilirlik agisindan sorun teskil
etmektedir. Bu anlamda plan revizyonu ile, yapilasma kosullari dengelenmis,
ulagim altyapisi yaya-trafik yollarinin kademelenmesi ile hem alanin kendi iginde
hem de kent biitiiniine erigilebilirligi saglanmistir. Yine s6z konusu revizyonla
sosyal ve teknik altyapi alanlari alanin erisilebilirligine gore bslgelere adil olarak
dagitilmig, niifusun ihtiyaci dogrultusunda agik ve yesil alanlar da ayni sekilde

planlanmigtir.

Bu kapsamda Sahinbey Ilgesi, Kizilhisar ve Bestepe Mahalleleri sinirlarinda,
Konut Alanlari, Kentsel Calisma Alanlari, Sosyal Altyapi Alanlari, Agik ve Yesil
Alanlar, Teknik Altyapi yeniden diizenlenmesi seklinde 1/1000 slgekli Uygulama

Imar Plani revizyonu hazirlanmigtir.
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Sekil 4: Planlama Alani Oneri 1/1000 Uygulama Imar Piani



1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

1)PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2)PLANLANDA TICARET+KONUT (TICK) KULLANIMI ALANLARINDA NET EMSAL
ALANININ %80' INE KADAR KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.

3)KONUT VE TICARET+KONUT (TICK) KULLANIMI ALANLARINDA MIN. PARSEL
BUYUKLUGU 2000 M2'DIR.

4)ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGT SIVIL HAVACILIK GENEL
MUDURLUGUNUN 03.02.2012 TARIH 1397 SAYILI YAZISINA ISTINADEN
27.01.2006 TARIHLI GAZIANTEP HAVAALANI MANIA KRITERLERI GECERLIDIR.

5)6AZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI KIZILHISAR-SERINCE TOPLU KONUT
ALANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

6)BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
7)BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, BU KANUNA GORE

CIKARILAN YONETMELIKLER VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Sehix Plgncisi

Sehir Plancisi



