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BOLUM I. KONUM VE ILISKILER

I.1. GAZIANTEP' IN ULKE VE BOLGEST ICINDEKI KONUMU

Tiirkiye'nin - giineydogu sinirinda, Giineydogu Anadolu Bélgesi icinde bulunan

Gaziantep Ili, 7642 km?'lik ylizélgiimdiyle iilke topraklarinin % 1ini kaplar.

Gaziantep Ilinin Tirkiye Icindeki Konumu
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Kaynak: Tirkiye Milki Tdare Bolimler haritasindan yararifanilarak hazirlanmistir,

Gaziantep Ili ve Cevre Iller
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Kaynak: Tiirkiye Miilki Tdare Bolim/er haritasindan yararifanilarak hazirlanmistr,
Gaziantep ili
dogusunda Sanliurfa, batisinda Osmaniye ve Hatay illeri ile komsudur.

kuzeyinde Kahramanmaras ve Adiyaman, giineyinde Kilis,
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I.1.1 IDART YAPT

Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi idari yapisi 6360 sayili kanun ile birlikte il
sinirinin Biyiiksehir Belediye siniri olarak belirlenmesiyle 9 merkez ilce olarak
belirlenmistir.

Gaziantep Ili Iiceleri
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Kaynak: Gaziantep Bijyiksehir Beledjyesi,

I.1.2. ULASIM ILISKILERT

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolayi yiizyillar boyu
onemli bir ulasim ve ticaret odagi olmustur.,

Gaziantep gecmisten gelen ulagim odadi olma roliinii gunimiizde de
strdirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla glineyden Akdeniz'e,
batiya ve kuzeye giden yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlari
icinden gegen E-90 ve D-400 karayollari bélgenin en onemli ulasim akslaridir.
Avrupa Otoyolu'nun devami niteligindeki E-90 Otoyolu, Asya ve Afrika'ya gegisi
saglamaktadir.

Gaziantep son yillarda hava tagimaciigi agisindan da geligme kaydetmistir,
Kent merkezinin 20 km. guneyinde bulunan Gaziantep Havaalan'ndan glnliik olarak
Istanbul ve Ankara'ya tarifeli ucak seferleri yapiimaktadir. Haftanin belirli
ginleri de diger illere ucus diizenlenmektedir. Ayrica yurt disindan gelis ve
gidislerde de giimriikleme islemleri direkt olarak yapilmaktadir.



I.2. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKT YERT VE CEVRESIYLE
ILISKIsT

Gaziantep ili, Sehitkamil Ilcesi, Osmangazi Mahallesi sinirlari icerisinde
bulunan alan Abdulkadir Aksu Bulvari, Ali Thsan Gogiis Caddesi, 56010 No'ly
cadde ve 56001 No'lu cadde arasinda kalan alan kapsamaktadir.

Planlama Alaninin Kent Icerisindeki Yeri
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|I.2_1. GEREKCE

Ulkemizin 6. biyiik kenti olan Gaziantep yaklasik 1.850.000 niifusa sahip
olup: niifus artis hizi iilkemizde 2. sirada yer almaktadir. Bu niifusun yaklasik
1.500.000i kent merkezinde yasamaktadir. Gaziantep sanayi, ticaret, turizm,
ulasim potansiyelleri ile hizla kentlesmekte ve niifusu artmaktadir. Yapilan niifus
projeksiyonlari Gaziantep'in 2035 ytlinda niifusunun yaklagik 3.000.000 olacagini
ongormektedir. Artan niifusun gereksinimlerini karsilamak planli gelisme ile
mimkindir. Bu dogrultuda, hizla artan hifus icin yeni yerlesim alani ihtiyaci
dogmaktadir,

Sehitkamil Osmangazi Mahallesi 20J-2B, 21J-3c, 20K-1A, 21K-4D
uygulama imar plani paftalarindaki planlama alani mevcut 1/1000 &lcekli uygulama
imar planinda yesil alan olarak gérilmektedir. Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.06.2015 tarih ve 411 sayili karari ile Kadidegirmeni kentsel donlisiim ve gelisim
proje alan siniri belirlenmistir. S5z konusu alan kent merkezinin batisinda,
Ibrahimli konut bélgesinin giiney sinirinda, cevresinde 35 ve 25 metrelik giiclii
ulasim arterleri ve glneyinde Yiiziincii Yil Atatiirk Kiiltiir Parki gibi gii¢li kentsel
dinamiklere sahip bir alandir. Kentsel yerlesik alan ve giiclii dinamiklerin icinde
kalmis olan bélge miilkiyet ve uygulama sorunlar nedeniyle uzun yillardan bu yana
kentsel yasama entegre olmamis ve kentsel yasamdan soyut ve atil durumda
kalmistir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin; Revizyon plan tanimi “'MADDE
25 - (1) Imar  planiarimn thtiyaca cevap vermedigi  veya uygulamasimin  mimkiin
olmadigi durumlar ile Gst kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasr amacityla
plamin tamamimin veya plan ana karariarin etkileyecek bir kismmn yenilenmesi i¢in bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon

yapihr.'" denilmektedir.

S0z konusu gerekceler ile Revizyon plan tanimina, imar mevzuatina, Ust
6lcekli planlara, sehircilik ilke ve esaslarina ve kamu yararina uygun, mevcut plan
ve cevre yapilanma kosullari dikkate alinarak yaklagik 20 hektarlik alanda,
modern ve siirdiiriilebilir ilke kararlari dogrultusunda konut, konut+ticaret, zel
egitim alani, ilkogretim alani, anaokuly alani, cami alani ve rekreasyon alani 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plan Revizyonu hazirlanmistir,



Planlama Alanindan bazi gorintiler
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I.3. PLANLAMA ALANI JEOLOJIK YAPISI

Imar planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporu Ocak 2015 tarihinde
Cevre ve Sehircilik II Miidiirligii tarafindan onaylanmigtir,

Onaylanan jeolojik etiitte planlama alani igindeki alanlarin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi yapilmis ve alanin tamami yerlesime uygun alan (UA)
olarak belirlenmistir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda, morfolojik ve jeolojik &zellikleri itibariyla
heyelan, ¢i§ diismesi, feyezan, ¢okme, kaya diismesi, su baskini ve benzeri dogal
afet riski tagimayan, sivilasma, farkli oturma yoninden risk bulunmayan alanlar
yerlesim agisindan UYGUN ALAN olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda "UA-2" sembolij ile gosterilmistir.

I.4. PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLT UYGULAMA IMAR PLANI ILE BUNA DAYALT
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. PLANLAMA ALANINDA JEOLOJiK ACIDAN ONLEM GEREKTIREN ALAN
OLDUGUNDAN, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLERDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI VE GEREKLI TUM ONLEMLERIN ALINMAST
ZORUNLUDUR.

3. PLANLAMA ALANINDA YOL, YAYAYOLU, MEYDAN, YESIL ALAN, SPOR ALANI GIRi
KENTSEL ACIK MEKANLARIN DUZENLENMESINDE TS 12576 SEHIR ICT YOLLAR -
KALDIRIM VE YAYA GECITLERINDE ULASILABILIRLIK ICIN YAPISAL ONLEMLER
VE ISARETLEMELERIN TASARIM KURALLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. TUM ALANLARDA I¢ VE DIS MEKANLARDA PROJELENDIRME VE UYGULAMA
ASAMASINDA ENGELLILER ICIN GEREKLT DUZENLEMELER YAPILACAKTIR,

5. PLANDA GOSTERILEN VEYA GOSTERILMEYEN ENERJI NAKIL HATLARI ICIN
"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERL YONETMELIGI'" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR VE BU HATLARIN ALTINDA KALAN ALANLARDA UYGULAMA VE
YAPILASMADAN ONCE TEIAS VE /VEYA TEDAS GORUSU ALINACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANINDAKT UYGULAMALARDA DEPREM, OTOPARK, YANGIN
YONETMELIEE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. BUPLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE RiR BUTUNDUR.



8. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER
1. Konut ve Ticaret+Konut Alanlarinda minimum parsel biiyiikligi 2000 m? 'dip.

2. Ticaret+konut alanlarinda zemin katlarda ticaret kullanimi zorunlu olup, iist katlarda net emsal
alaninin % 80'ine kadar konut kullanimi yaptlabilecektir.

3. Ticaret+konut alanlarinda yapinin ihtiyaci olan miisterek otoparkin konutlar igin ayri, ticaretler
igin ayri ¢oziimlenmesi zorunludur.

4. Otopark ihtiyacinin tamami bodrum katlarda karsilanmasi esastir. Ancak cesitli sebeplerden
dolayr otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katlarinda karsilanamamasi durumunda gerekli
otopark ihtiyacinin en fazla %20 si yol cepheleri hari¢ yan ve arka bahgelerine (komsu
parsellerdeki yapilar icin gerekli snlemler alinmak kosulu ile) acik otopark yapilabilir ve servis
rampasi diizenlenebilir,

5. Hazirlanilacak mimari projelerde; yiirirlikteki otopark mevzuatinda belirtilen otopark
ihtiyacindan az olmamak kosuluyla, konut kullanimli alanlardaki her bagimsiz konut birimi icin en az
1 adet olmak iizere miisterek kapali otopark alani olusturulacaktir.

6. Uygulama imar plani genelinde: mimari projelerde detayli cephe tasarimi ile peyzaj unsurlarini
da iceren 3 boyutlu vaziyet planlari ve parsele ait perspektifleri (disey ve yatay yagmur borulari,
cephedeki yiizey farkliliklari, balkon korkuluklari ve dekoratif tiim dgeleri renk ve malzeme
detaylari ile birlikte) renkli cikti olarak hazirlanacaktir.

7. Peyzaj projelerinde kullanicilarin karar geregi gevre sartlarina uygun olmak sarti ile site
girisleri diizenlenebilir. Ayrica site giriglerinde betonarme olmamak ve toplam alani 9 m? ve
ylksekligi 3.50 metreyi asmamak sarti ile bekgi/giivenlik odalari yapilabilir.

8. Oturum alani disinda kalan alanlarin her 25 m?'si icin bir agag dikilecektir. Bu diizenlemeleri
kapsayan peyzaj projesi, insaat ruhsat asamasinda ruhsat eki olarak onaylanacak; peyzaj
projesine uygun kent mobilyalari ve bitkilendirme tamamlanmadan iskan belgesi verilmeyecektir.

9. Imar adasi igerisinde bina oturma alani disinda kalan alanlar; bahce diizenlemesi, gezi parkury,
dinlenme alanlari, acik havuz, basketbol-voleybol-tenis sahalari, acik otopark vb. Alanlar olarak
ortak kullanima agik sekilde diizenlenecektir.

af TyTUZUN F. Irem\BYBEYLE
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