GAZIANTEP KENTSEL SIiT ALANI KORUMA AMACLI iMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

REVIZYONT
ACIKLAMA RAPORU

Koruma amagh imar plam uygulama hiikiimleri revizyonu ¢alismasina konu olan alanlar,
Gaziantep Kenti’nin merkezinde, geleneksel kent merkezi ile bu merkeze yakin konumdaki konut
alanlarindan olusan kentsel sit alani ile bu alami biitlinleyen "etkileme gegis bolgesi” alanlarim
kapsamaktadir. Bu alan iki ayn bolgeden olugmakta olup, bu bolgelerden ilki; Gaziantep Kalesi

¢evresindeki alanlar ile Hanlar ve gevresindeki alanlari igine alan ticaret kullammimn yogun oldugu

konutlardan olusan bd1gedir. Ilk bslgede kentsel sit simrlarimin bityitk bolimii Sahinbey Ilgesi simrlan
icinde kalsa da, Alanin bir bsliimii Kale’nin kuzeyinde Alleben Deresi’ni asarak Sehitkamil Ilgesi

' smirlarma girmektedir. [kinci bélge ise tiimiiyle Sahinbey Ilgesi smirlari i¢inde kalmaktadar.

Alam olusturan doku iginde 20 ayri mahalle bulunmaktadir. Bunlar, Kepenek, Ulucanlar,
Suyabatmaz, Boyaci, Sahinbey, Sekeroglu, Tiirktepe, Karatarla, Tislaki, Bostanci, Karagdz, Diigmeci,
Seferpasa, Yaprak, Eyiboglu, Bey, Ismetpasa, Kocaoglan, Kozluca ve Tepebasi mahalleleridir. Bu
mahallelerden bir boltimii tiimiiyle planlama alam iginde kalirken, bazi mahalleler biiytlik ya da kiigiik
bir pargasiyla Planlama Alani i¢inde kalmaktadir.

Gaziantep Ili, Sehitkdmil ve Sahinbey Ilgelerinde bulunan kentsel sit alanmna yonelik olarak
hazirlanan ilk koruma amagh imar plam miilga Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar Yiksek
Kurulu’nun 13.11,1980 giin ve A-2508 sayil1 karari ile onaylanmigtir. Sonrasinda ise gesitli tarihlerde
uygulama sorunlar, sitsiin degigiklikleri gibi nedenlerle koruma amagch imar planinda degisiklikler

yapilmistir.

Tescilli tasinmaz kiiltlir varhig olan yapilar, kendi baglarina bir tarihi ve estetik deger
tagimalar1 ya da kentlexin tarihi kimligini olugturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak

iki gruba ayrilmigtir. Yapilara iligkin tescil kararlari bu iki grupta yer alacak bigimde alinmaktadur.
Buna gore;

1. Grup Yapilar (Amitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri i¢inde

tarihsel, simgesel, am e estetik nitelikleriyle korunmas: zorunlu yapilardir.

2. Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida bulunan kiiltiir

varlia niteligindeki yBresel yagam bigimini yansitan yapilardir.

Kentsel sit ve etkilesim gegis bolgesi simrlari iginde kalan alanlarda, geleneksel dokuyu
olusturan ¢ok sayida yap:1 “anitsal yap1” ve “sivil mimarhk Srnegi” olarak tescil edilmis ve koruma
altina alinmistir. Bu tescillerin bir bsliimii toplu olarak gergeklestirilirken, zaman iginde toplu tescil
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kararlarina yeni tescil kararlar1 eklenmistir.




Kentsel sit alant i¢indeki geleneksel yapilagmalarda giris cepheleri dogrudan sokaga bakan
yapt-sayisi-oldukga-azdir. Sokaklardaki-cepheleri genel olarak; geleneksel yapilarm-giris- digindaki
duvarlar ile avlu duvarlar tamimlar. Avlu kapilart da sokaklara bakan cephelerin en dnemli dgesi
olarak ortaya ¢ikar. Yapilarn genel olarak avlulara bakan giris cephelerinde pencere ve kap1 sayisi
artarken, doluluk ve bosluk agisindan sokak cephesi ile avlu cepheleri oldukga farklilagir. Yaps
cephelerinde, sokak bélimiinde kafes kullamlan pencereler ve diiz ve gényeli ¢ikmalar dikkat

gekerken, hemen her cephede rastlanan kug pencereleri de 6ne ¢ikan cephe Sgelerindendir.

Kentsel sit alanlari i¢inde mekan olusumuna bakildiginda, avlulu, disa kapah tas yapilarin

olusturdugu, hareketli ve i¢ ice gegmis bir yapilasma dokusu goze ¢arpar. Bu yapilasma bigimi sokak

sonlanmaktadir. Avluly, ige doniik konutlarin avlularindaki agaglar ile catilarin olusturdugu kontrast
dikkat gekicidir.

Kent merkezinde, gevresi yitksek yapilagmalarla ¢evrelenmis bigimde konumlanmis olan
kentsel sit alanin siluet etkisi sokak diizeyinde kalmaktadir, Genel bir goriiniim ve siluet elde etme

olanag: yoktur.

Gaziantep kentsel sit alan1 agisindan simgesel 8ge olarak Kale ve Hanlarin yam sira, zellikle
Bey Mahallesi’nde biitiinlesik tas yapilasma éne gikmaktadir. Bunlarin yaninda, zemin stislemeleriyle
konut avlulan, 6zgiin minareler, kus pencereleri ve pencere kafesleri simgesel ogeler arasinda

sayilmas: gereken unsurlardir.

Planlama alam igindeki yerlesim dokusunda biiyiik élgiide gevre sorunlari yasanmamakla
birlikte, giderek artan ticari faaliyetler nedeniyle kentsel sit alaninin kars karsiya kaldig: belki de en
onemli sorun tasit trafiginden kaynaklanan sorunlardir. Alan icindeki sokaklarm dar olmasindan
kaynakli erigim sorunlarinin yan sira, geleneksel dokunun ayn1 zamanda ticaret amagh kullanilan bir

bdlge olmasi 6nemli oranlara varan otopark sorunlarinin yasanmasina neden olmaktadr.

Planlama alanmin Gaziantep Ili’nin ticaret merkezi konumunda olmasi, hanlar, hamamlar,
camiler bakimindan zengin olan bu bélgede gece-giindiiz arasinda niifus yogunlugu fark: yaganmasi,
bunun yaninda geleneksel yapilarin gesitli nedenlerle terk edilmesi nedeniyle, geceleri giderek daha da

1ss1zlasan alanlarda bu duromdan kaynaklh giivenlik sorunlar: yasanmaktadir.

Gaziantep’in geleneksel kent dokusunun olusumunda iklim 6nemli bir etmen olmugtur.
Yerlegsmede kig aylarinda kuzey bati yoniinde esen riizgarlarin hakim olmas: nedeniyle konutlar
genelde giineye dogru ydnlenmistir. Yaz aylarimin sicak yaganmasi ise konutlarda miimkiin oldugu
kadar agik ve golgeli mekanlar yaratilmasii gerekli kilmistir. Bu durum, yiiksek aviu duvarlari
arkasinda 6zgtin mekan olusumunu saglamigtir. Sokaklarin tamamen sagir avlu duvarlartyla gevrili,

dar, ince ve kivrimli bir yaptya sahip olmasi, havann sicak ve giinesli oldugu giinlerde, giiniin her
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saatinde sokagin gélge olmasim saglamaktadir. Alan icinde bOaz?bﬁlﬁmlerde yapilar yol {izerinden
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devam etmektedir. Bu seklide “kabalt1” adi verilen gegitler olugsmaktadir. Bu gecitler ile hem riizgér

koridoru olugturulmus hem de sokagin bazr bsliimlerinin koyu golge olmas: saglanmustir.

Iklim etkilerinin yan: sira sosyal yasamin iginde mahremiyeti koruma cabasi yapilarin plan ve
cephe sistemlerini etkilemis, yiiksek hayat duvarlarn ile yapilar kendi iginde bir i¢ diinya
olusturmusglardir. Iklimden kaynakli etkenler, salt sokaklarin olusumunda degil, konutlarin
tasariminda ve avlu i¢i konumlarinda da etkili olmug, miimkiin oldugunca avluya agilan mekéanlara yer

verilmesini gerekli kilmigtir.

Gaziantep evleri, yiiksek duvarlar arkasinda, dis diinyadan azami derecede soyutlanmig bitigik

nizam yapilardir. Kesintisiz uzanan avlu duvarlar, duvarlarin tekdiize etkisini hafifletmek amaciyla

yapilmis kademeli diizenlemeler, aym ylizde devam eden yap1 cepheleri ve yer yer aviu duvan

iizerinden sokaga uzanan ¢ikmalar sokak siluetini belirlemektedir.

Havara ve kiynuk adi verilen yiiksek derecede kalkerli bir tiir tas ile karatag ve minare kayasi
ach verilen bir tiir bazalt tas ile inga edilmig olan Gaziantep evleri genelde iki kath bir diizenlemeye
sahiptir. Gaziantep evlerinin en 6nemli ve en g6zde mekinlan kuskusuz avlu duvarlar ile ¢evrelenmis
kapali bir avlu konumundaki 'hayat’lardir. Zaten hayat adi da mekimn ne derece Snemsendigi
konusunda fikir vermektedir. Evin ana girisi sokaktan hayata girigle saglamr. Hayatin bir kenarinda

konut diger kenar ya da kenarlarinda ocaklik (mutfak), hazna (kiler) ve hela gibi mekéanlar yer alur.

Ige donilkk yasam tarzinda kadinlarin giin boyu evde oluslar1 ve yasamun ozellikle yazlari
stirekli hayat'ta gegmesi nedeniyle dekorasyon anlaminda da bu mekénlara ayn bir énem verildigi
goriilmektedir. Hayat'in tabaninda iki ya da daha ¢ok renkli taslarla mozaik seklinde siislemelere yer
verilmektedir. Avlu duvarlarinin diplerinde hayat1 bahgeye déniistiiren “cigeklik” adi verilen toprak
alanlar bulunmaktadir. Buralar kimi zaman nar, kimi zaman da mevsim ¢igekleri ile siislenmektedir.
+ Hayat’larin en onemli ortak 6zelliklerinden biri de ortalarinda yer alan ve yoresel olarak ‘‘gane’” adi
verilen havuzlara sahip olmalardir. Evlerin altindan gegen kayaya oyulmus livas adi verilen su
kanallar1 igme ve kullanma suyunun kargilandif ilging uygulamalardir. Bu kanallarla gelen kullamlan

su ganelerde toplanarak atilmaktadir.

Konutlarin sosyal yoni itibariyle de farkliik gosterdigi, oldukga biiyiik ve gosterisli inga
edilen konak tiirli yapilardan anlasilmaktadir. Genellikle iki kath olan konaklarda kat arasi ulagimin
yapmin i¢inden saglandigi goriilmektedir. Varlikh ailelerin sahip oldugu bu yapilar biiyiiklitkleri ve

stislemeleri ile 6n plana ¢ikmaktadirlar.

Oda kapilarimin yer aldig iistii ortiilii livan ad1 verilen bu birimlerin ii¢ tarafi kapali olup 6n
yizl avluya bakmaktadir. Sicak yaz gtinlerinde golgeli nispeten daha serin bir ortam saglayan

eyvanlardan ulagilan odalar ¢ok islevli 6zellige sahip mekéanlardir.

Cephe diizenlemelerinde genellikle sosyal yasam geleneklerinin izleri gériilmektedir. Ornegin

mahremiyeti saglamak igin zemin katlarda sokaga bakan cephelerde pencere a¢ilmamig ve tamamen



hayata (avluya) yoneltilmigtir. Ust katlarda ise sokaga bakan % oraminda biiyiik kafes pencereler ve
tizerlerinde ise yoresel konut mimarisinden en glizel uygulamalardan olan 151k ve hava saglayan Kus

Taalar: bulunmaktadir.

Geleneksel Gaziantep evlerinin bir bolimiinde, hayat (avlu) kotunun altinda magaralar
bulunmaktadir. Magaralar, herhangi bir plan tipine uymayan, kayanin yapisina gore oyularak
olusturulmus depolama mekanlardir.

Gaziantep evleri genelde avluya doniik diizenlenmis olmasi nedeniyle, yapilarin avlu cepheleri

ile sokak cepheleri arasinda doluluk-bogluk oranlar1 ve cepheleri belirleyen yap: 6geleri agisindan

farklilagmalar gozlenmektedir. Gaziantep evlerinin sokak cepheleri genel olarak yiiksek, az pencereli

ve avlu duvarlan ile biitlinlesen sagir bir duvar gériiniimiindedir.

Sokak cephelerinde pencereler az sayida oldugu gibi, genelde sokaktan yapmn iginin
.‘ algilanmasim engelleyecek diizeyde yiiksek, kafesli ya da parmakliklidir. Avlu kapilari, sokak
“ gegislerinde sahip oldugu niteliklerle 6ne ¢ikan, dikkat ¢eken yapilardir. Yapilarin sokak cepheleri ne
kadar yakin olsa da, avlu cepheleri bunun tam tersi, agikliklan ¢ok, bezemeli yapisiyla oldukg¢a
zengindir. Avlu cephelerinde merdiven ve sahanliklar ana unsur olarak dikkat ¢ekmektedir. Bunlarin

yam sira Livanlar (eyvanlar) genis kemerleri ve tag islemeli yiizeyleriyle cephede énemli bir 6gedir.

Evlerin cephe diizenlemesinde kapilar, pencereler, Kus Taalan, kafesler, parmakliklar,
merdivenler, linalar (eyvanlar), kapali ¢ikmalar (k8skler) cepheyi belirleyen yapi &geleri olarak
kullamlmistir. Kap: ve pencereler belirli bir dilzen icerisinde cephede yer alirken yérede “Kus Taalar1”

olarak adlandirilan iist pencereler bolgesel dgelerdir.

Gaziantep kentsel sit sinirlari iginde var olan konutlarda siiren yagama bakildiginda, geleneksel
evin kullanicilarimin bityitk boltimiiniin bu alam ve yapilan terk ettigi, yapilann kiraya verilerek ya da
satigla el degistirdigi goriilmektedir. Gegmis yilardaki kullanicilarina oranla daha kirsal ve yoksul
nitelige sahip yeni kullanici niifusunun sahip oldugu demografik 6zellikler, alanda korumay:

zorlagtiran 6nemli etkenler arasindadir.

Kentsel sit alanindaki sosyal ve ekonomik sorunlar, temelde alan ig¢indeki kullanici
degisimiyle dogrudan iligkilidir. Degisen sosyal ve fiziksel gereksinimler, yasam iginde artan konfor
beklentisi bu alanlanin terk edilmesine neden olmug ve geleneksel kullanicinin alami terk etmesi

sonrasinda yeni kullanicilar alanda yagamaya baglamstir.

[k kullamciya oranla daha kirsal &zelliklere sahip olan ve daha yoksul bir niifus yapisina
karsilik gelen bu yeni kullanic: profili, alan iginde fiziksel mekdna da yansiyan bir bozulmay: da
tetiklemistir. Kullanmic1 degisikligi, gecmisin zengin kentsel alanlarimin yoksul barmma alanlarina
doniisimine karsihik gelmistir. Kullamer degisiminin  kontrol edilememesi, bu defisimden

kaynaklanan sosyal ve ekonomik sorunlarin mekéina yansimasini hizlandirmagtir.




Bu giin halen gegerli olan ilimiz, Sahinbey ve Sehitkdmil ilce smirlart igerisinde yer alan-
Gaziantep Kentsel Sit Alanim kapsayan 1/5000 olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 ve 1/500 6lgekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plani, Arastirma
Raporu ve Plan Uygulama Hiikiimleri Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2010 tarih ve
507 Sayih Karar1 ve Gaziantep Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 24.3.2011
tarih ve 518 sayili karariyla uygun goriilerek yiiriirliige girmistir.

2863 Sayih Kiiltir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununda farkli zamanlarda . yapilan
degisiklikler, yeni-yonetmelikler, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunca g¢ikartilan
Koruma Amagh Revizyon Imar Plan Hiikiimlerinin revize edilmesini zorunlu hale getirmigtir.

681 sayil1 ilke karari; tescilli taginmaz kiiltiir varlig1 yapilar disindaki yeni yap1 proje onayimin
Koruma Kurulu yerine KUDEB'in onayini gerektirmektedir.

Koruma Amagli imar Plan Hikiimlerinde yapilan degisiklikler daha ¢ok Gaziantep Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu ile KUDEB Daire Bagkanlhigmmz arasindaki yetkileri
kapsamaktadir. Bunun yam sira degisen mevzuata gore kararlarin giincellenmesi ile birlikte bazi
teknik diizeltmeler de yapilmigtir.

Bu kapsamda yapilan degisiklikler;

- Koruma Amagl Imar Plam simrlar igerisinde yapilacak olan yeni yapilar ile tescilli
tasinmaz kiiltlir varh@ dismdaki mevcut ruhsath yapilarin esasli onarimimi gerektiren projeler igin
Koruma Kurulu yerine KUDEB'in onayimm alinmasi sarti getirilmigtir.

- Islev degisikliginde zemin kat 6n cephesinde bogluk-doluluk oranmin %50'yi gecemeyecegi
kosulu getirilmistir.

- Sosyal donat1 alanlarindaki yap1 yiiksekligi 7.50 m ile simirlandiriimusgtir.

- Plan kararlar igerisindeki aym konuyla ilgili farkli basliklar altindaki miikerrer kisimlar
cikartilmugtir.

- 681 Sayil Ilke Karart geregi Tescilli yaptar digindaki esasli onarim ve yeni yapi
projelerinin onaymin Korum Kurulu yerine KUDEB’in onayimn alinmasi hitkmiine baglanmustir.

- [Ige Belediyesi ibaresi yerine daha genel olan ilgili idaresi ibaresi eklenmistir.

- Livas ve kastel tanimlamalar1 eklenmistir.

- Proje ve basit onarim izinlerine uygun tamamlanan uygulamalara iliskin verilen izin

belgeleri, diger bilgi ve belgelerin 1 ay i¢erisinde Koruma Kuruluna iletilmesi hiikme baglanmustir.

- Tescilsiz parsellerdeki her tiirlii imar uygulamalarinda (ifraz, tevhit, yola terk, yoldan ihdas,

cins degisikligi) Koruma Kurulu yerine KUDEB’in uygun goriisiiniin alinmasi getirilmisgtir.
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- Bodrum Kkatlara simirlama getirilerek yeraltina miidahale edilmesinin azaltilmasi,

magaralarin, livaslarin, kuyularm ve kastellerin korunmasina katk: - saglamaktadar.

- Tescilli yapilarin yaninda yapilacak olan yeni yapilar i¢in yiikseklik, yanindaki tescilli
yapilarin ortalamas: yerine, yiksek olan tescilli yapin sagak kotunu gecemez seklinde

diizenlenmigtir.

- Yol uygulama projelerinde Koruma Kurulu onayi yerine, KUDEB’in uygun

goriigiiniin alinmas: ve sokak désemelerinin bina girisi kotunu asamayacag kosulu getirilmistir.

- Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Koruma Bélge Kurullarinda Tabiat Varliklarm Koruma

Bolge Kurulunun ayrilmas: sonucu agaglarla ilgili hitklim plan kararlarindan gikartilmigtir.

Yapilan bu degisiklikler neticesinde yapilarin kullamlarak korunmalar igin gerekli olan
islev degisikliklerinde, yapilmas: diigtiniilen vitrin vb. diizenlemeler igin getirilen simrlama ve tescilli
yap1 yamna yapilacak olan yeni yapilarin gabarisinin nasil olmas:1 gerektiginin netlestirilmesi tarihi
dokunun ol¢ek, form vb. agilardan siirdiiriilebilir korunmasina katk: saglamistir. Kente 6zgli mimari

Oge tanimlarimin (livas, kastel) eklenmesi ile kent kimligi daha dogru bir sekilde tanimlanmustir.

Yukarida belirtilen gerekgeler kapsam:nda ilimiz Sahinbey ve Sehtkamil ilgeleri, 1/1000
olgekli N38-C-18-C-1-C, N38-C-18-C-1-D, N38-C-18-C-2-D, N38-C-18-C-3-A, N38-
C-18-C-3-B, N38-C-18-C-4-A, N38-C-18-C-4-B, N38-C-18-D-2-C ve N38-C-18-D-3-
B, uygulama imar plam paftalarinda onayli koruma amagl uygulama imar plam plan hitkiimlerinde

gerekli diizenlemeler yapilmusgtir.
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