Sehitkadmil — Gaziantep
Burak Mahallesi
2165 Ada 180, 181, 182, 197, 199, 206, 208, 210, 237 ve 238 Parseller
Nazim imar Plani
|zah Raporu

Amag

Gaziantep ili, Sehitkdmil ilgesi, Burak mahallesi tapusunda 2165 adada 180,
181, 182, 197, 199, 206, 208, 210, 237 ve 238 parsel numaralar ile tescilli
taginmazlar (izerinde yer alan Sanko Iplik Fabrikasi arazisinin kentsel kullanima
konut alani olarak agilmasi amacini tasiyan 1/25.000 ve 1/5.000 él¢ekli nazim imar
plani degisikligi teklifi Gaziantep Blylksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2015 tarihli,
183 sayili karari ile onaylanmigtir. 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli nazim imar planlari
gene Gaziantep Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 15.05.2015 tarihli, 381 sayili karari
ile kesinlesmistir. Onayli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanmis 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani Sehitkdmil Belediye Meclisi'nin 04.12.2015 tarihli 171 sayili
karari ile onaylanmig, Buytksehir Belediye Meclisi'nin 18.12.2015 tarihli 800 sayili
karari ile “nazima uygun” bulunarak aski-ilana ¢ikariimis ve itirazlarin
degerlendiriimesinden sonra kesinlesmistir.

Ancak onaylanan imar planlari, TMMOB Mimarlar Odasi Gaziantep Subesinin
Gaziantep 2. Idare Mahkemesi'nde E:2016/547 sayili dosya ile acti§i dava sonunda
alinan K:2017/1679 sayil karar ile iptal edilmistir.

Gaziantep 2.ldare Mahkemesinin K:2017/1679 sayili kararinda 6zetle;
Gaziantep Buytksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.03.2015 tarihli 183 sayili karari ile
onaylanan, 15.05.2015 tarihli 381 sayili karari ile kesinlesen 1/25.000 &lgekli nazim
imar planinin yarurlikte olan 1/100.000 6lgekli cevre diizeni planina aykiri oldugu, bu
sebeple bu plana dayanilarak hazirlanmis alt dlgekli plan kararlarinda da ayni
aykirihdin bulundugu belirtiimis, 1/25.000, 1/.5000 ve 1/1.000 &lgekli planlarda kamu
yararina, sehircilik ilkelerine ve hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna varilmis,
planlarin iptaline karar verilmistir.

Gaziantep 2.idare Mahkemesinin E:2016/547 sayili dosyada aldigi
K:2017/1679 sayili karara uyarak Gaziantep Blyuiksehir Belediye Meclisi 28.01.2018
tarihinde 28 sayili karari almistir. Hem 1/1.000, hem de 1/5.000 ve 1/25.000 &lgekli
imar planlarini iptal etmis, plansiz kalan alan igin yeniden plan galismasi yapilmasi
karara baglanmistir.

Sunulan imar plani hem Idari Yargi kararina uyan, hem de Gaziantep
BlylUksehir Belediye Meclisi’'nin 28.01.2018 tarihli, 28 sayili karari ile verilen talimati

yerine getirmek icin hazirlanmistir. !
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Planlama Alaninin Konumu

Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S. milkiyetindeki 282,68 dekar
arazi ile c¢evresindeki sahalari kapsayan planlama alani Gaziantep-Nizip
Karayolu'nun (D-400 Karayolu-ipek Yolu) kuzey kenarinda yer almaktadir. insa
edildigi 1960l yillarda sehir mesk(n mahallinin disinda kalan sanayi alanlari bugtin
icin Burak Mahallesi ve Gazikent Mahallesi yerlesik alanlari ile ¢evrelenmis
vaziyettedir. Dogusunda ve guneyinde kii¢clik sanayi siteleri konumlanmistir.

Golluce’'deki, Gazikent Mahallesindeki, Mervekent'teki yogun kentsel gelisme
talebi sehrin dogu ¢ikisinda yer alan kiglk sanayi sitelerinin de etkisiyle hizlanmigtir.
Bu gelismede Sanko Fabrikasinin da payinin  bulundugunu kabul etmek
gerekmektedir. Zaman icinde D-400 karayolu boyunca uzanan tasinmazlar sanayi
tesislerinden ziyade ticari kullanimlarin, buyik magazalarin, galeri benzeri buyuik
dikkéanlarin ve showroomlarin yer aldidi kentsel ¢calisma alanlari haline déntsmustar.

e

Sanko Iplik Fabrikasi (Burak Mahallesi, Sehitkdmil) Hava Fotografi

Yakin gegmise kadar 5000 iscinin calistigl, c¢ift vardiya Uretim faaliyetini
strdiren Sanko igletmelerinin amiral gemisi niteligindeki Sanko Iplik Fabrikasi
eskiyen teknoloji dolayisiyla rantabilitesini kaybetmis, Uretim organize sanayi
bélgesindeki tesislere kaymistir. Burak Mahallesindeki fabrika sahasinin, yeni kentsel
fonksiyonlar kazandirilarak déntsimin saglanamamasi halinde teknolojisinin
yenilenerek yine sanayi tesisi olarak kullanilmasi s6z konusudur. Bu ¢bzim akla
uygun olmadigi gibi kentsel gelisme egilimleriyle de uyumlu degildir.

Bu duslinceden hareket ederek mevcut fabrika sahasinin kentsel amagclarla
kullaniimasi, 5000 is¢inin calistigi yerde olusacak ilave nifus igin gerekli kentsel
donatilarla teknik altyapi alanlarinin dizenlenmesi, kisaca mekanda kentsel
déntsimiin saglanmasi, kéhnemis kent parcasinin yenilenmesi igin ekte sunulan
nazim imar plani teklifi hazirlanmistir. Bu ¢alisma bir yatirim gelistirme projesi degil
yenileme amacli bir arsa gelistirme projesi niteligini tasimaktadir.




Sanayi Alani imar Plani

07.12.1997 tarihinde Miilga Imar ve iskdn Bakanligi tarafindan onaylanmis,
lller Bankasi denetiminde hazirlanmig, Ziihti Can imzal imar planlari Burak
Mahallesi 2165 adadaki fabrika sahalarini sanayi alani olarak diizenlemistir. Bu imar
planlarina gére batida konut alanlari, doguda ve D-400 gineyinde kiiglik sanayi ve
depolama kullanimlari yer alabilecektir.
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Fabrika Sahasi ve Civarinin 07.12.1976 Onay Tarihli 1/5000 Olgekli Nazim Plan Ornedi

Batidaki konut alanlari onayl planlarda genelde orta yogunluklu olarak
diizenlenmistir. Ancak fabrikanin yapilma asamasinda yesil alan olarak terk edilen,
yaklasik 70 dekar kadar oldugu bilinen kuzeydeki sahalar yakin ge¢miste konut
alanina donusturaliurken 600 kisi/ha gibi yiksek bir nifus yogunlugu karari
getirilmistir. Fabrika sahasinin kuzey komsusundaki alanlara iliskin bu karar fabrika
sahasinin dénustirtlmesinde de dikkate alinacaktir.

Ulagim Agi ve Ulasim lligkileri

Ana ulasim fabrika sahasinin glneyindeki 60 metre en kesitli D-400
karayoluyla ve bu yola asilan tasit yollariyla saglanacaktir. Fabrika sahasinin
dogusundan gecen 30 metre en kesitli ana arter yol dogudaki kiigik sanayi ve
depolama alanlarini beslemektedir. 20 metre en kesitli yollar fabrika sahasini
kuzeyden ve batidan cevrelemekte, konut alanlarini beslemektedir. 100 metre
kamulastirma genigligine sahip Adana-Gaziantep-Sanliurfa otoyolu Fabrika
Sahasinin 600 metre kadar kuzeyinden dogu-bati yéniinde gegmektedir. Erisme
kontrolli olan bu yolun ydredeki kentsel gelismeye dogrudan bir etkisi sz konusu
degildir. Ancak bélgenin hem yakin cevreyle, hem de yurdun diger bolgeleriyle
ulagimini kolaylastirmasi sebebiyle makro diizeyde etkilere sahip oldugu da bir
gercektir
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Sanko Fabrika Sahasi Kadastral Deseni



Jeolojik ve Jeoteknik Yapi

Sehitkamil ilcesi Burak Mahallesindeki Sanko Iplik Fabrikasi arazisinin imara
esas jeolojik-jeoteknik etutleri 2015 yili Ocak ayinda Gaziantep'te yerlesik Meteksu
Muhendislik Jeoloji insaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis, 12.01.2015
tarihinde Gaziantep Cevre ve Sehircilik I| Mudurligi'nce onaylanmistir.

Jeoloji Muhendisi Izzettin Yiizge¢ ve Jeoloji Mihendisi M. Emin Yilmaz
tarafindan imzalanmis “Iimar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu’na gore;
“Gaziantep lli, Sehitkamil ligesi, Gazikent Mahallesi 2165 adadaki 181, 182, 197, 199,
206, 208, 210, 237 ve 238 parsellerin olusturdugu 250.000 m? yuzoélgimllu alan
“Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar” olarak tanimlanmaktadir. inceleme alaninda
bulunan Firat Formasyonu (Tmf) (kirectasi), morfolojik ve jeolojik 6zellikleri itibariyla
heyelan, ¢i§ dismesi, feyezan, ¢c6kme, kaya dismesi, su baskini ve benzeri dogal
afet riski tagsimadigindan, sivilasma, farkli oturma yéniinden, miihendislik problemleri
bulunmadigindan ve egimin % 0-5 arasinda oldugundan dolay! yerlesim agisindan
uygun alan olarak belirlenmistir.

Rapora gore yer alti suyu statik seviyesi 50-60 metre arasinda degismektedir.
Bayindirlik ve Iskan Bakanligrnin yayinlamis oldugu “Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritasi’na gére 3. Dereceden deprem bdlgesi igerisinde yer almaktadir. Etkin yer
ivmesi katsayisi (Ao) 0,20’dir. Her turlti yapilasmada “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yoénetmelik” hikimlerine titizlikle uyulmasi gerekmektedir.

Ust Olgekli Plan

Gaziantep-2040 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Gaziantep Buyuksehir
Belediye Meclisi’nin 16.06.2017 tarihli, 363 sayili karari ile yenilenmigtir. Kesinlesen
ve halen yurirlikte olan 1/100.000 olgekli planda Gaziantep, Sehitkémil ilgesi Burak
Mahallesi'ndeki Sanko Iplik Fabrikasi sahasi “kentsel yerlesik alan” olarak
isaretlenmistir.

Yurarlukteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nin Plan Notlarinda kentsel
yerlesik alanlar “Gaziantep Merkez Kent ile ilge merkezlerinde bu planla belirlenmis,
icinde bos alanlari barindirsa da biyuk oranda kentsel yapilagsmasini tamamlamis
olan alanlardir” diye tariflenmistir. Plan Notlarina gore;

‘Kentsel yerlesik alanda ve kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel, donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan
ve perakende ticaret tirleri, turizm tesisleri, kiiglik sanayi siteleri, konut disi kentsel
calisma alanlari, endlstriyel atik su lretmeyen kliglik Olgekli tretim yerleri ve ticari
depolama vb. kullanimlar yer alabilir. Bliytk élgekli sanayi, sanayi depolamalari gibi
kullanimlar bu alanlar iginde yer almaz. Detayli kullanim kararlari 1/25.000 &lgekli
Nazim Imar Planr’nda tanimlanacaktir.

Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yoénelik
depolama kullanimlarinin sanayi alanlarina tasinmasina ve bu alanlarin déniigtimiine
iliskin kararlar nazim imar planlarinda geligtirilecektir.”

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nin bu hikiim ve talimati dogrultusunda
Nazim Imar Planlari hazirlanmistir.



Gaziantep lli Sehitkamil ligesi, Gaziakent Mah.
2165 Ada,181,182,197,199,206,208,210,237,238 Nolu
Parsellerde ki Alanin Yerlesime Uygunluk Haritasi

AGIKLAMALAR
UYGUN ALANLAR (KAYA ORTAMLAR)

] INCELEME ALANI SINIRI —
UA-Z

VA ~=g
2
us2 UA2
uA2
UA-2 w
UA2
uA2
UA2
uA2
UAZ
ua2
uA2
UAZ
UA-2
UA2
UA2
uA2 ua2 "2
uA2
vAZ
uA2
UA-Z
UA2
uA2
uA2
VA2
UA2
UA-2
UA2
uA2
-3
UA2
UA2 4
]
N UA2 ]

C

0 50 100

Meteksu Mihendislik Jeoloji Ingaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis,
Jeoloji Muhendisi Izzettin Yizgeg ve Jeoloji Mihendisi M. Emin Yilmaz tarafindan
imzalanmis “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu’na gére Yerlesime Uygunluk
Haritasi



Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Sanko Iplik Fabrikasi Sahasi

(Kentsel Yerlesik Alan) i .
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1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda, Gaziantep metropoliten merkezinde,
yerlesik alan iginde kalan, ekonomik dmruni doldurmus eski iplik fabrikasi sahasi
brat 200 kisi/ha ntifus yogunluklu konut alani olarak planlanmigtir.

Eski Fabrika sahasi ile mekéansal butinligu dolayisiyla plana dahil edilen
komsu sahalar ve yol alanlari ile birlikte 40 hektarin tzerine gikan sahada brit 200
kisi/ha ntifus yogunlugu ile maksimum 8.000 kisi yasayacaktir. Alt dlgekli (1/5.000 ve
1/1.000) planlarda, sahada yasayacak ilave nifusun ihtiyaci olan yol, yesil alan ve
diger kentsel ve sosyal donati ve teknik altyapi alanlari temin edilecektir.

Saha, glneyinden dogu-bati istikametinde gegen Gaziantep-Nizip Karayolu
(D-400) kuzey kenarinda yer almaktadir. Adana-Gaziantep-Sanliurfa otoyolu yaklasik
500 metre kuzeyden gegcmektedir.

1/25.000 olcekli planda, konut alanina dénusturtlen sanayi alaninin kuzeyi ve
batisi konut alani, glineyi toptan ticaret alani, dogusu ise kiguk dlcekli sanayi olarak,
1/100.000 6lgekli gevre diizeni planinda oldudu gibi dizenlenmistir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Onerisi

Mulkiyet kayitlarina gére 282.676,77 m? (28,27 hektar) yizélgtimli Sanko iplik
Fabrikas! yerinin, uygulanacak proje sonrasinda yorenin sosyal ve kilttrel yapisina
uygun olarak, orta gelir grubuna hitap eden bir toplu konut alanina
donusturtlebilmesi duslincesiyle mekéan yeniden diizenlenmistir.

2017 yilinda onaylanmis 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani arazi kullanma
karari ve 1/25.000 olgekli Nazim Imar Planr’nin 200 kisi/ha brat nifus yogunlugu
kararina uygun olarak yeni bir 1/5.000 6lgekli nazim imar plani diizenlenmistir.

Gaziantep Buyuksehir ve Sehitkdmil llge Belediyelerinin 2015 yilinda
onayladi§i ancak agilan dava sonrasinda Gaziantep 2. Idare Mahkemesi'nin aldig
kararla (K:2017/1679) iptal edilen imar planinin ana semasi Oneri planda
korunmustur.

Idari Yarg! kararindaki hususlar dikkatle degerlendirilmistir. Mahkemenin “alt
olgekli nazim imar planlari 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani ile celigkilidir”
hukmi, adi gecen cevre dizeni planinin 2017 yilinda yenilenmesi ile ortadan
kalkmistir. Bunlarin 6tesinde, yérede yasayacak nufusun ihtiyaci olan kentsel-sosyal
donati ve altyapi alanlari plan onama sinirlari icinde kalan alanlarda kargilanmistir.

Sanko Iplik Fabrikasi giiney dogusunda diizenlenen kavsak sistemiyle D-400’U
sehrin dogusunda otoyola baglayan katli kavsaktaki trafik kaosuna son verilmekte,
dogudaki kullanimlardan kaynaklanan vyerel ftrafik reglle edilerek D-400'e
aktarilmaktadir. Bu kesimde D-400 (zerinde sadece reflij yariimakta, az kuzeyinde
depolamali bir donel kavsak olusturulmaktadir.

Fabrika sahasinin dogusundaki boéliinmis (kuzey-gliney istikametli) tasit yolu
ile batisindaki 20 metre enkesitli (gene kuzey-guney istikametli) tasit yolu fabrika
sahasina bitisik olmadigl icin aradaki dar seritler doguda reflij niteliginde
diizenlenmis, batida park alanlariyla buttnlestiriimistir. S6z konusu yollar, D-400
tizerindeki ticaret ve park alani kuzeyinde tasarlanan 20 metre enkesitli bir tasit yolu
vasitasiyla iliskilendirilmistir. Bu 20 metre profilli tasit yolu Sanko Iplik Fabrikasi
sahasinda planlanan toplu konut alanini gineyden kusaklayan yol fonksiyonunu

ylklenmistir. z
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1/25.000 olgekli planin brut 200 kisi/ha nifus yodunlugu kararina uyulmustur.
Bu karara gore 40,24 hektarlik planlama alaninda 8.048 Kkisinin isk&n edilmesi
mumkandar. 1/5.000 olcekli ve alt 6lgekli uygulama imar planinda bu deger
maksimum nifus kabul edilmis, Gzerine gikilmamistir.

Onerilen 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 123.864 m? (12,39 ha) konut
alani, 37.105 m? (3,71 ha) ticaret + konut (TICK) alani olusturulmustur. Konut alanlari
ortasinda dogu bati istikametli 25.845 m? yuzdlgimll bir park alani olusturulmustur.
Bu park, planlama alaninda yasayacak nifus yaninda komsu sahalardaki nifusun
ihtiyacina da cevap verilebilecek konumda, buytklikte ve geometridedir. Sahanin
batisinda yol boyu yesil alan olusturulmustur.

Egitim, sosyal ve kltirel tesis ve teknik altyapi alani sahanin geometrik olarak
ortasinda kalan alanlarda konumlandiriimistir.

D-400 Karayolu (Sani Konukoglu Bulvari) Gzerindeki alanlar ticaret + konut
karma kullanimi alani olarak planlanmistir. 37.105 m? yizoélcimli ticaret+konut
karma kullanim alaninda zemin kat, asma kat ve Usttindeki katin (E=1,60 yogunluga
denk gelen kisim) ticari amagh kullanilacaktir. Ust katlarda E=0,70 kadar konut
olacak, toplam yapi1 yogunlugu E=2,30 olarak korunacaktir.

123.864 m? yuzolgimllu konut alaninda yapi yogunlugu E=1,85 olacaktir. Bu
sahada ticaret kullanimlari disinda E=1,80 yogunlukla 222,955 m? konut alani insa
edilebilecektir. 37.105 m? ticaret + konut karma kullanim alaninda insa edilebilecek
konut alanlari 25.974 m? olarak hesaplanmaktadir. Dolayisiyla planlama alaninda
toplam 248.929 m? insaat alanl konut yapilabilecektir.

Sahada konut blyuklaginun 149 m? ’yi asmayacagi ve konutlarda yasayacak
hane buyukluginin 4 kisi olacag! varsayilirsa, sahada 1.671 adet konut yapilacagi
ve nifusun 6.684 kisi olacagl hesaplanmaktadir.

Fabrika sahasinda 6.684 kisinin yasamasi yoénlindeki plan karari ile alanin
nifusu 4.184 kisi kadar artmis olmaktadir. Zira fabrika sahasinda sanayi tretimi
asamasinda da 2.500 kigilik bir daimi nifus vardir. Sanayi tesisi olusturulurken
kuzeyde blyuk bir alan yesil alan olarak terk edilmis, 2125 ada Uzerinde bir cami
yaptiriimis ve donatilar igin kullanilmak {izere arazi terk edilmistir.

Sanko fabrikasi alaninin bir pargasi oldugu halde yesil alan olarak terk edilen
kuzeydeki alanlarda daha sonra plan degisikligi ile E=2,00 yap! yogunlugu ile konut
binalari yapilmistir. Kisaca o dénemde, dénemin daimi nifusunun ihtiyaglari icin arazi
terki yapilmistir. Bu asamada ilave 4,184 kisi icin kentsel-sosyal donatilar
olusturulmaktadir.

4.184 kisilik ilave nufus igin kisi bagsina 10 m? aktif yesil alan, 5,8 m? egitim
tesisi alani, 1,0 m? sosyal ve kiiltirel tesis, 0,75 m? ibadet alani, 0,50 m? teknik
altyapi alani olusturmak i¢in diizenleme yapilmistir.

Planlamada Alan Kullanimi

Sunulan imar plani 40,25 ha alana yayilmaktadir. Bu alanin % 36,13 kadari
yollar igin ayrilmistir. Konut alanlari % 30,77, konut + ticaret karma kullanim alanlari
% 9,21 kadardir. Kisaca sahislar adina Tescil edilebilir alanlar tim sahanin % 39,98 ~

oranindadir. ]




.Tablo- Planlamada Alan Kullanimi

Kullanim 1976 Plani 2015 Plani Oneri Plan Oneri Plan%
Alan (m?) Alan (m?) Alani (m?)

Sanayi Alanlari 280.136 - - -
Konut Alanlari 16.263 123.904 123.864 30,77
Ticaret +Konut Karma Kulla. - 37.105 37.105 9,21
Park Alanlari 22.810 57.776 61.803 15,35
Egitim Tesisi Alanlari - 20.163 24 562 6,10
ibadet Yeri - 2.097 3.313 0,82
Sosyal Tesis Alani - 2.024 4.387 1,09
Teknik Altyapi Alani - - 2.163 0,53
Yollar 83.253 159.393 145.265 36,13
Toplam 402.462 402.462 402.462 100.00

Tescil edilebilir alanlarla yol alanlari dikkate alindiginda donatilar icin %23,89
oraninda arazi kaldigi hesaplanmaktadir. Park alanlari % 15,35 oraninda arazi
kullanmaktadir. Egitim tesisleri % 6,10 oraninda pay almistir

Planin uygulanmasi asamalarinda uyulmasi sart olan hususlar plan paftalari
Uzerinde gosterildigi gibi asagida da liste halinde verilmistir;

1- 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onaylanmadan imar uygulamasina
gecilemez, yapilasma izni verilemez.

2- Yollar, yesil alanlar, teknik altyapi alanlari, ibadet yerleri kamuya intikal etmeden
ingaat uygulamasina gecilemez.

3- Yapilagma 6ncesinde jeolojik ve jeoteknik etltlerin yaptiriimasi, test sonuglarinin
muhendislik projelerinde dikkate alinmasi sarttir.

4- Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik htkimlerine
uyulmasi sarttir.

5- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik hikimlerine uyulmasi
sarttir.

6- Ticaret+Konut Karma Kullanim alanlarinda E= 2,30 degerini agsmayan yapilar
yapilabilirler. Zemin, asma ve birinci kat ticaret, Ustlindeki katlarda ticaret ve konut
kullanimlart  (E=1,60 emsali asmadan) yer alabilirler. TAKS degeri 0.60'
asmayacaktir. ifraz yapilmasi halinde olusacak en kiigik parsel yiizélgtimii 10.000
m?¥den kuc¢lk olmayacaktir.

7- Konut alanlarinda E= 1,85 degerini asmayan yapilar yapilabilirler. ifraz yapilmasi
halinde olusacak en kigik parsel ytzdlgcimi 10.000 m?den kiiglik olmayacaktir.

8- Konut alanlarinda, yakin cevrenin ihtiyacini karsilayabilmek icin ada igindeki
toplam ingaat alaninin %¥5%’ini asmayan ticari kullanimlara konut yapilari icinde
ve/veya bagimsiz yapi olarak yer verilebilir.

9- Yapilasma alanlarinda binalar ayrik, blok ve/veya ikiz yapi nizaminda yapilabilirler.
Ancak bina blok boyu 80 metreyi asamaz.

10- Otopark yodnetmeligi geregince olusturulmasi gereken otoparklarin mulkiyet
sinirlari icerisinde acgik ve/veya kapali-gémme olarak yapilmasi sarttir.

11- Belirtiimeyen hususlarda “planli alanlar tip imar yénetmeligi” htktmlerine

uyulmasi sarttir.
Oner Mersinligil
@ew Y.PlanCé,;/;:

Bilgilerinize sunulur.
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