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SEHITKAMIL ILCESI 15 TEMMUZ MAHALLESI

NAZIM iIMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUM:

Sehitkamil ilgesi 15 temmuz mahallesi sinirlar: igerisinde yer alan planlama alani, kent
merkezinin batisinda giineyde Universite Bulvarindan baslayip, alisveris merkezi, hastaneler,
100. Y1l Kiltiir Parki ve Ibrahimli konut bolgelerinden gegerek Sehirgdsteren bolgesinde D-
400 karayoluna (Ipekyolu) baglanan ulasim aksinin, kuzeyde Muhsin Yazicioglu Caddesi,
glineyde ise Nijmegen Bulvari ile tamimli  béliimiiniin dogu ve batisinda bir kisim alani da
kapsayan yaklagik 27 hektar biiyiikliige sahip bir alandan olusmaktadir.

Bolge genel itibari ile bog ve atil bir alan olmakla birlikte, bolgede yer yer miistakil

yapilagmalar yer almaktadir.

o, ’ I, -
. LY 0
'.'."K e
- S
v ’ 3 | T PO
P e

b b T - =
: ‘4-.’-‘1.4741#1‘%-‘--"._: 4

- V]
BT RT. ‘4,!., 4=

Sekil 1: planlama alaninin uydu goriintiisii.

S6z konusu alan onayl1 1/25000 6lgekli nazim imar planinda kismen diisiik yogunlukta
meskun konut alani, kismen park ve yesil alan, kismen ise kamu hizmet alani olarak
gorlilmekte olup, onayli 1/5000 olgekli nazim imar plani yoniinden plansiz (alana iliskin

nazim imar plan1 Mahkeme tarafindan iptale edilmistir. ) durumdadar.
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Sekil_3: Mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar plani durumu

PLAN GEREKCESI:

Bilindigi tizere ulagim altyapisinda bulunan eksiklikler ilimiz agisindan en &nemli

kentlesme sorunlarinin basinda yer almaktadir. Ozellikle kentimizin kuzeyinde kiimelenen 5
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adet organize sanayi bolgesi, kentimizin giiney kisminda yer alan yerlesme alanlari ile giinliik
iligki igerisinde olup, bu alanlar arasindan yogun bir niifus hareketliligi bulunmaktadir. Bu
durum kentimizde kuzey-giiney istikametinde trafik yiikiinii artirdifindan, kentimizin
giineyindeki barinma alanlar ile kentimizin kuzeyinde yer alan ¢alisma alanlar: arasinda daha
etkin, izl ve giivenli ulagim altyapist olusturulmasim ve bu merkezler arasindaki etkilesimi
artiracak sekilde baglantilarinin gii¢lendirilmesini gerekli kilmaktadir.

Belirtilen sorunlarin ¢oziimiinti teminen gereken adimlar atilarak baslhica odaklar
arasinda Onemli ulagim yatinmlari gerceklestirilmistir. Bu baglamda hayata gecirilen
yollardan birisi de giineyde Universite Bulvarindan baslayip, alisveris merkezi, hastaneler,
100. Y1l Kiiltiir Parki ve Ibrahimli konut bélgelerinden gegerek Sehirgdsteren bolgesinde D-
400 karayoluna (Ipekyolu) baglanan ulasim aksidir. S6z konusu aks tizerinde planlama ve
uygulama ¢aligmalar biiyiik oranda tamamlanmig olmakla birlikte nazim imar planina konu
alanda bu ulagim aks: kesintiye ugramaktadir.

Diger taraftan planlama alanna iligkin onayli imar planlari Mahkeme Kararlar1 ile
iptal edilmigtir. Boylece Mahkeme karar ile plansiz hale gelen kentimiz i¢in bu denli 6nemli
bir bolge kagak, plansiz ve garpik yapilagmaya mahal verecek sekilde denetimsiz, dolayisiyla
plansiz birakilmistir.

Bu baglamda planlama alaninda nazim imar plam ¢alismas: gerekliligi ortaya
¢tkmustir.  Burada nihai amag¢ kentimizin ihtiyaglart ve planlama alaninin sorun ve
potansiyelleri goz 6niine alinmak suretiyle planlama alaninin kagak ve ruhsatsiz yapilasma

baskisi altindan kurtarilmasi ve belirtilen ulasim aksinda siirekliligin saglanmasidir.

PLAN KARARLARI VE UYGULAMAYA iLiSKiN HUKUMLER:

Imar plam galismasinda; mahkeme karar1 icaplari, alamin meveut dokusu ve dogal

esikler oncelikli olarak dikkate alinmigtir.

Bu baglamda Sehitkamil ilgesi 15 Temmuz Mahallesi sinirlari igerisinde belirlen
planlama alaninda kagak, plansiz ve ¢arpik yapilasmanin énlenmesi, modern siirdiiriilebilir,
planli, ¢evresine ve kent biitliniine uyumlu kentsel mekanlarin olusturulmasi ve ulasim askinin
siirekliligin saglanmas: amaciyla bolgede daha 6nce alinmis olan yargi kararlart da dikkate
alinarak N38-C4 imar paftasinda seyrek yogunlukta gelisme konut alani, Belediye Hizmet
Alam ve yesil alanlar seklinde 1/25.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile N38¢c-17d
imar paftasinda seyrek yogunlukta gelisme konut alam, Biiytiksehir Belediye Hizmet Alani,
teknik altyapr alani, yesil alanlar ve imar yollar1 seklinde 1/5000 &lgekli nazim imar planm

hazirlanmastir.
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Sekil 5: Oneri 1/5000 6lgekli nazim imar plani

PLAN NOTLARI

1) 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ¢esitli arazi kullanim ve yerlesim alanlarina ait
smurlar sematik olarak gosterildiginden bu plan tizerinden plan 6lgegi ile 6l¢ii alinamaz ve yer
tespiti yapilamaz.



2) Planlama alaninda 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani ile buna dayali parselasyon
plani onanmadan uygulama yapilamaz.

3) Yapilasma oOncesinde zemin etiidlerinin yaptirilmasi ve sonuglarnin tiim
miihendislik ¢alismalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

4) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alam gibi kentsel agik
mekanlanin diizenlenmesinde TS 12576 Sehir I¢i Yollar - Kaldinm ve Yaya Gegitlerinde
Ulagilabilirlik Igin Yapisal Onlemler ve Isaretlemelerin Tasarim Kurallarina gore uygulama
yapilacaktir,

5) Tim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda
engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

6) Planda gosterilen veya gosterilmeyen enerji nakil hatlari igin "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Y6netmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir ve bu hatlarin altinda kalan alanlarda
uygulama ve yapilasmadan 8nce TEIAS ve /veya TEDAS goriisii alinacaktir.

7) Planlama alanindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin yénetmeligi
hiiktimlerine uyulacaktir.

8) Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

9) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ile bu kanuna gore ¢ikarilan
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.



