GAZIANTEP
DEVLET DEMIRYOLLARI iSTASYON ALANI
NAZIM iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Giris

Gaziantep, Turkiye’nin 6. blyik kenti olup nifus artis siralamasinda
Istanbul'dan sonra ikinci sirada yer almaktadir. Sahip oldugu gelismis sanayi ve
ticaret sektorleri ile Ulke 6lgcedinde énemli sehirler arasinda yer almakta ve bulundugu
bélge icinde blyuk bir cekim merkezi olusturmaktadir.

Cografi Konum

Gaziantep Dogu Akdeniz ve Guneydogu Anadolu Bélgeleri iginde yer
almaktadir. Akdeniz Limanlari ile Mezopotamya bélgesi arasinda tarihi Ipekyolu
zerinde konumlanan Gaziantep, Cumhuriyetin kurulmasindan sonra Halep kentinin
Suriye topraklarinda kalmasiyla 6nemi daha da artmistir.

Gaziantep doguda Firat Nehri ve S$anliurfa, kuzeydoguda Adiyaman,
kuzeyde Kahramanmaras, batida Osmaniye, giineybatida Hatay ile giineyde Kilis ve
Suriye sinir komsudur.

idari Yapi

Gaziantep 1989 yilinda Sahinbey ve Sehitkamil olmak tzere iki merkez
ilceye sahip Biyukgehir olmustur. 2004 yilinda 5216 sayili Blyuksehir Belediye
Kanunu ile giineydogudaki Oguzeli ilgesi de Bilyiiksehir sinirlarina katilarak merkez
ilce sayisi ige gikmistir. 2014 yilinda 6360 sayili On Dért lide Biiyiksehir Belediyesi
Ve Yirmi Yedilige Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediye sinirlari il sinirlarina kadar
dayanip Nizip, Islahiye, Nurdagi, Araban, Yavuzeli ve Karkamis ilgeleri de sinirlarina
katilarak merkez ilge sayisi dokuza gikmistir.



Planlama Alaninin Yeri ve Konumu

Devlet Demiryollar Istasyon Alani Gaziantep Kalesi'nin 600 metre kuzeyinde
ve D-400 Karayolunun (ipekyolu) giineyinde yer almaktadir. Planlama Alaninin
kuzeyinde Zeugma Mozaik Muzesi, giineyinde Gaziantep Arkeoloji Miizesi, Kultir
Yolu, kentsel sit alani, idari merkez, Yuzincu Yil Ataturk Kiltar Parki ve Demokrasi
Meydani gibi 6nemli kentsel gcekim odaklari bulunmaktadir.

Ayrica, Planlama Alani iginde iki ayri bélgede sit alani siniri ve ¢ adet tescilli
yap! bulunmaktadir.

Mevcut Plan Kararlan

Planlama Alani 1/100.000 &lgekli Gaziantep Cevre Duzeni Plani ve 1/25.000
olgekli Gaziantep Biyiksehir Nazim Imar Plan’nda merkezi is alani olarak
gérilmektedir. Planlama Alaninda Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2008 tarih
ve 423 sayili karar ile onaylanan 1/5.000 &lgekli nazim imar plani, Gaziantep 1. idare
Mahkemesi'nin 12.05.2011 gin ve E:2009/99, K:2011/826 sayili karariyla iptal
edilerek plansiz kalmigtir.

Planlama Kararlari

Ust olgekli plan kararlarina, planlama alaninin gevresindeki mevcut plan
kararlarina, mahkeme kararindaki bir 6nceki planinin iptal gerekgelerine, Devlet
Demiryollani Genel Mudurlagi'nan gériis ve 6nerilerine sehrin ve yasayan nifusun
gereksinimlerine uygun olarak plan kararlari alinmigtir. Planlama g¢alismalarinda, kent
kimligi, sit alanlan ve tescilli yapilar, 6zgin mimari, kent silueti, agik alanlar ve
yapilagsma alanlari dengeleri, modern ve gelecege yénelik planlama kriterlerine
6zellikle dikkat edilerek plan kararlari olusturuimustur.

Kale cevresinden baslayarak giineyde sit alani ve hanlar bélgesine dogru
devam eden Kultur Yolu'nun kuzeydeki Zeugma Miizesi ile entegrasyonunu
saglamak ve Kale siluetini kapatmamak planlamanin en 6nemli kararlari arsinda yer
almigtir. Bu karar dogrultusunda Kale ile Zeugma Mizesi arasinda bulunan bélgeye
konut ve ticaret alani gibi kentsel kullanimlar getiriimeden bu alanda 6zellikle acik ve
yesil alanlar ile kamusal alanlar planlanmigtir. Bu béige disinda kalan ve Planlama
Alaninin dogu ve bati bolgelerinde Kale siluetini etkilemeyecek alanlarda,
cevresindeki plan kararlarina ve mevcut dokuya uyumlu olacak sekilde konut, ticaret
ve otel alani kullanimlari planlanmis ve Planlama Alaninin giineydogusunda mevcut
bulunan Akaryakit Istasyonu kullanimi planda aynen korunmustur.

Planlama Alaninda Geligsme Konut Alani, Konut+Ticaret Alani, Ticaret Alani,
Otel Alani, Akaryakit Istasyonu, TCDD lIstasyon Binasi, TCDD Gar Sahasi, TCDD



Glizergah Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiltirel Tesis Alani, Rekreasyon Alani, Park
Alani ve Adac¢landirilacak Alan kullanimlari verilmigtir.

Plan Notlan

1. 1/5000 ¢lgekli nazim imar planinda cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina
ait sinirlar sematik olarak gésterildiginden, bu plan Gizerinden plan élgegi ile 6l
alinamaz ve yer tespiti yapilamaz.

2. Plan sinirlan iginde kalan tim alanlarda, nazim imar plani kararlarina uygun
olarak yapilacak uygulama imar plani sonrasinda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun
18. maddesi uyarinca uygulama vyapilmasi zorunludur. Imar uygulamasi
tamamlanmadan yapilagsmaya gecilemez.

3. Planlama sinirlari igerisinde, 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani ile getirilen
kullanim kararlarn ve yapilagsma kosullari dogrultusunda mekénsal kabiliyeti
arttirmak amaciyla alt digcekte kentsel tasarim projeleri hazirlanacaktir.

4. Planda resmi kurum (TCDD istasyon binasi) olarak ayrilan alanda gar binasi ile
birlikte igletmecilik ve igletmeciligi destekler nitelikteki ticari aktiviteler yer alabilir.
Bu alanda Emsal=1.50 olup, avan proje Gaziantep Buyilksehir Belediyesince
onanmadan uygulamaya gecilemez.

5. Planda TCDD guzergah alani olarak ayrilan alanda Emsal=0.05 olup; demiryolu
isletmeciligi ve faaliyetler ile ilgili yap1 veya elemanlar (bekgi kulibesi, gézetleme
kulesi vb) yapilabilir. Bu tir yapilagmalarda, plan ve yapilagma bitunlagu ile kent
estetigi ve kale siluetini olumsuz etkileyecek uygulamalar yapilamaz ve avan proje
Gaziantep Buylksehir Belediyesince onanmadan uygulamaya gegilemez.

6. Planda TCDD gar sahasi olarak ayrilan ve mevcut gar binasinin da icinde
bulundugu alan bu plana uygun olarak hazirlanacak parselasyon planinda TCDD
mulkiyetinde kalacaktir.

7. Planlama alani igindeki sit sinir iginde kalan alan ve tescilli yapilarda miize,
genclik merkezi, tiyatro, kiltir merkezi, belediye hizmet birimleri, konferans
salonu, vb tesisler yer alabilir. Tescilli yapilar ve koruma alanindaki her tirlii
uygulama igin Gaziantep Kultir Varliklarini Koruma Kurulu'ndan gériig, izin ve
onay alinmasi zorunludur.

8. Planlama sinirlan iginde, konut amagli yapilarda her bagimsiz bélim icin 2
araclik, ticaret amagli yapilarda her 50 m?lik kullanim alani igin 2 araglik acik ya
da kapali otoparkin parsel sinirlar igerisinde diizenlenmesi zorunludur. Otopark
amagch duzenlenmis mekanlar bagka amagla kullanilamaz, otoparkin musterek
kullamim alani olarak olusturulmasi zorunlu olup, bu alanlarda bagimsiz bélum
olusturulamaz.

9. Planlama alanindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin, siginak yénetmeligi
hukumlerine uyulacaktir.

10.Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan yesil alan, spor alani gibi kentsel agik
mekanlarin duzenlenmesinde “TS 12576 Sehir Igi Yollar, Kaldirnm ve Yaya



Gegitlerinde Ulasilabilirlik Igin Yapisal Onlemler ve Isaretlemelerin Tasarim
Kurallari’na gére uygulama yapilacaktir.

11.Tum alanlarda i¢ ve digs mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda
engelliler icin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

12.Planda goésterilen veya gésteriimeyen enerji nakil hatlari igin "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi" hukimlerine uyulacaktir ve bu hatlarin altinda kalan
alanlarda uygulama ve yapilasmadan énce TEIAS ve/veya TEDAS gérisi
alinacaktir.

13.Cevre ve Sehircilik I Mudurlugu'nin 17.06.2014 tarih ve 3239 sayili yazisi ile
onaylanan jeolojik etut ve raporundaki hiikimlere uyulacaktir.

14.Yapilagma oOncesinde jeolojik, jeofizik, jeoteknik ve hidrojeolojik etltlerinin
yaptiriimasi, sonuglarinin tim mihendislik projelerinde dikkate alinmasi sarttir.

15.Bu plan, plan agiklama raporu ile bir batanddr.

16.Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ile bu kanuna gére cikarilan
yénetmelik hikiumlerine uyulacaktir.



	PLAN AÇIKLAMA RAPORU nip_1
	PLAN AÇIKLAMA RAPORU_nip2
	PLAN AÇIKLAMA RAPORU_nip3
	PLAN AÇIKLAMA RAPORU_nip4

