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Amag

Gaziantep Buyuksehir Belediyesi ve Sahinbey ilce Belediyesi sinirlari icerisinde
Serince tapusuna kayith tasinmazlar Uzerinde bir "Yiksekogretim Tesisi Alani'
olusturulmasi amaciyla ekte sunulan imar plani revizyonu hazirlanmigtir. Tescilli mlkler
arasinda kalan kamu alanlarindan da yararlaniimig, ancak kullanilan kamu arazileri
karsiliginda tescilli mulkler Gzerinde kamu kullanim alanlari olusturulmustur.

Konumu

Plan revizyonuna konu parseller, Gaziantep Ili, Sahinbey llcesi, Serince
Mahallesinde; Gaziantep Il merkezinin kus ucusu 13 kilometre Guneybatisinda yer
almaktadir. Bolgenin ana ulasim aksi olarak kabul edilen Gaziantep Cevreyolunun
baglanti noktasi olan Guneykent Kavsagi, alanin kuzeydogusunda ve 5 kilometre
uzaginda yer almaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alani Uydu Gériintiis
Parsellere en yakin meskdn mabhaller; alanin batisinda Serince Mahallesi ve

dogusunda Antepia Konut Projesidir. Ayrica Gaziantep Universitesi 15 Temmuz
kampusi de alanin dogusunda yer almaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alani Cevresindeki Yerlesimler ve Ulagim Baglantilari

Plan revizyonuna konu parseller, konumu itibariyle Gaziantep ili Mesk({n Alanlari .
disinda kalan; herhangi bir yapilasmanin olmadidi; yururlukteki imar planina gére '
aclimis olan stabilize yollarin bulundugu bir alanda yer almaktadir. Parsellerin |
cevresindeki iki adet konut fonksiyonuna sahip alan ustiinde inga edilmis siteler disinda, ]
alanda yap! bulunmamaktadir. ‘
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Sekil 3. Planlama Alani Yakinlarindaki Yapilasmalar ‘
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Mevcut imar Plani

Gaziantep Bliylksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis olan nazim imar plani
halen yurtrliktedir. Bu plana gére, imar plani revizyonuna tabii parseller; konut ve
ticaret kullanimina ayrilmis bulunmaktadir.

So6z konusu parseller Serince’'nin onayll imar planlarinda, dere boyunca uzanan
yesil alan etrafinda kiimelenmis durumdadir. 134 ada 2 parsel, 135 ada 2 parsel, 139
ada 2 parsel, 163 ada 3 parsel, 164 ada 4 parsel, 165 ada 3 parsel, 245 ada 2 parsel
saylll tasinmazlarin yuzdlcimi 94.795,69 m%dir. Tamami konut alani olarak
planlanmistir. 164 ada 4 parsel sayili tasinmazin yapi yogunlugu 0,40, diger
tasinmazlarin yapi yogunlugu 0,60 olarak belirlenmistir. Bina ylkseklikleri tim parseller
icin 9,50 metre olarak planda gdsterilmistir.

Plan revizyonu sinirlari igerisinde yer alan 208 ada 1 parsel sayili tagsinmazin
ylzdlcimi 6,952.38 m*dir. 30 metrelik bélinmus tasit yolundan cephe alan ticaret alani
kullanimli bu tasinmazin yapi yogunlugu 1,80 olarak belirlenmistir. Bina yuksekligi bu
parsel icin serbest birakilmistir.

Onayl imar planinda konut alanlari sahada topografya ve morfolojinin etkisiyle
konumlanmis ve farkli kullanimlaria; Egitim Tesisi, Ibadet Tesisi ve Park gibi donatilarla
bltinlesmis bir bicimde mekéan formunu olusturmaktadirlar.

Sekil 4. Plan Revizyonuna Konu Parseller ve Yiirtirlikteki imar Plani
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Ana ulasim semasina bakildiginda, parsel cephelerinde farkli ulasim
kademelerine sahip yollarin varligi gérilmektedir. Alanin morfografyasindan kaynakli
olarak, yerlesime uygun olmayan egimdeki alanlar ve dere vyataklar yesil alan
kullanimina dahil edilmis ve sosyal-kiltirel donatlarla butlnlesmis bir sekilde
kurgulanmistir.

Onayli imar planinda ticaret fonksiyonu, 30 metre genisligindeki, alanin ana aksi
tizerinde yer almaktadir. Onerilen kampus alani ticaret aksinin hemen giineyindedir.
Kampus Alani olarak yeniden planlanan 122.748 m? ylzdélgimli saha dere boyunca
duzenlenmis 15.821 m? yluzdlgcimli park alaninin dodu ve batisinda yer almaktadir.

Serince Imar Plani sahasi icinde kalan, imar uygulamasi gérmus alanlardaki 134
ada 2 parsel, 135 ada 2 parsel, 139 ada 2 parsel, 163 ada 3 parsel, 164 ada 4 parsel,
165 ada 3 parsel, 176 ada 2 parsel, 208 ada 1 parsel, 230 ada 2 parsel ile 245 ada 2
parsel imar plani revizyonu kapsaminda yeniden dizenlenmektedir.

Onayli imar planindaki 33.069 m? yesil alan ile 22.147 m? yol alani ve etrafindaki
94.796 m? mesahall konut alani yeniden tasarlanmigtir. Olusan yuksek&gretim tesisi
alani kamunun toplam 59.094 m? ylzoélgimll alanini kullanmisg, kamuya 18,762.99 m?
park alani, 12.379,25 m? yol alani geri donmustur. Kalan 27.952 m? alana karsilik 176
ada 2 parsel ile 230 ada, 2 parseldeki 27.952 m? alanin terkini 6ngértlmustir. 176 ada
2 parsel ile 230 ada 2 parsel 6neri planda yesil alan olarak dizenlenmigtir.

Tablo 1. Planlama Alanindaki Tescilli Taginmazlar Listesi

MERI _PLAN EM“SAL_ B wr ! TOPLAM \_'API
SIRA NO ADA NO PARSEL NO ALAN FONKSIYONU DEGERI KAT YUKSEKLIGI INSAAT ALANI NIZAMI
1 134 2 19,439.05 KONUT 0.60 9.50 11,663.43 | AYRIK
2 135 2 17,957.47 KONUT 0.60 9.50 10,774.48 | AYRIK
3 139 2 23,325.99 KONUT 0.60 9.50 13,995.59 | AYRIK
4 163 3 4,147.44 KONUT 0.60 9.50 2,488.46 AYRIK
5 164 4 6,880.81 KONUT 0.40 9.50 2,752.32
6 165 3 8,413.17 KONUT 0.60 9.50 5,047.90 AYRIK
7 176 2 5,348.14 KONUT 0.60 9.50 3,208.88 AYRIK
8 208 1 6,952.38 TICARET 1.80 SERBEST 12,514.28 | AYRIK
9 230 2 22,604.20 KONUT 0.60 9.50 13,562.52 | AYRIK
10 245 2 14,631.77 KONUT 0.60 9.50 8,779.06 AYRIK
129,700.41 84,786.94
Esik Analizi

Esik analizi, planlama alanina dair dogal ve yapilasmis ¢evre verilerinin, belirli
kriterlere gore siniflandirilarak degerlendiriimesi ve elde dilen sonuglara gére alanin
yerlesilebilirligini tanimlayan bir ¢alismadir. Bu kapsamda alanin; ¢evresiyle birlikte
yukselti ve egim analizleri hazirlanmig, topografyasi tanimlanmis ve cevresel yapi
verileri de g6z 6niinde bulundurularak alandaki esik noktalari elde edilmistir.
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Topografya

Serince imar Plani sahasi yikselti analizine bakildiginda, alanin yiikselti
degerinin Gaziantep ilgesi merkezine gére daha fazla oldugu goérilmektedir. lige
merkezi rakimi 850'lerde iken planlama alani yikselti dederleri 910 metre ile 990 metre
arasinda degismektedir. Plan revizyonuna konu parsellerin sahip oldugu minimum kot
degeri 908 metre, maksimum kot degeri ise 995 metredir. 995 metrelik kot dederine
sahip olan konum ayni zamanda alandaki en bilylk kot dederine sahip olan tepe
noktasidir. Onerilen yliksekégretim tesisi alani, kuzeyde 976 metre ile glineyde 930
metre kotlar arasindaki kesimindedir.
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Sekil 5. Planlama Alani Yiikselti Analizi

Yonelim

Serince Imar Plani sahasindaki parsellerin yénelimleri gogunlukla gtineydogu,
giney ve guneybati ydonunde olmasiyla birlikte, kuzeyde yer alan planlama alani
yonelimi Kuzeydogu - Kuzeybati aksi Uzerinde degismektedir. Alanin kuzeyi kuzey
y6nlerinde glineyi ise gliney yénlerinde egimlidir. yiksekogretim tesisi alani igin énerilen
saha glineye egimlidir.
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Morfografya

Serince Imar Plani alani morfolojik yapi olarak oldukga hareketli bir ylzeye
sahiptir. Su toplama ve su dagitma hatlari ve yiksek egim degerleri, alandaki
yapilasmayi oldukga kisitlamaktadir. Plan revizyonuna konu alanin igerisinde yer alan
su toplama hatlari, yerlesime uygun alanlar olmayip, hazirlanacak olan plan
revizyonunda bu durum dikkate alinmig, yesil alan olarak korunmustur.

Serince Imar Plani sahasinda edim degeri %10 egim ile %20 edim arasinda
degismektedir. Alandaki maksimum egim degeri %20’dir. Alanda tepelikleri arasinda
kuru dere yataklari yer almaktadir ancak alan gevresinde veya yakininda herhangi bir
aktif durumda olan dere yatadl ya da taskina sebep olabilecek su kaynagi
bulunmamaktadir. Ayrica alanda topografik yapidan kaynakli gerceklesebilecek kaya
dismesi gibi bir afet yasanmasi riski mevcut degildir. Yiksekdgretim tesisi alani i¢in
onerilen sahada egim % 15 ile % 20 arasindadir.
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Sekil 6. Planlama Alani Yonelim Analizi

Jeoloji

1K Jeoteknik Muhendislik San. Ve Tic. Ltd. $ti’'nin Gaziantep Biyuksehir
Belediye Baskanhginin istedi tGizerine Agustos 2015 tarihinde hazirladidi imar planina
esas jeolojik Jeoteknik etlit raporuna goére, plan revizyonuna konu alanlarin buytk bir
kismi ‘Yerlesime Uygun Alan’ olarak tanimlanmistir.

Alanin bir kismi Yerlesilebilirlik Analizinde de gortlduga Gzere ‘OA-2.1 Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilize Sorunlu Alan’ olarak tanimlanmistir. Universite Kampus
Alani olarak belirlenen saha “Yerlesime Uygun Alan” niteligindedir.
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Serince Imar plani sahasi igerisinde yapilasmis cevreye ait ya da mevcut imar
planindan gelen planlama kararlarindan kaynakl bir fiziki engel bulunmamaktadir.
Alanin glineybatisindan gegen 154 kw'lik enerji nakil hatti meveuttur. Yiksekdgretim
alani ile iligkisi bulunmamaktadir.
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Sekil 7.Planlama Alani Morfografya Analizi
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Sekil 8. Planlama Alani Yerlegsime Uygunluk Analizi
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Sekil 11. Oneri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu

Oneri imar Plani

Yiksek Ogretim Alani olusturulurken 6zel milkiyetteki 9 adet tasinmaz tzerinde
dizenleme yapilmistir. Toplam yUzélgimu 122.748 m? olan bu taginmazlar yaninda
59.094 m? yuizdlgtimli kamu alanlarindan da yararlaniimistir.

Yiksek 6gretim alani igin 122.748m? alan dizenlenmis, yollar i¢in 12,379 m?
tesisin kenarindaki park alanlari igin 18.761,31m? alan aynimistir. Yiksek 6gretim alani
olarak yeniden dizenlenmis olan bu parsellerin sahip olduklari ingaat alanlari toplami
72,272.65 m*dir. Bunlara ilave olarak 176 ada 2 parseldeki 5.348,14 m? yuzoélgimli,
230 ada 2 parseldeki 22.604,20 m? yuzolgumld, toplam 27.952,33 m? yuzolecuimll ozel
sahis millkiyetindeki konut alani 'Yesil Alana' dénustiriimistar. Ticaret fonksiyonuna
sahip olan 208 ada 1 parselin ytuzolgimi ve emsal degeri korunarak plana aktariimistir.

Plan revizyonu teklifinde kamu kullanimina ayriimis Kentsel-Sosyal Altyapi
Alanlarinin azaltilmamasina 6zen gosterilmistir. Ana ulagim semasi korunmus, tali
yollarin glizergahinda minimal degisiklikler yapilmig, fonksiyonunu yitiren yollar iptal
edilmistir.
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Tablo- Mevcut Plan ile imar plani Revizyonu Teklifi Alan Mukayesesi

Kullanim Yurtrlikteki Plan Alani Oneri Plan Alani
(m?) (m?)

Konut Alanlari 122,748.03 -
Yitksek Ogretim Alani - 122,748.21
Ticaret Alani 6,952.38 6,953.55
Yesil Alanlar 33,068.72 46,713.64
Yol Alanlari 26,025.52 12,379.25
Toplam Planlama Alanlari 188,794.65 188,794.65

Plan Revizyonunda;

a) Ozel milklerin yuzélcimleri ayniyla korunmustur, kamu alanlarinin da

daraltiilmamasina 6zen gosterilmistir.

b) planlama alanindaki mevcut insaat alani miktari ayniyla korunmus, nifus
artisina yol acacak bir diizenleme yapiimamistir.

c) arazinin topografik ve morfolojik yapisina uygun bir mekan diizeni tasarlanmis,
yurarltkteki plan ulagsim semasi ve kullanim kararlari ile butlnlesen ¢ézimler

arastinimistir.
Bilgilerinize sunulur.

Sehir Y.Plancisi
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