OGUZELI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1.KENT BUTUNUNE iLiSKIN BILGILER
1.1 GENEL BILGILER

1.1.1 Konum ve Cografya

Oguzeli ilgesi, Gaziantep ilinin glineydogusunda Sacir Suyu kenarinda kurulmus bir
yerlesmedir. llge, Gaziantep’e en yakin ilge konumundadir. Oguzeli tarihte birgok
medeniyete ev sahipligi yaptidi icin oldukca eski bir yerlesmedir.Yerlesmenin ilce merkezi
olmadan énceki adi Kizilhisar kéy(idir. il merkezine 17 km mesafede olup, dogusunda Nizip
iicesi, Kuzeyinde Sahinbey ve Sehitkamilve batisinda Nurdagi ilgesi bulunmaktadir. Kilis il
merkezine 50 km, Kahramanmaras il merkezine 110 km, Sanlurfa il merkezine 165 km
mesafede olan ilgenin sosyal ve ekonomik iligkileri de bu 3 ilden etkilenmektedir. Ayni
zamanda Gilneyinde Suriye ile sinir komsusudur.

Yerlesmede Onemli tarim arazileri olan ovalar (Tilbesar, Tim ve Barak ovalar)
bulunmaktadir. Bu ovalar Aynifar deresi Uzerine 2006 da ins& edilen Kayacik baraji ile
sulanmaktadir. Yerlesme genel olarak diz bir alan Gzerinde kurulmustur. Cevresinde ¢ok
yUksek daglar bulunmamaktadir. En énemli ylkselti ilgenin dogusunda bulunan Delikli
Tepedir (835 m). ilgenin denizden yliksekligi ise 740 metredir.
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Sekil 1: Oguzeli ilgesinin Tiirkiye ve Gaziantep iline Gére Konumu
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1.1.2Jeolojik Durum

Oguzeli ilgesindeki jeolojik birimler Killi kire¢ taslari ve marnlardan olugsmaktadir. Yiksekligi
750 metre olan Oguzeli Ovasinin taban alani allivyonlarla kaphdir.ilgedeki jeomorfolojik
birimlerin olugsumu tersiyer ve kuvaterner dénemde gerceklesmistir.

1.1.3 iklim

Oguzeli ilgesinde, Akdeniz ikliminde Karasal iklime gegis iklimi diyebilecegimiz bir iklim tipi
g6ralar. Bunda etkili olan en 6nemli unsur da ilgenin denize kapali ve denizden 740
metre ylksekte olmasidir. Kar yagislarina nadiren rastlanir.Kigin bati ve kuzeyden gelen
nemli ve soguk rlzgarlarin etkisi altindayken, yazin gliney ve glineydogudan gelen sicak ve
kurak riizgarlarin etkisi altindadir. Bu rtzgarlarin etkisiyle kisin yagish gegerken yazin kurak
bir iklim gérilmektedir.

1.1.4 Akarsular

Gaziantep platosunda akarsular az sayidadir. iklim ve arazi sartlarindan dolay! bélgede
bulunan akarsularin vadileri sik ve yaygindir. Bu akarsulardan Sacirsuyu deresi ilce
sinirlarindan, yerlesmenin igerisinden gegmektedir.

1.2. MEVCUT NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMLARI

1.2.1 ARAZi KULLANIMI

iigenin ve yakin gevresinin arazi kullanim durumu yap!, iklim ve jeomorfolojik birimlerin etkisi
altindadir. ilgede hakim iklim tipi kirsal veakdeniz iklimi oldugu igin kirsal yerlesme 6zelligi
gostermektedir. ilgenin en yogun alani merkezinde bulunan ticaret alaninin etrafinda yer alan
alanlardir. Merkezde daha cok 4-5 kath yapilar bulunmaktadir. Yerlesmenin c¢eperlerine
dogru bu yapilarin yerini daha az kath yapilar ve ingaat durumundaki yapilar almaktadir.
Ticaret ilgce merkezinde ve konut alti ticaret seklinde gelisme gdstermistir.
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ADI ALAN(M?) ORAN(%)

Az Yogun Gelisme Konut Alani 616901.63 14.46
Az Yogun Mevcut Konut Alani 181561.50 4.25
Orta YogunGeligme Konut Alani 214045.81 5.01
Orta Yogun Mevcut Konut Alani 537511.68 12.60
Cok Yogun Gelisme Konut Alani 72289.37 1.69
Agac Alani 27436.24 0.64
Bakim Ve Akaryakit istasyonu 4589.72 0.10
Ibadet Alani 9144.86 0.21
ilkdgretim Tesisi Alani 78361.58 1.83
is Merkezi 133731.27 3.13
KDKCA 208844.96 4.89
Kiltdrel Tesis Alani 6098.37 0.14
Ortadgretim Tesis Alani 28558.50 0.66
Park Alani 355045.60 8.32
Pazar Alani 6041.63 0.14
Saglik Tesisi Alani 28735.80 0.67
Sera Alani 6947.02 0.16
Spor Tesisi Alani 52458.51 1.23
Yonetim Merkezi 53178.25 1.24
YUksek Egitim Alani 30799.96 0.72
Yollar 1684876.37 39.50
Toplam 4264868.919 100.00

(Grafik 1: Oguzeli iicesi Kentsel Alan Kullanimlari %’ lik Dagilimlari-Mevcut imar Plani)
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1.3 SOSYAL — EKONOMIK YAPI
1.3.1 SOSYAL YAPI

Son yillarda yasanan toplumsal degismelere ragmen ilgenin kendine 6zgin bir
klltrel yasantisi vardir.

1.3.1.1 IDARI YAPI

Oguzeli ilcesi 1946 yilinda kurulmus ve 25 mahallesi vardir.

ALTINYURT |[DIREKLI  J|GUZELCE |[KURTULUS |[S.K.K.VIRAN
BESDELI FATIH HACAR M.SINAN || SAHINBEY
BULDUK GEDIK HORRIYET |[OGUZLAR |[TASYAZI
CUMHURIYET|[GULLUK __ |[INONU SAZGIN YALNIZBAG
CAYBASI GURSU KORKON  |[SUBASI YESILDERE

(Sekil 2: Oguzeli iigesinin mahalleleri)

lige sinirlari: Kuzeyde Sehitkamil (Gaziantep), batida Sahinbey (Gaziantep), doguda
Nizip (Gaziantep), glineydoguda Karkamis(Gaziantep), gtineybatida Elbeyli (Kilis) ve
glneyde Suriye ile sinirlidir.

iice, Kilis iline 50 km, Osmaniye iline 167 km, Sanlurfa iline 148 km, Birecik ilgesine
55km ve Elbeyli ilgesine 42 kmuzakliktadir.
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1.3.1.2 NUFUS

Oguzeli ilcesi nifus verileri asagidaki gibidir:

1985: 9.550
1990: 9.985
2000: 11.530
2007: 11.315
2010: 16.535
2014: 29.530

(Sekil 3: Oguzeli ilgesinin yillara gére niifusu)
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(Grafik 2: Oguzeli iigesinin yillara gére niifusu)
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Oguzeli ilcesi 2014 yili mahalle nlfus verileri agagidaki gibidir.

Fatih 2.371 Caybeyi 330 Kecikuyusu ||150 D.K.K.Viran ||85
Sahinbey 1.456 Sazgin 316 Akgamezra ||150 Karaburun ||83
Cumhuriyet |{1.39 Tinazdere ||304 Hétoglu 150 Gaybas! 82
Oguzlar 1.178 Arslanl 298 Sevindi 147 Tlzel 71
Bulduk 1.168 Kilavuz 282 Ulash 147 inkilap 69
Girsu 1.141 Kayalipinar ||268 Beldren 143 Dikmetas 67
Subasi 1.096 Kasyolu 264 Gebe 134 Kabacaagac||66
Kurtulus 1.002 A.Yeniyapan||255 Demirkonak ||129 Kogaklar 66
inénii 857 Tasyaz! 248 Y.Cumbhuriyet|| 124 Devehliyiigii||65
Hurriyet 844 Dibecik 238 inceyol 123 Guzelce 59
Altinyurt 806 Direkli 231 Ugdamlar 119 ikizkuyu 59
Yesildere 743 Ugurova 228 Hatunlu 118 Tasl 58
Yazih 731 Yalnizbag 217 Karatas 118 Kurugay 57
Galluk 728 Ekinveren 214 M.Sinan 116 Durukdy 47
Koérkin 694 Y.Glneyse [[205 Kovanl 113 Yesiltepe 45
Yakacik 659 Dutluca 200 Gedik 112 CGavugbasi ||42
B.K.Viran 557 Karaman 198 Kavunluk 108 Besdeli 42
Caybasi 547 Kayacik 181 Uckubbe 105 Acer 39
Catalsu 524 Kersentas |[|161 Karadibek 104 Yenikdy 38
Dogdanpinar ||470 Hacar 161 Ambarcik 97 Tascanak 38
Glindogan 439 Asmacik 156 Gulvecli 96 A.Glneyse (|34
Dokuzyol 434 Gatalgam 156 Serqili 89 Satlice 28
Ermis 387 Kegili 151 S.K.K.Viran ||88 Aydinkaya (|22

( Sekil 4: Oguzeli iigesi Mahalle Nifuslari)
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1.3.1.3 EGITIM

iicede 2 ilkégretim okulu, 1 ¢cok programli lise, 1 imam hatip lisesi ve 1 tane de
meslek ylksek okulu bulunmaktadir.

1.3.1.4 SAGLIK
iicede 3 adet saglik tesisi alani yer almaktadir.
1.3.1.5 KULTUREL YAPI

Oguzeli ilcesinde aktif kaltlrel bir yasam yoktur.Mevcut imar planinda kadlttrel alan
icin tesis edilmis alanlar yeterli degildir.

1.3.2. EKONOMIK YAPI

iicenin temel ekonomik faaliyetleri tarim ve hayvancilik olmakla beraber ticarette
yapilabilmektedir. Sanayi ve ticaret ¢ok fazla gelisme gdsterememistir. Bu sonucun
temel nedeni ilgenin Gaziantep il merkezine olan yakinhigidir.

1.3.2.1. TARIM VE HAYVANCILIK

iicenin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Akdeniz ve karasal iklimin
etkisinde bulunan ilgede topragdi sulama imkani da bulundugu igin yil igerisinde birden
fazla Orin alinabilmektedir. ilcede vyetistirilen Grlnler daha c¢ok ilge icerisinde
degerlendiriimektedir. Kurak arazilerde; zeytin, fistik, incir, GzUm sulak arazilerde ise
daha ¢cok misir ve nar yetistirilir.

1.3.2.2. SANAYi

iicenin gineyinde 1993 yilinda 100 ha alanda kurulu bulunan bir adet sanayi alan
bulunmaktadir. Sanayi alaninda halicilik, makine dokuma,gida,insaat gibi cesitli
alanlarda isletmeler yer almaktadir. Bu sanayi alaninda 1500-2000 kisiye istihdam
saglanmaktadir.

1.3.2.3. HIZMETLER

iicede ulasim ve haberlesme hizmetlerine ulasilabilmektedir.Gaziantep havaalaninin
ilce sinirlan igerisinde bulunmasi énemli bir gelisme potansiyeli tegkil etmektedir.
iicenin ekonomisine katkida bulunabilecek derecede ®énemli bir turizm faaliyeti
bulunmamaktadir. ilgede ticaret yapilan alanlar Menderes, Seckinler ve Cumhuriyet
Caddeleri boyunca ve yolun her iki tarafinda genellikle konut alti ticaret seklinde
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gelismistir. Yerlesmede yer alan ticaret fonksiyonlari halkin ginlik ihtiyaglarini
karsilayacak sekilde gelisme gbstermistir.

1.3.3. ULASIM

iice, Gaziantep iline 17 km asfalt yol ile baglanmistir. liceye bagh tim yerlesim
birimlerine ulasimi saglayan karayollari mevcuttur. 1976 yilinda kurulan ve uluslar
aras! hizmet veren Gaziantep Havalimani Oguzeli ilge sinirlarinda bulunmaktadir.
Havalimaninin sehir merkezine uzakligr 19.6 km dir.

2.PLANLAMA AMACI,HEDEFi VE KAPSAMI
2.1. Planlama Amaci

Plan revizyonunun sdz konusu oldugu Gaziantep iline bagll Oguzeli ilgesinin,
yerlesim dokusunun etrafi verimli tarim topraklariyla cevrili oldugu icin planlama
kararlan alinirken koruma-kullanma dengesi gozetilerek strdurulebilir bir planlama
yaklagsimi benimsenmistir. S6z konusu planlama alani yaklasik olarak 405 ha
alandan olugsmaktadir. Bu amagclara ulasmak icin alinan planlama kararlari su
sekildedir.

= Genel itibariyle ilcenin mevcut nazim imar planindaki parselasyonu yapilip
kadastroya tescil edilmis yapilar ve parseller korunmaya calisilarak plan
ihtiyaca daha iyi cevap verecek sekilde yenilenmistir.

= ilgenin merkezinde bulunan meskun konut alanlari cogunlukla korunmustur.

= llgenin kuzeyinden dogu-bati yénli gegen 20 metrelik tasit yolu 30 metre
olarak planlanmistir.

= jlgenin kuzeybatisinda bulunan ve mevcutta atil durumda bulunan Konut Digl
Kentsel Calisma Alani,gelecekteki nifusun konut ihtiyacini kargilamak ve bu
alanin  konut disi kentsel calisma alani olarak kullanma egilimi
olmamasinedeniyle gelisme konut alani olarak planlanmigtir. Planlama
yapilirken bu konut alaninin ihtiyag duyacagi sosyal altyapi alanlari (kdltdrel
tesis alani, ibadet alani, park alani ve ilkégretim alani) disinulerek yeniden
planlanmistir.

= Mezarlik alaninin kuzeybati kisminda bulunan bdlge mevcut imar plani ve
kullanma egilimi dikkate alinarak sanayi alani, kiicik sanayi alani(KSS) ve
KDKCA olarak planlanarak kentin ihtiya¢c duydugu calisma alanlar igin yer
temin edilmistir.

= ilcenin batisindan, kuzey-giiney yénli olacak sekilde boylu boyunca gecen
Sacirsuyu Deresinin etrafi yesillendirilerek, bu alanda yerlesmenin énlne
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gecilirken ayni zamanda kentin yesil doku ihtiyacini kargilayacak ve temiz
hava sirkilasyonunu saglayacak yesil bir aks elde edilmistir.

Kuzeyde bulunan 30 metrelik yolun Ust tarafi ve mevcut imar planinda konut
disi kentsel calisma alani olan alan yiksek yogunluklu(375k/h) gelisme konut
alani olarak planlanmigtir. Alanin 30 metrelik yola bakan kisimlari konut +
ticaret alani olarak planlanmigtir.

Kuzeybati — glineydogdu yéninden gecen karayollari ulagim agi projesinde yer
alan 50 metrelik karayolu plana islenmis ve bu yola baglh olarak planlama
calismasi yapilmigtir.

Yerlesmenin dogusunda bulunan bdélgelerde yiksek (375k/h) ve disuk
(150k/h) yogunluklu gelisme konut alanlari planlanmistir.

Yerlesmenin glineyinde bulunan mezarlik alaninin batisi ve kuzeyinde disik
yogunluklu gelisme konut alanlari énerilmistir.

Planlama alaninin bati tarafindaki konut alanlarinda (belediye binasinin
glneyindeki alan) yogunluk digtk(150k/h) tutulmustur.

iicenin girisinden belediye ve hastane alaninin sinir oldugu kisma kadar,
mevcut imar plani ve zemin de dikkate alinarak yiksek yogunluklu (375k/h)
konut alani ve konut + ticaret olarak planlanmistir.

Planlama alaninin orta bdlgesinde bulunan yerlesik alanlarda zemindeki
durum dikkate alinarak orta yogunluklu(300k/h) konut alanlari korunmustur.

2.2. Planlama Hedefleri

2.2.1. Sosyo-Kiiltiirel ve Demografik Hedefler

Yapilan planlama calismalarinda y6rede yasayan halkin sosyo-kiltirel
yasantilarindaki aliskanliklari gézetilmigtir.

Bélgenin demografik yapisi incelenerek, yogunluk o6nerileri buna gbre
olusturulmustur.

Yogunlugun disik tutulacagr alanlarda yogunluk degeri; 150k/h, 200k/h ve
225k/h olarak hesaplanmistir. Ayni sekilde orta yogunluk éngérilen alanlarda
yogunluk degeri 226k/h ile 300k/n arasi olarak hesaplanmistir. YUksek
yogunluk éngdrilen alanlarda ise 301k/h - 375 k/h — 400k/h olacak sekilde
yogunluk degerleri 6nerilmistir. (ek:1)

2.2.2. Ekonomik Hedefler

Bdlgenin ekonomik gelismislik durumuna gbére planlama kapsaminda yeni
ticaret alanlari dnerilmigtir.
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» Planlama alaninda, gelisme alanlarinda gelecek olan nifusun ihtiyaclari da
gbzetilerek konut alanlar igerisinde yeni donati alanlari(egitim alanlari, saglk
alanlari, yesil alanlar) énerilmigtir.

3. PLAN UYGULAMA HUKUMLERiI

1) 1/5000 olcekli nazim imar planinda cesitli arazi kullanim ve yerlesme
alanlarina ait sinirlar sematik olarak gdsterildiginden, bu plan Uzerinden uygulama
yapilamaz.

2-) Plan sinirlari iginde kalan tim alanlarda 3194 sayili imar kanununun 18.
maddesi uyarinca uygulama yapilmasi zorunludur. uygulama plan genelinde ya da
belediye tarafindan belirlenecek etaplar halinde yapilabilir.

3-) Planlama alaninda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile buna dayali
parselasyon plani onanmadan uygulama yapilamaz.

4 ) Yapilasma dncesinde zemin etUtlerinin yaptirilmasi ve sonuglarinin tim
muhendislik galigmalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

5 ) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alani gibi
kentsel agik mekanlarin dizenlenmesinde ‘ts 12576 sehir ici yollar — kaldirimlar ve
yaya gecitlerinde ulasilabilirlik icin yapisal &nlemler ve isaretlemelerin tasarim
kurallar’'na gére uygulama yapilacakitir.

6_) Tim alanlarda ic ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama
asamasinda engelliler icin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

7_) Planda gosterilen veya go6steriimeyen enerji nakil hatlari icin ‘elektrik
kuvvetli akim tesisleri ydnetmeligi’ hikimlerine uyulacakitir.

8_) Planlama alanindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin, siginak
yénetmeligi htkimlerine uyulacaktir.

9 ) Gaziantep havalimani mania planina uyulmasi ve bu baglamda ilce
belediyesince gerekli gérilmesi halinde gereken goérlUs, izin ve onayin alinmasi
zorunludur.

10_) Bu plan plan aciklama raporu ile bir batindur.
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11_) Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile bu kanuna gére
cikarilan yénetmelik hikimlerine uyulacaktir.



