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GUNEYSEHIR KONUT PROJESI iICERISINDE PLAN NOTLARININ
DUZENLENMESI VE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU



GAZIANTEP ILININ TURKIYE iCINDEKi KONUMU

Giineydogu Anadolu Bolgesi sinirlar igerisinde 36 derece 28 dakika ve 38 derece 01
dakika dogu boylamlar ile 36 derece 38 dakika ve 37 derece 32 dakika kuzey enlemleri
arasinda yer alan Gaziantep ili, dogusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve Hatay;
kuzeyinde Kahramanmaras; giineyinde Suriye; kuzeydogusunda Adiyaman; giineybatisinda
da Kilis ile komgusudur. Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli, Nizip, islahiye, Nurdagi, Araban,
Yavuzeli ve Karkamis Olmak Uzere toplam 9 ilgeye sahip il, 6870,83 km?lik alamyla
Tiirkiye topraklarinin yaklagik olarak %1'lik béliimiinii kapsamaktadir.
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Sekil 1: Gaziantep ili konumu ve idari sinirlari

ULASIM iLISKILERI

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay1 yiizyillar boyu onemli bir
ulasim ve ticaret odag1 olmustur.

Gaziantep ge¢misten gelen ulasim odagi olma roliinii giiniimiizde de siirdiirmektedir.
Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz’e, batiya ve kuzeye giden
yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlar1 i¢inden gegen E-90 ve D-400
karayollan bolgenin en énemli ulagim akslaridir. Avrupa Otoyolu’nun devami niteligindeki
E-90 Otoyolu, Asya ve Afrika’ya geg¢isi saglamaktadir.

Gaziantep son yillarda hava tagimaciligi agisindan da gelisme kaydetmistir. Kent
merkezinin 20 km. giineyinde bulunan Gaziantep Havaalani’ndan giinliik olarak Istanbul ve
Ankara’ya tarifeli ugak seferleri yapilmaktadir. Haftanin belirli giinleri de diger illere ugus
diizenlenmektedir. Ayrica yurt disindan gelis ve gidislerde de giimriikleme islemleri direkt
olarak yapilmaktadir.
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Planlama alani; Gaziantep’in giineyinde, Sahinbey ilgesi sinirlari igerisinde, Geneyik
ve Burckarakuyu Mahallelerinde, Kizilhisar-Serince Toplu Konut Alani, islam, Bilim ve
Teknoloji Universitesinin giineyinde, Bozdag Toplu Konut Alani ve Gaziantep Havalimaninin
batisinda, Derediizii ve Sarit Mahallelerinin kuzeyinde yer almaktadir
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Sekil 2: Planlama alaninin konumu.

Kentimizde yasanan konut sorununa ¢6ziim iiretmek, planli, diizenli ve altyapili
modern kentsel mekanlar olusturmak amaciyla yapilan ¢aligmalardan biri Giineysehir konut
projesidir. Glineysehir konut projesinde yapilagsma ve uygulamayi hizlandirmak ve bélgeyi
cazibe merkezi haline dontistiirmek amaciyla Yesil Balkon kullanimli konut alanlar1 konsepti
olan plan notlarinin eklenmesi ve O38b-06a-1c uygulama imar paftasinda yer alan Lise
Alanimin batisinda Cep Otopark Alani diizenlenmesi seklinde uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmistir.



Sekil_4: Oneri 1/1.000 uygulama imar plani




PLAN NOTLARI (MEVCUT)

GENEL HUKUMLER
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PLAN NOTLARI (ONERI)
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Sekil_7 ve 8: Oneri 1/1000 &igekii uygulama imar piani pian notiari



PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani; plan raporu, plan lejandi ve plan
notlari ile beraber bir biitiindir.

. Plan sinirlari iginde kalan tim alanlarda 3194 sayii Imar Kanunu'nun 18.

Maddesi uyarinca uygulama yapilmasi zorunludur. Imar Uygulamas
tamamlanmadan yapilasmaya gegilemez.

Uygulama plan genelinde ya da Belediye tarafindan belirlenecek etaplar
halinde yapilabilir.

. 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani'nda belirlenen yollar, yesil alanlar,

otoparklar, dini tesis alanlari, belediye ve resmi kurum alanlari kamu eline
gegmeden ingaat ruhsati, iskan izni verilemez.

Bu plan kapsaminda; Deprem Yonetmeligi, Siginak Yénetmeligi, Otopark
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler
Yonetmeligi ve Karayolu Kenarina Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Ticari alanlarda, agik ve kapali kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (yol,
yesil alan, kentsel ve sosyal altyapi alanlari vb.), proje ve uygulama asamasinda
yasal mevzuat ve standartlar dogrultusunda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacaktir.

Planda jeolojik agidan onlem gerektiren alan olarak tanimlanan bélgelerde,
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidlerde belirtilen hususlara uyulmas: ve
gerekli tiim onlemlerin alinmasi zorunludur.,

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani'nda, plan raporunda, plan lejantinda
ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
imar yénetmeligi, 3194 sayill Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI

a) Minimum parsel biiyiikligi 5000m?dir.

b) Konut alanlarinda 35 metre ve iizeri en kesitli yollarda yalnizca yola
cepheli bloklarin zemin katlarinda giiniibirlik ticarete yonelik dumansiz
koku, is ve atik birakmayan ticaret alanlar istege bagh olarak yapilabilir, bu
ticaret alanlari toplam ingaat alanina dahildir.

¢) Konut alanlarinda olusan bodrum katlar, hi¢cbir kosulda iskdn edilemez,
mesken olarak kullanilamaz.




d) Konut adalarinda 6n bahge mesafeleri, plan iizerinde gosterilen
mesafelerden az olamaz.

e) Tek sirall parsel diizeni o6ngoriilmis konut adalari ile uygulama
asamasinda tek sira yapilasmaya gidilen parsellerde planda gosterilen yapi
yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Bu tiir parsellerde arka bahce mesafesi
(h/2) aranmaz.

f)Ada dlgegindeki yapilasmalarda %20 emsal artisi uygulanmaz.

g) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gére uygulama
yapilacaktir.

2- YESIL BALKON KULLANIMLI KONUT ALANLARI KONSEPTI

2.1. Yesil Balkon kullaniml konut alanlari konsepti; konut alanlarinda yesil
alan kullanimini artirmak ve kent silueti icin énemli bir konumda bulunan
planlama alaninda kent siluetine peyzaj etmenler kazandirmak amaciyla
misterek alan/bagimsiz boliimlere bagh bahge/balkon diizenlemelerini
kapsamaktadir.

Yesil Balkon: Binalarda yesil bir goriinim elde etmek ve bina iginde yesil

doku ile i¢ ice yasanmasini saglamak amaciyla, binanin cephe veya

cephelerinde yer alan misterek alan/bagimsiz bélimlere bagl
kullanilabilen alanlardir.

Cati Terasi/Bahgesi: Son kat tavan dosemesi lizerinde, imar yonetmeligi

hiikimlerine uygun olarak Ustleri agik olarak tertiplenen, miisterek

alan/bagimsiz baliimlere bagh kullanilabilen alanlardir.

Zemin Kat Terasi/Bahgesi: Tabii zeminden veya tesviye edilmis

zeminden en fazla 0,5 m. yiikseklige kadar tertiplenen katlarda, déseme

ile parsel zemini seviyeleri arasinda konsol uygulamasi yapilmadan,
ustleri agik olarak tertiplenen, miisterek alan/bagimsiz béliimlere bagl
kullanilabilen alanlardir.

2.2. Yesil Balkon kullanimli konut alanlari konseptini olusturmak igin terash
mimari ¢oziimleme, gomme-gikma balkonlar veya her ikisi beraber 6zgiin
mimari konseptler uygulanabilir.

2.3. VYesil Balkonlar igin olusturulacak ¢ikmalar, yirirlikteki imar
yonetmeliginde belirtilen kosullara tabidir. Yesil Balkonlar yap: yaklagim
mesafelerini ihlal etmemek kosulu ile yapilanir.

2.4, Yesil Balkonlar; bagimsiz béliimlere bagl olarak veya miisterek alanlar
olarak ya da her ikisi beraber kat planlarinda goziimlenebilir.

2.5. Yesil Balkonlar, en az binanin toplam kat sayisinin yarisi kadar ara
katlarda (zemin ve gati kati harig) uygulanacaktir. Yesil Balkonlarin
dagihmi, belediyesince uygun goriildugi sekli ile yaptirilacakhir. Yesil
Balkonlar, kat briit alaninin %12'sinden az ve %20'sinden fazla olamaz
(Musterek zemin kat ve gati kati dahil degildir).

2.6. Yesil Balkonlar, bagimsiz bélime ait yapilmasi durumunda en az 2,5

metre genisliginde ve minimum 12 m? biiyiikligiinde-olacaktir. Miisterek
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alan olarak yapilmasi durumunda en az 4 metre genisliginde ve minimum

2.7. Yesil Balkon kullanimli konut alanlarinda emsal alani % 20 artirilabilir.
Kazanilan bu emsal alan yesil balkon alani olarak kullaniimasi zorunludur.

2.8. Yesil Balkonlarin cepheleri cam, pvc, ¢elik vb. malzemeler ile
kapatilamaz. Yesil Balkonlarin ustii agik olmasi durumunda pergole
(golgelik) yapilabilir.

2.9. Yesil Balkonlarda dort mevsime hitap eden bitki ve yesilliklerin
kullanilmasi  zorunludur. Bitki ve yesillikler, bina cephesinin siluetini
olusturacak sekilde balkonlarin cephelerinde bulundurulacaktir.

210 .Bina silueti ve kullanilacak cephe malzemesi, bitkilendirme ile
beraber dislinilecektir. Bitkilendirme saksi vb.leri icerisinde ya da
drenaj levhasi kullaniimasi sarti ile 50 c¢cm' e kadar toprak dolgu
kullanilarak  peyzaj ¢ozimleri ile kat zemininden ayrigtirilarak
yerlestirilecektir.

2.11  Peyzaj mimari projesi, ingsaat ruhsati agsamasinda ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. Peyzaj projesine uygun peyzaj mobilyalar ve
bitkilendirme tamamlanmadan iskan verilmeyecektir.

2.12  Yesil Balkonlar amaci disinda kullanilamaz. Ilgili belediyesi; konsept
amaci diginda kullanimi tespit etmek, tespit sonrasi ruhsat iptali ve
diger idari iglemleri yapmakla yiikimlidiir.

3.TICARET ALANLARI (T2)

a) E=1.00 Yencok=9.50m
b) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gére uygulama
yapilacaktir.

4 RESMI KURUM ALANI

a) E=1.00 Yengok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gorisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye goére yapilacaktir.

5.BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI

a) E=1.00 Yengok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

6.BELEDIYE HIZMET ALANI

a) E=1.00 Yengok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gdre yapilacaktir v



7.EGITIM TESISLERI (OZEL, MESLEK, LISE, ORTAOGRETIM,
ILKOGRETIM VE ANAOKULU)

a) E=1.00 Yencok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir,

8.DINI TESIS ALANI

a) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

9.HASTANE ALANI

a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

10.SA6LIK TESIS ALANI

a) E=1.00 Yen¢ok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

11 REKREASYON ALANLARI

a) Bu alanlar kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif
etkinlikler yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda, yogun bitki értisiniin
yaninda yeterli sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun
alanlari, yemek pisirme yerleri, wc ve bulagik yikama yerleri, sadece
gliniibirlik kullanimlara daniik su ve kara sporlarina iligkin lsti agik tesisler,
agik hava tiyatrolari ile yapilasma emsali (0.05)'i, yap: yiiksekligi 2 kat 6.50
m.yi gegmemek kosulu ile lokanta, ¢ayhane, satis yeri vb. tesisler yapilabilir.
Imar planinda ayrilan alanin tiimii projelendirilir ve emsal biitiin alan
dikkate alinarak hesaplanir.

b) Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi uygun goriisii
alinacaktir.

¢) Mevcut agaglar korunacaktir.

’ [
J———
- ,
h . lv '
\ g :Z‘_\ {
p—

Serhat [YIUZUN =" Biilert CEKILMEZ
Sehir Plancisi Sehir Plancisi




