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Planlama Alani

Imar plan degisikligine konu alan Abdulkadir Aksu Bulvari ile Universite Bulvari arasinda kalan
Binevler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Binevler Mahallesi kentin 1980
sonrasinda gelisen konut alanlarindan olup halihazirda onayh st ve alt dlcekli planlarda
meskdn konut alani olarak tanimlanmaktadir. Alana ait ilk uygulama imar planlari ise 1978

yilinda hazirlanarak yiiriirliige girmistir.

Sekil 1: Proje Alantan Kent igerisindeki Konumu

Mevcut Nazim imar Planlari

Alana ait 1/1000 uygulama imar planlari 1978 yilindan bu giine yiiriirliikte bulunmaktadir.
Mevcut 1/5000 o6lgekli nazim imar planlaninda Egitim Tesis Alam ve Park alani olarak
planlanmis bu alan, 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda Lise, Ortaokul, Lise Alani, Oyun
Alani, Cocuk Bahgesi olarak planlanmistir. Planlandig giinden bugiine yaklasik 38 yil olmasina
ragmen imar uygulamalari veya kamulastirma islemleri ile kamu eline gegirilmemistir. Diger
taraftan 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerince 1/5000 nazim ve 1/1000 dlcekli
uygulama imar planlarina referans olarak kullanilan ve ilk olarak biiyiiksehir belediyesince
16.12.2011 tarih ve 538 sayili karari ile onaylanmis 1/25000 élcekli nazim imar planinda

bahse konu alan, mevcut orta yogun konut alani ve egitim tesis alam olarak planlanmstir.
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Ayni zamanda bu plan eki plan notlarinin ‘3.6. nolu maddesi Yiiriirliikteki imar Planlari
kisninda; Bu planin simirlar iginde yer alan, onayh 1/5000 élgekli nozim imar planlari ve
1/1000 élgekli uygulama imar planlarinin, bu plan ile gelismeyen béliimleri yiiriirliiktedir.
Yiiriirliikteki nazim ve uygulama imar planiarinin bu plamin kararlarina aykiri bélgelerinde,
bu planin kararlanina gére gerekli revizyon calismalari yapilacaktir.’ denilmektedir. Bu
dogrultuda incelendiginde de eski yillarda onaylanmig 1/5000 nazim imar planlarinin 2011

yilinda onaylanmis 1/25000 nazim imar plan kararlari dogrultusunda revize edilmesi

gerekmektedir.

Bu dogrultuda blyik olglide yapilasmanin tamamlanmis oldugu bu alanda imar
uygulamalarina altlik olusturulmasi amaciyla Ticaret+Konut Alani, Egitim Tesis Alani, Park
Alani ve ibadet Alani nazim imar plan degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan bu nazim imar
plan degisikligi Gaziantep 2. idare mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. iptal edilen bu karar
sonrasi biiyliksehir brlediyesi yeniden plan yapilmasi karari almistir. Béylelikle bu alana

iliskin henlz yiriirlikte olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.
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Sekil 4:Revizyon sonrasi iptal edilen 1/5000 nazim imar plani sekil 5: Proje Alam mevcut 1/5000 nazim imar plani

Nazim Imar Plan Degisikligi Yapilmasina iliskin Gerekge
Uzun yillardir nazim ve uygulama imar planlarinda okul, yesil alan gibi kullanimlar ile

planlanmis bu alanda glinimiize kadar imar uygulamalari ve kamulastirma islemleri
tamamlanamamistir. Glinimiizde ise, imar uygulamalari yapilmasi halinde alanda bulunan
sahis miilkiyetlerinin tasinabilecegi kamu elinde 6zel kullanima yoénelik ticaret, konut gibi
kullanimlar bélge genelinde bulunmamaktadir. Diger taraftan sahislara ait kisimlarin
kamulastinimasi diisiiniildiigiinde gliniim(iz arsa ve arazi fiyatlari ile bu alanlarin kamu eline

gecirilmesi ilgili kamu kurumlari tarafindan da yapilamamistir.

Ayni zamanda 14.06.2014 tarih 29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yirirllige giren
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin 11. madde 3. bendinde ‘Planda yerlesik alan
olarak belirlenen alanilarda yapilacak imar plani revizyon ve degisikliklerinde, bu
Yénetmelikte belirtilen egitim, sadhk ve ibadet kullanimlarma iliskin asgari alon
biyiikligiiniin karsilanamamast durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi
dogrultusunda veya gériisii alinarak alan biiyiikliigii plan ile belirlenir’ denildiginden ve

mudirliiglimizce yapilmis analiz ve incelemeler sonucunda st &lgekli planlarda meskun
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yerlesim alani olan bu bélgede yapilagmanin tamamina yakini bittiginden, egitim alanlarinin
taginabilecegi baska bir kamu alani da bulunamadigindan, ilgili kurum gériisii alinarak plan

degisikligi yapilmistir. ilgi kurum gériisii alttaki resimde sunulmustur.

Sekil 6: Gaziantep Valiligi Il Milli Egitim Midiirliigii Kurum Goriisii
1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi
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Binevler Mabhallesi Abdulkadir Aksu Bulvar iizerinde yer alan tasinmazlarin nazim imar
planinin yarg: karariyla iptal edilmesi sonucunda meskun yerlesik alan icerisinde kalan bu
bolge atil durumda kalmigtir. Yapilasmanin biiyiik 6lgiide tamamlandigi bu alanda hem imar
uygulamalarinin ¢6ziime kavusmasi hem de sosyal donati ihtiyaclarinin hizh ve etkin bigcimde
karsilanmasi amaciyla 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikleri hazirlanmistir.
Nazim imar planlarinda meskin konut yerlesim alani olarak planlanmis ana yol (Abdulkadir
Aksu Bulvan) iizerindeki bu alanlar, mevcut durumda yol aksinin biitiiniinde oldugu gibi
herhangi bir yogunluk artinmi yapiimadan Ticaret + Konut Alani olarak planlanmistir.
Bununla birlikte alt dlgekli uygulama imar planlarinda imar uygulamalarinin
tamamlanabilmesi, bu alanlarin kamu eline gegerek sosyal donati ihtiyaglarinin karsilanmasi
amaciyla bir adet ibadet alam aynimig olup Egitim Tesis ve Park Alanlani yeniden
diizenlenerek planlanmigtir. Park Alanlarindan hélihazirda yapili olan giineydogu kismindaki

Binevler park alt élgek planlarda oldugu gibi konut alanlari azaltilarak genisletilmistir,

Sekil 7: Proje Alam 1/25000 8lgekli Oneri Nazim imar Plan Degisikligi




diizenlenerek planlanmistir. Park Alanlarindan hélihazirda yapili olan giineydogu kismindaki

Binevler parki alt 6lcek planlarda oldugu gibi konut alanlari azaltilarak genisletilmistir.

Sekil 8: Proje Alani 1/5000 dlgekli Oneri Nazim imar Plan
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Sonug olarak, Gaziantep ilinin, 1989 yilinda gikarilan Bakanlar Kurulu karari ile merkez ilgeleri
konumuna gelen Sahinbey ve Sehitkdmil ilgeleri kurulmadan Onceyapilmis nazim ve
uygulama imar planlarinda planlanmis sosyal donati alanlarinin giinimiize kadar imar
uygulamalari ve ya kamulastirma islemleri ile kamu eline gegirilememis olmasi, gerek alanda
bulunan miilk sahipleri, gerek bolge halki, gerekse ilgili donati alanlarinin yatinmai kuruluslari

acisindan 6nemli bir magduriyet ortaya ¢ikarmaktadir.

Yapilagma agisindan tamamina yakini dolu olan Binevler Mahallesinde Egitim, Park ve ibadet
Alanlari gibi sosyal donatilarin hizla kamu eline gegirilerek, yerinde uygulamalarin
yapilabilmesi icin yukarida belirtilen kurum gorusleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda alan
buyuklikleri belirlenmis ve s6z konusu nazim imar planinda meskun konut(zemin ticaret
hakki bulunuyor) ve egitim alani olarak planlanan alan bu degisiklik ileTicaret+Konut, Park,

ibadet, Egitim Tesis alani olarak planlanmistir.



Yapilan plan degisikligi ile kamu yatinmlarinin etkin ve hizl bir sekilde yapilmasi saglandigi
gibi yillardir kamulagtirmalari yapilamayan alanda herhangi bir bedel &denmeksizin imar
uygulamalari ile ¢6ziim saglanmis olacaktir. S6z konusu nazim plan degisiklikleri 3194 sayili
imar kanunu ve ilgili yonetmeliklerince Binevler Mahallesi pafta n38-c4 ve n38c-17c’de

Ticaret + Konut Alani, Egitim Tesisi, Yol, ibadet ve Park Alani olarak hazirlanmistir.
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