CETIN AYDIN SEHIR PLANLAM#A

GAZIANTEP ILI NURDAGI iLCESI

BASPINAR VE KURUDERE
MAHALLELERI
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1  PLANLAMA ALANININ KONUMU, PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
1.1 Planlama Alani

Giineydogu Anadolu Bélgesi'nde, Gaziantep’e bagli bir ilge olan Nurdagi'nin dogusu
Sahinbey ve Sehitkamil ilgeleri, batisi Osmaniye ili ve Bahge ilcesi. kuzeyi Kahramanmaras
ili Tiirkoglu ve Pazarcik ilgeleri. giineyi Islahiye ilgesi ile gevrilidir. {l¢enin dogusunda
Hursit Daglar, bati ve giineyinde Amanos ile Nurdag: yer almaktadir. Buradaki Aslanlibel
Gegidi ile dogusundaki Akyokus mevkii kig aylarinda ¢cok yagish ve sislidir. Gaziantep'e 67
km. uzakhktaki ilgenin denizden yiiksekligi 570 m. dir.

Nurdag ilgesinin 2013 yilinda niifusu 37.382 kisidir. Ilcedeki meveut niifusun % 45.33'ii
kentsel alanda yasamaktadir.

[lge sehirlerarasi ulagimda kavsak noktasina oldugu i¢in merkez ve kirsalda gorece gelismis
yol durumuna sahiptir. Ilge, Gaziantep il merkezine 67 km. Osmaniye'ye 66 km,
Kahramanmarag'a 52 km ve Hatay'a 106 km uzakliktadir. E-24 karayolu tizerinde kurulu
bulunmakla birlikte doguyu batiya, kuzeyi giineye baglayan yollarin kesistigi kavsakta yer
almaktadir.

Sekil 1 Planlama Alanin Halihazir Haritas



1.2 Amag

Gaziantep Ili, Nurdag Il¢esi Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani 2007
yilinda onaylanmis ve uygulamaya gegmistir. Zaman icerisinde iilke diizeyinde ve
dolayisiyla Nurdag yerlesmesinde meydana gelen degisimler ve gelismeler kentsel, sosyal
ve teknik altyapr agisindan yeni ihtiyaglari ortaya ¢ikarmustir. Bu dogrultuda meveut
planlarda Bagpinar Mahallesinde yer alan pazar alamnin insa edilip hizmete sunulmasi
istenmistir. Ancak pazar alaninin ve gevresinin uygulama etabinda sorunlar yasanmistir. Bu
baglamda Nurdagi Belediyesi’nin talebiyle. uygulama etabinda sorun teskil eden hususlarin
asilmasi ve gerekli Pazar alani ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla kismi imar plam revizyonu
hazirlanmistir.

1.3 Kapsam

Sekil 2 Planlama Alanmin Simrlart ve Hava Fotografi

Plan revizyonuna sz konusu alan Nurdag: [lgesinin kuzeyinde., Bagpinar ve Kurudere
Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir. Planlama alani, 3.4 hektar (ha) bilyiikltigiinde
olup N37-D-10-B paftasma diigmektedir. Planlama alaninda asagidaki kadastro parselleri
yer almaktadir;

Tablo | Planlama Alanminda Bulunan Kadastro Parselleri

Ada/Parsel No

162/1 [ 367/13
367/1 0/643
36772 0/644
367/3 0/645
367/4 163/1
| 163/2




2  MERI VE ONERI PLANLARIN DEGERLENDIRILMESI

2.1 Meri Planlar

2.1.1 1/5000 Ol¢ekli Meri Nazim Imar Plani

Sekil 3 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plan:

Mevcut yiirtirlitkte bulunan 1/5000 Nazim Imar ve 1/1000 Uygulama Imar Planlari 2007
yilinda onaylanmistir. Parsel bazinda plan degisiklikleri ile bu planlarin plan butiinltgii

korunamamistir. Mevcut planda imar adalarinin alansal biiyiiklugii ve dagilimi asagida
belirtildigi gibidir;

Tablo 2: Planlama Alamnin Meveut 1/5000 Nazim Imar Plam Kent Karakter Tablosu

FONKSiYON | ALAN (m?) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI | 5144.6 27.33
PAZAR ALANI 2579.7 13.70
PARK 1138.5 6.04
TASIYICI VE ILETKEN BORU HATLARI 532 2.82
YOLLAR | 9423.4 50.07

| TOPLAM ALAN | 18818.2 100
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2.1.2 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan:
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Sekil 4 1/1000 Olgekli Meri Uyguiama Imar Plan:

6360 Sayili Biiyiiksehir Yasasindaki degisikliklerin etkisiyle plan onama ve yetki
stireglerinin degismesi, plan degisikliklerinin hiyerarsik olarak denetlenmesini saglamistir.
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plamindaki plan tadilatlarimin bir kismi bu vasadaki
degisikliklerden 6nce 1/5000 Nazim Imar Planina gerek duyulmadan onaylamasi nedeniyle
tst Oleekli plan kararlari alt dlgege aktarilamamisur. Planlama alaninin kadastral durumu
Sekil-5"te belirtildigi gibidir.
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Sekil 5 Planlama Alanmin Kadastral Durumu

Tablo 3 1/1000 Olgekli Meri UIP Kent Karakter Tablosu

FONKSiYON ALAN (m?) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI 5144.6 27.33
PAZAR ALANI 2579.7 13.70
PARK 1138.5 6.04
TASIYICI VE ILETKEN BORU HATLARI 532 2.82
YOLLAR 9423 4 50.07
TOPLAM ALAN 18818.2 100
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2.2 Oneri Planlar

2.2.1 1/5000 Ol¢ekli Oneri Nazim Imar Plan:

Sekil 6 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani 2007 yilinda onaylanmis olup gegerli mevzuata gére hazirlanmustir.
ilgili mevzuatin degismesi ile beraber plan tiirii ve Glgeklerinde teknik anlamda degisiklikler
vapilmistir. Oneri plan hazirlanirken ¢izim teknigini giincel mevzuata uygun bir bicimde
diizenlenmistir.

Tablo 4 1/5000 Olgekli Oneri NIP Kent Karakier Tablosu

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI 8750.1 46.5
PAZAR ALANI 2700.4 14.3

PARK 1575.8 | 8.3
TASIYICI VE ILETKEN BORU HATLARI 532 2.8
YOLLAR 8298.6 27.9
TOPLAM ALAN 18818.2 100




2.2.2 1/1000 Ol¢ekli Oneri Uygulama Imar Plan:
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Sekil 7 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plani

Tablo 5 1/1000 Ol¢ekli UIP Kent Karakter Tablosu

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI 8750.1 46.3
PAZAR ALANI 2700.4 14.3

PARK 1575.8 8.3
TASIYICI VE ILETKEN BORU HATLARI 532 2.8
YOLLAR 8298.6 27.9
TOPLAM ALAN 18818.2 100

Plan Kararlari

Plan kararlar gelistirilirken planlama alani ve kent biitiinii bir arada diislintilmiistiir. Kentin
pazar alam ihtiyacimin giderilmesi amaciyla plan revizyonu onerisi hazirlanmigtir.

e S0z konusu alanda yer alan park alaninin islevsel bir duruma gelmesi ve pazar
alaninin otopark ihtiyacinin saglanmasi amaciyla pazar alanina yakin konumda
olacak sekilde yer segimi yapilmistir.

e Plan revizyonuna s6z konusu fonksiyonlarin alansal biiytikliigii, uygulama etabinda
kamusal alan ve 6zel alan dengesini saglamak amaciyla diizenlenmistir.
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3  PLAN NOTLARI

I- PLANDA PARK FONSKIYONU OLARAK AYRILAN ALANIN ALTI, TAMAMI
TOPRAK ALTINDA OLMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK AMACLI
KULLANILABILIR.

2- PAZAR KURULMAYAN GUNLERDE PAZAR ALANI OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR.

3- MERI UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI GECERLIDIR,

4- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI
YONETMELIKLER GECERLIDIR.

5- BU PLAN SEMATIK OLUP OLCU ALINAMAZ. BU PLANI REFERANS ALAN
UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMADAN UYGULAMA ETABINA
GECILEMEZ.
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