OSMANGAZI MAHALLESI RASAFYOLU KDGPA ICERISINDE
IMAR PLAN REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi, Osmangazi Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan alan
Abdulkadir Aksu Bulvarinin batisinda, Ahmet Sireci Bulvarinin kuzeyinde, Muhsin Yazicioglu
Caddesinin giineyinde ve 56014 No'lu Caddenin dogusunda yer almaktadir.

Sehitkamil Osmangazi Mahallesi, N38-C4, N38¢-17¢ nazim ve N38c¢c-17¢-1b, 1c, 1d, 2d
uygulama imar plam paftalarinda bulunan Biyiikgehir Belediyesi Rasafyolu Kentsel Déniigiim ve
Gelisim Proje Alami sinirlari igerisinde planlama biitiinliigii ve siirekliliginin saglanmasi, alan
genelinde donati alanlarinin daha da arttirilarak bélgeye yaklagik 35.000 m? biiyiikliiginde yeni bir
yesil alan kazandirilmasi, ulasim semasindaki tanimsiz alanlarin yeniden diizenlenmesi amaciyla, 6201
ada, 1 parselde bulunan merkezi is alaninin bir baliimiiniin planlama alaninin tamamina hizmet etmesi
amagh park ve yol olarak planlanmasi ve diger kisminin ise ticaret (TAKS:0.40, KAKS:0.40) ve konut
alani ( E:1.40, ¥ engok: 15 kat) olarak planlanmas ile 5958 ada, 1 parselde bulunan ticaret + konut
alaninin emsal ve yiiksekliginin diigiiriilerek ticaret ( E:1.00, Y engok: 2 kat) olarak planlanmast,
planlama alaninin bati ve kuzeybatisinda bulunan rekreasyon alanlarinin park alani olarak planlanmas:
nazim ve uygulama imar plan revizyonu hazirlanmigtir.
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PLAN NOTLART

GENEL HUKUMLER
1) 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda Cesitli Arazi Kullanim Ve Yerlesim Alanlarina Ait Sinirlar Sematik Olarak
Gosterildiginden Bu Plan Uzerinden Plan Olgegi Ile Olgii Alinamaz Ve Yer Tespiti Yapilamaz.
2) Planlama Alaninda 171000 Olgekli Uygulama Imar Plami Ile Buna Dayali Parselasyon Plani Onanmadan Uygulama
Yapilamaz,
3) Yapilagma Oncesinde Zemin Etiidlerinin Yaptiriimasi Ve Sonuglarinin Tiim Miihendislik Calismalarinda Dikkate Alinmasi
Zorunludur,
4) Planlama Alaninda Yol, Yayayolu, Meydan, Yesil Alan, Spor Alani Gibi Kentsel A¢ik Mekénlarin Diizenlenmesinde Ts
12576 Sehir Igi Yollar - Kaldirim Ve Yaya Gegitlerinde Ulagilabilirlik Igin Yapisal Onlemler Ve Lsaretlemelerin Tasarim
Kurallarina Gore Uygulama Yapilacaktir,
5) Tiim Alanlarda I¢ Ve Dig Mekdnlarda Projelendirme Ve Uygulama Agamasinda Engelliler Igin Gerekli Diizenlemeler
Yapilacaktir,
6) Planda Gdsterilen Veya Gosterilmeyen Enerji Nakil Hatlar Igin ''Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'
Hiikiimlerine Uyulacaktir Ve Bu Hatlarin Altinda Kalan Alanlarda Uygulama Ve Yapilagmadan Once Teias Ve /Veya Tedas
Gariigii Alinacaktir.
7) Planlama Alanindaki Uygulamalarda Deprem, Otopark, Yangin Yénetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.
8) Bu Plan, Plan Aciklama Raporu Ile Bir Biitiindiir.
9) Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayil Imar Kanunu Ile Bu Kanuna Gére Cikarilan Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

OZEL HUKUMLER

1. Konut ve Ticaret+Konut Alanlarinda minimum parsel biiyikligi 2000 m? 'dir,

2. Ticaret+konut alanlarinda zemin katlarda ticaret kullanimi zorunlu olup, iist katlarda net emsal alaninin % 80'ine kadar
konut kullammi yapilabilecektir.

3. Ticaret+konut alanlarinda yapinin ihtiyac olan miisterek otoparkin konutlar igin ayri, ticaretler igin ayri goziimlenmesi
zorunludur,

4. Otopark ihtiyacinin tamami bodrum katlarda kargilanmas esastir. Ancak gesitli sebeplerden dolay: otopark ihtiyacinin
tamaminin bodrum katlarinda karsilanamamasi durumunda gerekli otopark ihtiyacinin en fazla %20 si yol cepheleri harig yan
ve arka bahgelerine (komsu parsellerdeki yapilar igin gerekli énlemler alinmak kosulu ile) agik otopark yapilabilir ve servis
rampasi diizenlenebilir.

5. Hazirlanilacak mimari projelerde; yiiriirliikteki otopark mevzuatinda belirtilen otopark ihtiyacindan az olmamak kesuluyla,
konut kullaniml alanlardaki her bagimsiz konut birimi i¢in en az 1 adet olmak lizere miisterek kapali otopark alani
olugturulacaktir.

6. Uygulama imar plani genelinde; mimari projelerde detayli cephe tasarimi ile peyzaj unsurlarini da igeren 3 boyutlu vaziyet
planlari ve parsele ait perspektifleri (diisey ve yatay yagmur borular, cephedeki yiizey farkliliklari, balkon korkuluklar: ve
dekoratif tiim égeleri renk ve malzeme detaylari ile birlikte) renkli gikti olarak hazirlanacaktir,

7. Peyzaj projelerinde kullamcilarin karari geregi cevre sartlarina uygun olmak gart ile site girigleri diizenlenebilir. Ayrica
site giriglerinde betonarme olmamak ve toplam alani 9 m* ve yiiksekligi 3.50 metreyi asmamak sarti ile bekgi/giivenlik
odalari yapilabilir.

8. Oturum alani diginda kalan alanlarin her 25 m?'si igin bir agag dikilecektir. Bu diizenlemeleri kapsayan peyzaj projesi,
ingaat ruhsati agsamasinda ruhsat eki olarak onaylanacak; peyzaj projesine uygun kent mobilyalari ve bitkilendirme
tamamlanmadan iskdn belgesi verilmeyecektir.

9. Imar adasi icerisinde bina oturma alan disinda kalan alanlar; bahce diizenlemesi, gezi parkuru, dinlenme alanlari, agik
havuz, basketbol-voleybol-tenis sahalari, agik otopark vb. Alanlar olarak ortak kullanima agik sekilde diizenlenecektir,

10. Tmar uygulamasi neticesinde olugan sahislara ait kamu ortaklik payi (KOP) hisselerinin Biiyilksehir Belediyesine bedelsiz
terki yapilmadikga ruhsat diizenlenemez.

11. Yapinin yalmizea kendi ihtiyaci igin ayrilan miisterek kullanimli otopark alanlarinin bodrum katlarin tamaminda planlanmasi
ve dolayistyla bodrum kat alanlarinin yapinin ihtiyaci igin gerekli diger miigterek kullanimhi alanlar igin yetersiz gelmesi
durumunda ticari amag icermeyen ve kendi bagina bagimsiz béliim olugturmayan, kazan dairesi, teshin merkezi, aritma tesisi,
su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolar, silolar, trafolar, jeneratér, kojenerasyon iinitesi, esanjér ve hidrafor
béliimleri, mescit, ¢op ve atik ayrishirma ile kapici dairesi emsale dahil edilmeden zemin katta planlanmasina miisade edilir"
12, TK rumuzlu konut adalarinda 35 metrelik yola cepheli yapilarin zemin katlari ticaret olarak kullanilacaktir,

13. Plan lizerinde cekme mesafesi verilmeyen adalarda gekme mesafesi aranmayacaktir.
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