SAHINBEY iLCE SINIRLARI
ICERISINDE 1/25000 VE
1/5000 OLCEKLI TiCK
(TICARET+KONUT)
ALANLARI NAZIM iMAR
PLAN DEGISIKLiIGi PLAN
ACIKLAMA RAPORU



Planlama Alani

1/25000 ve 1/5000 Olgekli nazim imar plan degisikligine konu alanlar Sahinbey ilge sinirlari
igerisinde yer almaktadir. Nazim imar plan degisikligine konu taginmazlarin biyik bir kismi

kentsel yerlesik alan icerisinde kalmaktadir.

Sekil 1:Proje Alanlan Kent icerisindeki Konumu

imar Plan Degisikligi Yapiimasina iliskin Gerekge

Sahinbey ilce sinirlari igerisinde, mevcut uygulama ve nazim imar planlarinda ticaret alanlari
olarak planlanmis ancak plan notlariyla konut kullanimlarini da icerisindebarindiran alanlar
bulunmaktadir.2014 yilindan 6nce Ticaret+Konut kullanimlarin birlikte yer almasi amaciyla
planlanmig ticaret alanlan ile mevcut tesekkiilde Ticaret+Konut Alani olarak islev
gorenkullanimlarin planh alanlar imar yonetmeligine de uygun olacak seildemekansal planlar

yapim yonetmeligi dogrultusunda yeniden diizenlenmesi amaglanmigstir.



1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi

ligemiz sinirlani igerisinde 1978 yilinda ve sonrasinda, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelikler dogrultusunda hazirlanmis olan imar planlarina iliskin alinan kararlar
glnimize kadar devam ettirilmistir. Bu planlar igerisinde gerek belirli bélgelerde alansal
olarak gerekse belirli ana ulasim glizergdhlarinda planlanmis Ticaret Alanlarinda, zemin
katlarin ticaret Ust katlarin konut olarak yapilasabilmesi plan notlari ile kararlagtinimistir. Bu
alanlar glinimiz itibariyle blylk &lglide yapilasmasini tamamlamig ancak kismi olarak
icerisinde yapilasmamig parsellerde bulunmaktadir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayi Resmi Gazetede yaymlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde ise daha dnce yénetmeliklerde yer almayan ticaret (izeri konut alanlan TICK
(Ticaret+Konut) kullanim tarifi ile belirlenmis ve bu dogrultuda gerekli yapilasma standartlari
olusturulmustur. 01.10.2017 tarihinde yirirlige giren “Planh Alanlar imar Yénetmeliginde”
ise ticaret ve ticaret+ konut kullanimlan detayh olarak belirtildigi i¢in yukarida bahsi gegen
mevcut uygulama imar planlari icerisinde bulunan ticaret alanlarinin Ust katlarinda konut
yapilabilmesi engellenmistir.

Sekil 1: Proje Alani 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi




Sekil 1: Proje Alanlari Kent igerisindeki Konumu

Bu dogrultuda mevzuat hiikiimlerinde yapilan degisiklikler ile uygulama esnasinda ortaya
cikabilecek karisikliklarin éniine gecilmesi amaciyla ticaret alani olarak belirlenmis ancak plan
notlari ile Ticaret+Konut alani olarak yapilabilecek alanlarin, yapilasma haklari degistirilmeden
1/25000 ve 1/5000 olcekli nazim imar planlarinda TICK (Ticaret+Konut) Alani olarak
diizenlenmesi yapilmistir. Bu degisiklikler esnasinda uygulama imar planlan ile uyugmazlik
olusturan cevre kullanimlarin da yeniden diizenlenmesi yapilarak 1/25000 ve 1/5000 &lgekli

nazim imar plan degisiklikleri hazirlanmistir.




