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OGUZELI / KiLiS YOLU iLAVE REViZYON NAZIM iMAR PLANI REViZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU
1. CGahgma Alani

Oguzeli ilgesi Gaziantep ilinin giineydogusunda yer almakta olup, dogusunda Nizip ve Karkamus,

batisinda Elbeyli, glineyinde Suriye, kuzeyinde ise Sahinbey ilgesi yer almaktadir. ilge, Tilbasar

Ovas’nin lizerinde yer almaktadir. Denizden 750 m yiiksekliktedir. Gaziantep merkeze 17 km
uzakliktaki ilgenin yuzdlglimi 474 km2'dir.

1.1. Plan Degisikligi Konusu

Gaziantep ili, Oguzeli ilgesi sinirlan icerisinde Kilis yolu Ulzerinde bulunan, farkli zamanlarda

yapilmis ve onaylanmis olan imar planlarinin bir araya getirilmisgtir. Ancak mevcut nazim imar plani
ile uyumsuzluklar ortaya ¢ikmigtir.
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1.2.Plan Degisikligi Gerekgeleri

Gaziantep ili, Oguzeli ilgesi sinirlari igerisinde hazirlanan farkli dlgeklerdeki planlar 2008 yilinda
5216 sayil Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’'na yapilan diizenlemeden sonra belde belediyeleri ilge
belediyelerine katilmistir. Bu siirece kadar farkli idari yapilanmalar kapsaminda yapilan planlar ilce
geneli dlceginde imar planlarinin daginik olmasi sonucunu ortaya g¢ikarmistir. Ayrica, bltiincil bir
planlama anlayisindan g¢ok daginik ve pargacil hazirlanan planlar birbirinden bagimsiz bir sekilde
hazirlanmistir. Bu da farkh olceklerdeki planlarin birbiri ile &rtlismemesi sorununu ortaya
¢ikarmaktadir. Bu nedenle, Oguzeli ilgesi imar planlarinin sorunlarinin temel noktasi buradan
kaynaklanmaktadir. Rapora konu olan Kilis Yolu imar planlan igin de ayni durum séz konusu olup

par¢acil planlama anlayisinin Urettigi sorunlardir. Bunlar genel olarak;

1. Ulagim sistemindeki farkhliklar

2. Arazi kullanim kararlarindaki farkliliklar

3. Kapah konut siteleri

4. Yogunluk dagihmlari

5. DOP kapsamindaki donati alanlarinin dengesiz dagihimlar
seklindedir.

Kuskusuz, bu praoblemler hem planlarin genel olarak biitinliigiinii saglama noktasinda sikintilar
yaratirken hem de &l¢ekler arasi plan kararlarini boslukta birakmaktadir. Bunlarla birlikte yerel
yonetimin uygulama noktasindaki operasyonel hareketliligini etkisizlestirirken kentin dinamikligine

de dolayl olarak etki edebilmektedir.

Asagida 1/5000 6lgekli nazim imar planini ve 1/1000 olcekli uygulama imar planina bakildiginda

daha en basta planlarin pargacil mantik izerinden hazirlandigi anlasiimaktadir.
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Harita 2: Oguzeli - Kilis Yolu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Yukarida isaretlenen alanlar, 1/5000 &lcekli planda yer almadigi gibi, kendi 1/5000 &lcekli planlari

da bulunmamaktadir. Bu sorun, yukanda da ifade edildigi lizere pargacil planlarin birbirinden
kopuklugunun bir sonucudur.

Bu plan kapsaminda yukarida s6zi edilen sorunlara tek tek bakilirsa;
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1. Ulasim Sistemindeki Farkhliklar

Oguzeli — Kilis Yolu imar planlarinda goriilen sorunlardan bir tanesi de ulagim sistemindeki

farkliiklardir. Planlarin &lgekler arasindaki kararlarinin birbiri ile uyumlu olmasi beklenirken,
burada s6z konusu uyumdan bahsedilememektedir.
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Harita 4: 1/1000 Plandaki Ulasim Sistemi
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Harita 5: Ulagim Siirekliligi Problemi (30 metrelik yol glizergahi 20 metreye ve giderek 15 metreye diisliyor.

2. Arazi Kullanim Kararlarindaki Farkhihklar
Asagidaki haritalarda (Harita 5-6-7) goriilecegi lzere, 1/5000 &lgekli planda gosterilen donati
alanlari, Unite merkezleri gibi arazi kullamm kararlarinin, haritanin sag tarafinda yer alan 1/1000

uygulama imar plani arazi kullanim kararlariyla értlismedigi gérilmektedir.

<

Harita 6: 1/5000 Nazim Plan {Sol) ve 1/1000 Uygulama imar Plani (Sag) arasindaki arazi kullamm kararlari uyusmazliklari
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Harita 7: 1/5000 Nazim Plan (Sol) ve 1/1000 Uygulama imar Plani (Sag) arasindaki arazi kullanim kararlari uyusmazliklari

3. Kapah Konut Siteleri
Planlama alaninda yer alan kapali konut siteleri nazim ve uygulama imar planlarinda parcali olarak
ifade edilmistir. Bu alanlann igerisinde planlanmis olan yaya ve tasit yollari, gercekte yer

almayabildigi gibi, bu site igerisindeki yollar kamuya agik bir sekilde kullanilamamaktadir. Bu da

planlarin uygulanmasinda sorunlar ortaya gikarmaktadir.
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Harita 8: Kapali sitelerin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Planlardaki Durumu
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Harita 9: Kapali sitelerin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Planlardaki Durumu

4. Yogunluk Dagilimlari
1/1000 olgekli planda disuk yogunluklu olarak tanimlanmis adalar 1/5000 élcekli nazim imar
planinda yiiksek yogunluklu olarak g&sterilmistir (Harita 10). Harita 11’de de goriilecegi lzere
uygulama imar planinda 0.35 emsal degeri tamimlanmis alanlarin bir kismi 1/5000 6lcekli nazim
planda dusik yogunluklu, diger kismi da orta yogunluklu olarak gdsterilmistir. Bu da planlarin

Olcekler arasi tutarsizliginin 6rneklerindendir.
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Harita 10: Yogunluk Farkhliklar
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Bunlarin yani sira, Kilis yolu 1/1000 6lgekli imar planlarindaki emsal degerleri {izerinden olusan
yogunluklar da gesitlidir ve bir biitiinliikten bahsetmek zordur. Ornegin 0.40 emsal ile 0.45 emsal
degeri arasindaki farkliliklar belirtilmemistir. Rapor sonundaki ekte yogunluk dagihmini gdsteren

harita yer almaktadir.

5. DOP Kapsamindaki Donati Alanlarinin Dengesiz Dagilimlar
1/1000 olgekli planda yer alan bazi donati alanlarinin DOP kapsaminda degerlendirilemedigi,
etrafindaki adalarin parselasyon gdrmesinden 6tiirii DOP oranlarinin geregince karsilanamadigi
durumlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu donatilarin parselasyonunun yapilmadan ¢evresindeki konut
alanlarinin tescil gdrmesi DOP oranlarinin farklilasmasina neden olmaktadir. Asagidaki haritalarda

soz konusu donati alanlari gorilebilir.

Harita 11: DOP kapsaminda sorun clusturan donati alanlari
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Harita 13: DOP Kapsamindaki Sorun Qlusturan Donati Alanlari

Tel: 0.342 215 24 90 - Fax: 0.342 215 24 89
Sangulltik Mah. Omer Arpacioglu Cad. Mijgan Teymur Apt. No: 18-A Sehitkamil / GAZIANTEP
email: iturnalar@gmail.com

9



/\Q’\ YUSUL IMAR VE

sehin

C umla:‘»‘} izzettin |[rantama

hizmetleni

O tURNALAR | s

2. Plan Degisikligi Kararlar

Bu bélimde ise yukarida genel olarak bahsedilen sorunlarin 6zelde ¢éziimiine yonelik 6nerilerin
neler olduguna, kapsamina ve igerigine deginilecektir. Genel olarak, plamin bazi bdélimlerinde
bolgesel bazda ¢6ziim Onerileri getirilecektir. Planin biitlinine yonelik dizenlemeler de s6z
konusudur. Ulasim sistemlerinin sirekliligi konusundaki problemler bu kapsamda ele alinip
oneriler getirilecektir. Noktasal bazda olan degisikliklere de mevcut durum ile karsilastirmal olarak

bahsedilecektir.

1. Planin Belirli Béliimlerinde Yapilan Bolgesel Degisiklikler
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Harita 14: Mevcut Nazim imar Plan)

Dérdiincli sayfada anlatildigi (izere yukarida verilen resimlerde gériilen bdlgenin 1/5000 6lcekli
plan ve 1/1000 olcekli plan kararlari arasinda farkliliklar bulunmaktadir. Bununla birlikte bu
bolgedeki miilkiyet deseni mevcut plan kararlari ile zorlanmaktadir. Uygulama problemlerini ortaya
¢tkan bu durum bu bdlgenin yeniden degerlendirilmesi gerekliligini ortaya cikarmaktadir. Harita

17'de dnerilen kullanim kararlari ile bu sorunun giderilecegi distinilmektedir. Bu alandaki mevcut
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alan kullamm dagilimlari ve dnerilen planin alan kullanim dagihimlari karsilastirmali olarak asagida
verilmektedir.
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Harita 15: Oneri Nazim Planindaki Durumu

2. Ulasim Sistemlerine Yénelik Kararlar

Harita 18'de mevcut durumu verilmis olan plan Uzerinde isaretlenen yol giizergahi dogudan 30
metre profilinde baslamaktadir. Aks batiya dogru devam ettikge yol profili de 20 metreye ve en

batida 15 metre genisligine dismektedir. Bu da plan bitlniinde s6z konusu ulasim aksinin

sirekliliginin bozulmasina neden olmaktadir. Bu nedenle bu aksin tamami 30 metre profilli olarak
diizenlenmistir {Bakiniz Harita 19).
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Harita 16: Mevcut Nazim imar Planindaki Stirekliligi Kesilen Ulagim Aksi
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Harita 17: Oneri Nazim imar Planinda Ttim Aksin 30 Metre Genisliginde Diizenlenmesi
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3. Noktasal Oneriler

a. Enerji Nakil Hatlari Nedeniyle Yapilan Oneri
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Harita 18: Mevcut Nazim imar Plani

Harita 19: Enerji Nakil Hatti Glzergahinin Yesil Alan Olarak Planlanmasi
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Harita 20’de gorllen alanda enerji nakil hattinin gectigi glizergahin bir bolimi yesil alan olarak
gosterilirken, devam eden hat lizerinde enerji nakil hatlarinin konut alanlari Gizerinden gectigi
gorilmektedir. Halk saghgl agisindan tehdit olusturacak olan bu durumun ortadan kaldirilmasi
amaciyla enerji nakil hattinin tamaminin yesil alan olan dizenlenmesine yoénelik plan &nerisi

getirilmistir.

b. Noktasal Oneriler

Harita 20'de yer alan donati alanlarinin kimi zaman yerinde konut yapilarinin olmasi, kimi zaman
dere yataginin icerisinde planlanmis olmasi, kimi zaman yaklagikk 125 metre uzunlugunda
planlanmis konut adalar sebebiyle yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya gikmaktadir. Bu
nedenle bu alanlardaki donati alanlarinin yerleri mezkir nedenlerden dolay degistirilmis, zaman

zaman planin baska bélgelerinde degerlendirilmistir.
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Harita 20: Mevcut Nazim imar Plani

c. Plansiz Alanlar
Bunlarla birlikte calisma alaninin glineyinde, etrafindaki parcacil planlarin birlestiriimesi sonrasinda
plansiz olarak kalan noktasal alanlar ortaya ¢ikmaktadir. Bdlgenin neredeyse tamami imar planlari

dahilinde iken birbirinden bagimsiz iki kiigiik lokasyon icin plan karari iretilmemis olmasi sdz
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konusu alanlarin gelecekte farkl kullanim bigimlerine sahip olmasina neden olabilir. Bu nedenle

bahsi gecen alanlarin plan bitlnd ile iliskisi gbz dnline alinarak yeni alan kullanim kararlan

tretilmistir.
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Harita 21: Plan Karari Uretilmemis Alanlardaki Yeni Arazi Kullanim Kararlari

d. Yogunluk Kararlarinin Uygulama imar Planindan Gelen Yogunluklara Gére Diizenlenmesi

Mevcut nazim imar plani ile uygulama imar planlarina bakildiginda yogunluk kararlarimin farkhhg
dikkati ¢cekecektir. Bunun sebebi séz konusu galisma alanindaki pargacil uygulama imar planlarinin
bir araya getirildiginde mevcutta bulunan 1/5000 &lgekli nazim imar planinin yogunluk kararlari ile
Ortismemesidir. Uygulama imar plani élceginde yapilasma kosullari belirlenmis ve verilmis olmasi

nedeniyle bu kararlarin nazim plana uygulanmasi zorunlulugu ortaya gikmustir.
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e. Kapali Konut Siteleri

Planlama alaninda yer alan kapali konut siteleri nazim ve uygulama imar planlarinda pargali olarak
ifade edilmistir. Bu alanlarin igerisinde planlanmig olan yaya ve tasit yollar, gercekte yer
almayabildigi gibi, bu site igerisindeki yollar kamuya acik bir sekilde kullamilamamaktadir. Bu da
planlarin uygulanmasinda sorunlar ortaya ¢ikarmaktadir. Bu nedenle harita 22’de yer alan plan

onerisi getirilerek séz konusu yerlesik alanin tamami konut alani olarak tanimlanmistir.

Harita 22: Mevcut Nazim imar Planinda Yer Alan Sitelerin Oneri Plandaki Gésterimi

Bu alanlar nazim imar planinda tamamen konut alani olarak ifade edilmistir. Ancak, bu alanlar
icerisindeki yer alan donati alanlari sitelere ait oldugundan ve kamusal niteligi bulunmamasi

nedeniyle séz konusu donati alanlari 8neri nazim planda gésterilmemistir.

Genel olarak alan kullanim planlamasi yapilirken donati alanlarinin say1 ve miktar olarak korunmasi
amaclanmistir. Ancak genel toplamda planlama alani igerisindeki orani itibari ile ayni sayi ve alanda

tutulmustur. Asagidaki tabloda karsilastirmali olarak alan kullanim dagilimlari verilmektedir.

Tel: 0.342 215 24 90 - Fax: 0.342 215 24 89
Sangullik Mah. Omer Arpacioglu Cad. Mijgan Teymur Apt. No: 18-A Sehitkamil / GAZIANTEP
email: iturnalar@gmail.com

16



/‘Q’\ Yusul AR VE

sehir

C %@ iZzZ€ttin |praniama

hizmetleni

o7 turnalar| s

Mevcut Plan Alan Kullanim Dagilimi Oneri Plan Alan Kullanim Dagilimi
Kullanim Adi Adet Alan (m?) | Oran (%) |Kullamim Adi Adet Alan (m?) | Oran (%)
Akaryakit ve Lpg Istasyonu 4 15994.66 0.22 Akaryakit ve Lpg istasyonu 4 14747.86 0.20
Belediye Hizmet Alan 6 36065.83 0.50 Belediye Hizmet Alani 4 23144.27 0.32
Cami 5 25030.41 0.35 Cami 5 21052.68 0.29
Halk Egitim Merkezi 2 5734.3 0.08 Halk Egitim Merkezi 2 5733.3 0.08
ilkdgretim Tesis Alani 2 27159.19 0.38 llkdgretim Tesis Alani 2 15834.19 0.22
KDKCA 1 3311.77 0.05 KDKCA 1 3311.77 0.05
Konut Alanlari 160 4635397.01 64.20 Konut Alanlar 189 4452363.04 61.67
Siteler 69 229847.16 3.18 Siteler 3 3473593 4.81
Kres 5 19852.32 027 Kreg 4 17302.11 0.24
Kilturel Tesis Alani 2 9194.01 0.13 Ktltarel Tesis Alani 2 10607.44 0.15
Lise 1 29954.56 0.41 Lise ! 29954.56 0.41
Ortadgretim Tesis Alani 2 23939.6 0.33 Ortadgretim Tesis Alani 2 19920.02 0.28
Park 119 460987.28 6.39 Park 105 496993.64 6.88
Resmi Kurum Alani 2 8346.94 0.12 Resmi Kurum Alani 2 5449.19 0.08
Saglik Tesis Alani & 42906.91 0.59 Saglik Tesis Alani 6 37842.31 0.52
Sosyal Tesis Alani 8 34403.85 0.48 Sosyal Tesis Alani 5 25882.42 0.36
Spor Alani 1 5042.64 0.07
Temel Egitim Alani 4 46089.11 0.64 Temel Egitim Alani 4 45828.07 0.63
Ticaret Alanlar 18 129575.9 1.79 Ticaret Alanlar 19 144335.07 2.00
TNKA 1 30594.14 0.42
Yollar 1436043.7 19.8% Yollar 1466536.49 20.31
TOPLAM 416 7219834.51 100.00 TOPLAM 362 7219834.51 100.00

Yukarida verilen alan dagiliminda da goriilecegi iizere yesil alan miktari arttirilmis, sosyal donati

alanlari ise mimkiin oldugu olgiide sayi ve alan biiylkligi olarak korunmaya calisiimistir.

kapsamakta olup ekte sunulmustur.
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Selpir Plancist
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