OSMANGAZI MAHALLESI TICARET, YOL VE KAVSAK DUZENLEMESI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sehitkamil ilgesi, Osmangazi mahallesinde bulunan planlama alanmi kent merkezine yaklagik 6 km
uzakliktadir. 56060 ve Necmettin Erbakan Bulvari caddelerinin kesigim bolgesinde yer almaktadir.

Sehitkamil Osmangazi Mahallesi, pafta N38c-17d-3c, ada 4603, parsel 4 ve 5°de kayith tasinmazlar
mevcut uygulama imar planinda ticaret alani (E:1.50 hmax:Serbest) olarak goriilmektedir. Kentimizin
cok 6nemli ve yogun kullanima sahip 1. derece ve II. derece ulasim arterlerinden olan 50 metre en
kesitli 56060 Nolu Cadde ve 25 metre en kesitli Necmettin Erbakan Bulvarinin kesisimindeki kavsakta
yer almaktadir. Bolgede yer alan aligveris merkezi ve yogun konut dokusu dikkate alinarak her gecen
giin dahada yogun kullanima sahip olacak kavsakta yasanmasi muhtemel sorunlarin &niine gegebilmek
icin bahsi gegen taginmazlarin bulundugu bélgede yolkavsak ve ulasim diizenlemesine gereksinim
duyulmustur. Plan degisikligi éncesinde bahsi gegen Ticaret Alam toplam 8418.10 m> Emsali:1.50 ve
insaat alami 12627.15 m® ‘dir. Yapilan plan degisikligi ile Ticaret Alam1 Emsal: 1.75 olarak
diizenlenerek 12627.15 m*lik insaat alani korunacak sekilde ticaret alam (E:1.75 Yencok: Serbest),
yol ve kavsak diizenlemesi seklinde uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir. Ayrica plan
degisikligine konu olan tasinmazin kuzeyinde yer alan akaryakit istasyonu plan degikliginden 6nce
yapildig: i¢in, planlama alan simirinda yapilan yeni kavsak diizenlemesinde A+LPG igin Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yo6netmelik hiikiimleri bu plan &ncesindeki
kavsak planina gore degerlendirilir.

PLAN NOTLARI

1) Planlama alaminda 1/1000 &lgekli uygulama imar planina dayali parselasyon plani onanmadan
uygulama yapilamaz.

2) Yapillasma oOncesinde zemin etiidlerinin yaptirilmasi ve sonuglarimin tiim miihendislik
caligymalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

3) Plan degisikligine konu olan tasinmazin kuzeyinde yer alan akaryakit istasyonu plan
degisikliginden once yapildig1 igin, planlama alan sinirinda yapilan yeni kavsak diizenlemesinde
A+LPG igin Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Ynetmelik hiikiimleri
bu plan 6ncesindeki kavsak planina gore degerlendirilecektir.

4) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alani gibi kentsel agik mekénlarin
diizenlenmesinde ts 12576 sehir i¢i yollar - kaldirim ve yaya gegitlerinde ulasilabilirlik icin yapisal
onlemler ve isaretlemelerin tasarim kurallarina gére uygulama yapilacaktir.

5) Tim alanlarda i¢ ve dis mekédnlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacaktr.

6) Planda gosterilen veya gosterilmeyen enerji nakil hatlari icin " elektrik kuvvetli akim tesisleri
yonetmeligi " hiikiimlerine uyulacaktir ve bu hatlarin altinda kalan alanlarda uygulama ve
yapilagsmadan Once teias ve /veya tedas goriisii alinacaktir.

7) Planlama alamindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin ynetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

8) Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir,
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9) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile bu kanuna gére ¢ikarilan yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.
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