YAVUZELI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI| ACIKLAMA RAPORU

1.KENT BUTUNUNE iLiSKIiN BILGILER
1.1 GENEL BILGILER
1.1.1 KONUM VE COGRAFYA

Yavuzeli iicesi 44 mahalle ve 19 mezradan olusmaktadir. Yavuzeli ligesi Halfeti
ligesine bagl bir nahiye iken; 1958 yilinda ilge olup Gaziantep iline baglanmistir. Adi o
yillarda Cingife iken, 1958 yilinda lice kurulmasi hakkinda kanunla Yavuzeli olarak
degistiriimistir. 1| merkezine 39 km mesafede ve yuzélcimi 483 kilometrekare olup,
kuzeyinde Araban, dogusunda Sanlurfa 1li, batisinda Sehitkamil, kuzeybatisinda
Kahramanmaras ili, giineyinde ise Nizip Ilcesi ile gevrili alanda yer alir. ligemizin Dogusunda
Sanliurfa Ili ile sinirl Firat Nehri ile belirlenmistir. ligemizin denizden yuksekligi 850 metredir.
iice topraklari orta yiikseklikteki dalgali duzluklerden meydana gelir.
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Sekil 1: Yavuzeli llgesinin Turkiye ve Gaziantep lline Gére Konumu
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1.1.2 JEOLOJIK DURUM

Yavuzeli ilgesinin jeolojik yapisi kuvarterner yasli iri bazalt bloklu ¢akill killi birimden
olugsan allvyon birimi, Ust miyosen yasli koyu gri ve siyahimsi renkli, yer yer irili ufakl bloklu
yap! gdsteren, soguma c¢atlakh ve bol gézenekli Yavuzeli Bazalti ve miyosen yasl kirli sari
renkli, orta kalin tabakali, bol ¢ért yumrulu ve bol fosil kavkil kiregtaglarindan olusan Firat

formasyonu birimleri olusturmaktadir.

1.1.3 IKLIM

Yavuzeli ilgesinde bozulmusg Akdeniz iklimi gérilir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar
soguk ve yagish gecer. Kar yagislar yilda birka¢ kez gérilse de ¢ok kisa slrede eriyip
ortadan kalkar. Yillik ortalama yagdis miktari 500-600 mm arasinda degisir. Hava sicakligi kis
aylarinda 0-15 santigrat derece, yaz aylarinda ise hava sicakligi 40 dereceye kadar
cikmaktadir.

Yavuzelinde hakim olan riizgar yénii kuzeydir. Ozellikle poyraz adi verilen kuzey
sektdrltl rizgar kis aylarinda siklikla eser ve hava sicakliini dnemli derecede duisurdr.
Yorede yillik yadis miktari 500-600 mm. arasinda degigir. Kig aylarinda gdkylzuntn acik

oldugu gecelerde don olayi gérullr.

1.1.4 AKARSULAR

Gaziantep platosunda akarsular az sayidadir. iklim ve arazi sartlarindan dolayi
bélgede bulunan akarsularin vadileri sik ve yaygindir. licede baslica akarsuyu, ovayi sulayan

Bozatli Deresi olarak da bilinen Merzimen Deresidir.

1.2. MEVCUT NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMLARI
1.2.1 ARAZI KULLANIMI

llcenin ve yakin cevresinin arazi kullanim durumu vyapi, iklim ve jeomorfolojik
birimlerin etkisi altindadir. ilgede hakim iklim tipi kirsal ve akdeniz iklimi oldugu i¢in kirsal
yerlesme ozelligi gostermektedir. Merkezde daha ¢ok 2-3 kath yapilar bulunurken, 4-5 katli
yapilar da bulunmaktadir. Ticaret ilge merkezinde ve konut alti ticaret seklinde gelisme

gostermistir.
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1.3 SOSYAL — EKONOMIK YAPI
1.3.1 SOSYAL YAPI

Son yillarda yasanan toplumsal degismelere ragmen ilgenin kendine 6zglin bir
kulturel yasantisi vardir.

1.3.1.1 IDARI YAPI

Yavuzeli ilgesinde Cingife, Cumhuriyet, Fevzi ¢akmak, Hurriyet, Sultan Selim olmak

Uzere 5 mahallesi varken, kéylerin mahalle oclmasi ile birlikte 44 mahallesi vardir.

AKBAYIR CUMHURIYET KARABEY SARILAR
ASAGIHUCUKLU | CILTOPRAK KARAHUSEYINLI SULTAN SELIM
ASAGIKAYABASI | CIMENLI KASABA SULEYMAN OBASI
ASAGIKEKLIKTEPE| DEGIRMITAS KESREOBASI SENLIKCE
BAGTEPE DUZCE KIROGLU TOKACLI
BAKIRCA FEVZI CAKMAK | KUZUYATAGI UCGOL

BALLIK GOCMEZ KUCUKKARAKUYU YARIMCA
BEGENDIK HACIMALLI NOHUTALANI YENIYURT
BULBUL HAVUZKOY ORENLI YORELI
BUYUKKARAKUYU | HURRIYET SARAYMAGARA YUKARIKEKLIKTEPE
CINGIFE ILICAK SARIBUGDAY YUKARIYENIKOY

Sekil 2: Yavuzeli ligesinin mahalleleri

llce sinirlari: Kuzeyinde Araban (Gaziantep), Dogusunda Birecik (Sanliurfa), Batisinda
Sehitkamil (Gaziantep), Kuzeybatisinda Andirin (Kahramanmarasg), Gineyinde ise Nizip
licesi ile sinirhdir.

iice, Araban ilgesine 26 km, Birecik (Sanlurfa) ilgesine 91 km, Sehitkamil ilgesine 39 km,
Andirin (Kahramanmaras) ilgesine 182 km, Nizip ilgesine 76 km uzaklktadir.




1.3.1.2 NUFUS
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Yavuzeli ilgesi nifus verileri asagidaki gibidir:

1980: 17.143
1990; | 23.955
2000: 24.409
2007: || 21.058
2010: 21.478
2016: 21.591

Sekil 3: Yavuzeli iigesinin yillara gére nifusu
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Grafik 1: Yavuzeli ligesinin yillara gére nufusu
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AKBAYIR 213 CUMHURIYET KARABEY 321 SARILAR 659
ASAGIHUCUKLU CILTOPRAK 411 KARAHUSEYINLI 152 SULTAN SELIM
ASAGIKAYABASI 349 CIMENLI 151 KASABA 293 SULEYMAN OBASI

ASAGIKEKLIKTEPE DEGIRMITAS | 367 KESREOBASI SENLIKCE 287

BAGTEPE 1300 DUZCE 233 KIROGLU TOKAGLI 685

BAKIRCA 994 FEVZICAKMAK KUZUYATAGI 682 UCGOL 652

BALLIK 498 GOCMEZ 513 | KUCUKKARAKUYU | 336 YARIMCA 184

BEGENDIK 271 HACIMALLI 575 NOHUTALANI YENIYURT
BULBUL 119 HAVUZKOY 251 ORENLI 264 YORELI 593
BUOYUKKARAKUYU 2494 HURRIYET SARAYMAGARA 566 YUKARIKEKLIKTEPE
CINGIFE ILICAK 144 SARIBUGDAY 288 |  YUKARIYENIKOY
Sekil 4: Yavuzeli ligesi Mahalle Nifuslari
1.3.1.3 EGITIM

licede 6 ilkokulu, 1 anaokulu 4 ortaokul, 1 halk egitim merkezi, 2 lise alani ve 1

yluksekégretim alani bulunmaktadir.

1.3.1.4 SAGLIK

ilcede mevcut alanda 4 adet sadlik tesisi alani bulunmaktadir.

1.3.1.5 SOSYAL KULTUREL YAPI

Yavuzeli ilgesinde 4 adet sosyal kultrel yapi planlanmistir. Aktif kdlttrel bir yasam
yoktur.

1.3.2. EKONOMIK YAPI

iicenin temel gecim kaynadinin tarim ve hayvancilik olmasi, sanayinin olmamasi

nedeniyle, issizlik sorunu yasayan aileler Gaziantep il merkezine gé¢ etmislerdir.

1.3.2.1. TARIM VE HAYVANCILIK

ilcenin ekonomisi tarim ve hayvanciliya dayanmaktadir. Akdeniz ve karasal iklimin
etkisinde bulunan ilgede topragi sulama imkani da bulundugu icin yil icerisinde birden fazla
Urin ahnabilmektedir. Kurak arazilerde; zeytin, fistik, incir, Uzim sulak arazilerde ise daha

¢ok misir ve nar yetistirilir. Ayni zamanda ilgenin fistik bahceleri zengindir.
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llcede kuru tarim arazileri %71, tanim disi arazileri %1, sulu tarim arazileri %10, bag

%12, antep fistig1 %6, ¢ayir mera %0 alani kapsamaktadir.

1.3.2.2. SANAYI

Yavuzeli ilgesinde organize sanayi bélgesi bulunmamaktadir. ligede kigik sanayi
sitesi ve sanayi alani bulunmaktadir. Ayni zamanda ilgenin girisinde konut disi kentsel
calisma alanlari bulunmaktadir.

1.3.2.3. HIZMETLER

ilgede ulasim ve haberlesme hizmetlerine ulasilabilmektedir. llgenin Kasaba
mahallesinin yakininda Rum Kale’nin bulunmasi ilge icin az da olsa ekonomisine katkida
bulunabilecek bir turizm faaliyetidir. licede ticaret yapilan alanlar genellikle konut alti ticaret
seklinde gelismistir. Yerlesmede yer alan ticaret fonksiyonlar halkin gUnluk ihtiyaglarini
karsilayacak sekilde gelisme gostermistir.

1.3.3. ULASIM

ilce, Gaziantep iline 39 km asfalt yol ile baglanmistir. liceye baglh tim yerlesim

birimlerine ulagimi sadlayan karayollari mevcuttur.

2. PLANLAMA AMACI, HEDEFi VE KAPSAMI

2.1. PLANLAMA AMACI

Plan revizyonunun sbéz konusu oldugu Gaziantep iline bagli Yavuzeli ilgesinin, yerlesim
dokusunun etrafi verimli tarim topraklariyla cevrili oldugu icin planlama kararlari alinirken
koruma-kullanma dengesi goézetilerek surdirilebilir bir planlama yaklasimi benimsenmigtir.
Gaziantep Kent Merkezine yakin olmasi sebebiyle, yasayan nufusun ihtiyaci olan g¢ogu
sosyal donati alanlari ilge sinirlari icinde gelismemistir. Dogu ve Batisinin tarim alani olmasi
nedeniyle de, kuzey ve giiney dogrultulu gelisme egiliminde olan ilgede; Universite, kamusal
alanlar, yesil alan, meydan gibi donatilarin g¢ozimlenecegi, kentsel yasam alanlari
olusturmak amaciyla ilave imar plani ve mevcut planlama alani igindeki ulagim ile ilgili tescile

tabi alanlarin dizenlemesi yapiimistir.
Yapilan calisma ile;

1) Glneyde Gaziantep - kuzeyde Araban ve Adiyaman’a baglanan 50 metrelik karayolu

dlzenlenerek plana iglenmistir.
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2) Bu yoldan giris alan 35 metrelik |. Derece arag yollari planlanmistir.

3) Alan igin meydan ve g¢evresinde saglik alani, idari hizmet alani, belediye hizmet alani,

park ve otopark planlanmistir.
4) Meydanin ¢evresi 35 metrelik yollarla ve otopark ile glglendirilmistir.

5) Planlama alanin kuzeyinde 50 metrelik yolun gineyi, 50 metre genisliginde
agaclandirilacak alan olarak planlanmigtir. Bu bandin hemen guneyinde 15 metre yol ve
scnrasinda yUksek &grenim alani ile rekreasyon alani planlanmistir. Rekreasyon alaninin

dogdusunda ise bahgeli ikincil konut alani planlanmistir.

6) Universite cevresi ile ilge merkezinden kuzey yonli planlanan 35 metrelik yolun

batisinda yiiksek katl konut alanlari planlanmistir.
7) Meydanin yakin ¢evresinde ticaret alanlari ile desteklenmistir.

8) Alan icinde tarim il mudurliginden gelen én galisma dikkate alinarak zeytin alanlari ve

tarim alanlari, buglinkii kullanimini devam ettirecek sekilde planlanmistir.

9) 50 metrelik yoldan giris alip Rumkale'yve giden yola badlanan 20 metrelik arag
yolunun devami ilave imar planinda 35 metrelik arag yolu olarak planlanarak tekrardan 50
metrelik yola baglanmigtir.

10) licenin genelinde konut yogdunlugu diisiik veya seyrektir. Planlama sonucunda
gelisme konut alanlarinin yogunluklari yukseltilerek nifusun ihtiyaci olan konut alanlarinin
karsilanmasi hedeflenerek planlama yapilmistir.

11) ilcenin guneyinde, 50 metrelik yol cephesi orta yogunluklu konutlu konut alani,
devamindaki kisim ise seyrek yodunlukiu konut alani olarak planlanmistir. Yol boyu yesil
band planlanarak, konut alani ile yol arasinda ses izolasyanu saglanmistir.

2.2. PLANLAMA HEDEFLERI
2.2.1. SOSYO-KULTUREL VE DEMOGRAFIK HEDEFLER

= Yapilan planlama c¢alismalarinda yérede vyasayan halkin sosyo-kiltirel
yasantilarindaki aliskanliklari gézetilmistir.

= Bolgenin demografik yapisi incelenerek, yogunluk ©&nerileri buna goére
olusturulmustur.

= Yogunlugun dusitk tutulacagr alanlarda yogunluk degeri; 150k/h olarak

hesaplanmistir. Ayni sekilde yiksek yodunluk éngérilen alanlarda yodunluk degeri

7
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450k/h olarak hesaplanmistir. Cok yiksek yogunluk &éngérilen alanlarda 600k/h

olacak sekilde yogunluk degerleri dnerilmistir.

2.2.2. EKONOMIK HEDEFLER

= Bélgenin ekonomik gelismislik durumuna gére planlama kapsaminda yeni ticaret ve

konut ticaret alanlari 6nerilmistir.

= Planlama alaninda, gelecek olan nlfusun ihtiyaclar da goézetilerek konut alanlari

icerisinde yeni donati alanlari (e@itim alanlari, yesil alanlar) énerilmistir.

2.3. NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMI

ALAN ADI ALAN (m?) ORAN (%) MK

PARK VE YESIL ALAN 221936.98 7.098 7.602
EGITIM ALANI 112461.21 3.596 3.852
IBADET ALANI 4595.83 0.149 0.157
BELEDIYE HIZMET ALANI 40267.31 1.287 1.379
SOSYAL TESIS ALANI 3662.85 0.117 0.125
KAMU HIZMET ALANI 12810.47 0.409 0.438
KONUT - TICARET ALANI 54450.923 1.741 1.865
SAGLIK ALANI 12743.52 0.407 0.456
REKREASYON ALANI 72779.14 2.327 2.458
KONUT GELISME ORTA YOGUN 634796.99 20.303 21.746
KONUT GELISMESEYREK YOGUN 363651.59 11.630 12.457
KONUT GELISME COK YUKSEK YOGUN 20200.95 0.646 0.683
TICARET ALANI 10762.25 0.344 0.368
AGACLANDIRILACAK ALAN 61417.08 1.964 2.103
ZEYTINLIK ALANI 175689.16 5.619 6.018
TARIM ALANI 341432.64 7.479 7.914
YUKSEKOGRETIM ALANI 174460.43 5.579 5.976
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 8878.04 0.283 0.304
AKARYAKIT BAKIM VE SERVIS ISTASYONU 5518.73 0.176 0.189
YOL 794064.213 28.846

TOPLAM ALAN 3126580.213

NUFUS 29191
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3. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1_) 1/5000 &lgekli nazim imar planinda gesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina
ait sinirlar sematik olarak gésterildiginden, bu plan Gizerinden uygulama yapilamaz.

2-) Planlama alaninda 1/1000 ¢élc¢ekli uygulama imar plani ile buna dayali parselasyon

plani onanmadan uygulama yapilamaz.

3_) Yapillasma o6ncesinde zemin etUtlerinin yaptinimasi ve sonuglarinin  tim

muhendislik calismalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

4_) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alani gibi kentsel acik
mekanlarin dizenlenmesinde ‘ts 12576 sehir ici yollar — kaldinmlar ve yaya gecitlerinde
ulasgilabilirlik icin yapisal onlemler ve isaretlemelerin tasarim kurallar’'na gére uygulama

yapilacaktir.

5_) Tum alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda

engelliler igin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

6_) Planda gdsterilen veya gosteriimeyen enerji nakil hatlari igin ‘elektrik kuvvetli akim

tesisleri yonetmeligi' hikiimlerine uyulacaktir.

7_) Planlama alanindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin, siginak yénetmeligi

hikimlerine uyulacaktir.
8_) Bu plan, plan aciklama raporu ile bir bUtandr.

9_) Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile mekansal planlar yapim

yénetmeligi hukUimlerine uyulacaktir.

. atoiye sehir planlama
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