YAVUZELI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1.KENT BUTUNUNE iLiSKIiN BILGILER

1.1 GENEL BILGILER

1.1.1 Konum ve Cografya

Yavuzeli ilgesi 44 mahalle ve 19 mezradan olusmaktadir. Yavuzeli ilgesi Halfeti
iicesine bagli bir nahiye iken; 1958 yilinda ilgce olup Gaziantep iline baglanmistir. Adi o
yillarda Cingife iken, 1958 yilinda ilce kurulmasi hakkinda kanunla Yavuzeli olarak
degistirilmistir. il merkezine 39 km mesafede ve yiizélgiimi 483 kilometrekare olup,
Mli,

Kahramanmaras ili, giineyinde ise Nizip ilgesi ile gevrili alanda yer alir. ilgemizin Dogusunda

kuzeyinde Araban,

Sanlwrfa ili ile sinirli Firat Nehri ile belirlenmistir. iigemizin denizden yiiksekligi 850 metredir.

dogusunda Sanlurfa

batisinda Sehitkamil,

ilce topraklari orta yiikseklikteki dalgali diizliklerden meydana gelir.

MLRY

(

I

A

ANE Ui

P E R

KARA DENIZ

TUPKIYE

ikl A

7
—

b

e KW

Y

o nnltu:mﬂ Rl M
[RIES VRS
-
l'-"'l
lulalemsm I .
- " =t GAZl ANTEr Yy BUBEA
T
YAV R iy
-~ TR F
-
o - ‘
Sl [T
— = [IgE Spmars IR LR +
L 4] IS T

kuzeybatisinda

Sekil 1: Yavuzeli ilgesinin Tiirkiye ve Gaziantep iline Gére Konumu
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1.1.2 Jeolojik Durum

Yavuzeli ilgesinin jeolojik yapisi kuvarterner yash iri bazalt bloklu gakilli Killi birimden
olugan altvyon birimi, Ust miyosen yasli koyu gri ve siyahimsi renkli, yer yer irili ufakli bloklu
yapi gdsteren, soguma c¢atlakli ve bol gézenekli Yavuzeli Bazalti ve miyosen yasgli kirli sari
renkli, orta kalin tabakali, bol ¢ért yumrulu ve bol fosil kavkili kiregtaslarindan olusan Firat

formasyonu birimleri olusturmaktadir.

1.1.3 iklim

Yavuzeli ilgesinde bozulmus Akdeniz iklimi gorilir. Yazlar sicak ve kurak, kislar
soguk ve yagish gecger. Kar yagislari yilda birka¢g kez gorllse de ¢ok kisa slrede eriyip
ortadan kalkar. Yillik ortalama yagis miktari 500-600 mm arasinda degisir. Hava sicakhgi kis
aylarinda 0-15 santigrat derece, yaz aylarinda ise hava sicakligi 40 dereceye kadar
cikmaktadir.

Yavuzelinde hakim olan riizgar yoni kuzeydir. Ozellikle poyraz adi verilen kuzey
sektorll rizgar kis aylarinda siklikla eser ve hava sicakhdini énemli derecede dusurur.
Yoérede yillik yagis miktari 500-600 mm. arasinda degisir. Kis aylarinda gokyuzunun agik

oldugu gecelerde don olayi géruldr.

1.1.4 Akarsular

Gaziantep platosunda akarsular az sayidadir. iklim ve arazi sartlarindan dolayi
bolgede bulunan akarsularin vadileri sik ve yaygindir. iicede baglica akarsuyu, ovayi sulayan

Bozatli Deresi olarak da bilinen Merzimen Deresidir.
1.2. MEVCUT NAZIM IMAR PLANI ALAN DAGILIMLARI

1.2.1 ARAZi KULLANIMI

iicenin ve yakin cevresinin arazi kullanim durumu yapi, iklim ve jeomorfolojik
birimlerin etkisi altindadir. ilgede hakim iklim tipi kirsal ve akdeniz iklimi oldugu icin kirsal
yerlesme 0Ozelligi gostermektedir. Merkezde daha ¢ok 2-3 katli yapilar bulunurken, 4-5 kath
yapilar da bulunmaktadir. Ticaret ilge merkezinde ve konut alti ticaret seklinde gelisme

gostermistir.
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1.3 SOSYAL — EKONOMIK YAPI

1.3.1 SOSYAL YAPI

Son yillarda yasanan toplumsal degismelere ragmen ilcenin kendine 6zglin bir

kultlrel yasantisi vardir.

1.3.1.1 iDARI YAPI

Yavuzeli ilgesinde Cingife, Cumhuriyet, Fevzi cakmak, Hurriyet, Sultan Selim olmak

Uzere 5 mahallesi varken, koylerin mahalle olmasi ile birlikte 44 mahallesi vardir.

AKBAYIR CUMHURIYET KARABEY SARILAR
ASAGIHUCUKLD | CILTOPRAK KARAHUSEYINL] SULTAN SELIM
ASAGIKAYABASI | GIMENLI KASABA SULEYMAN OBASI
ASAGIKEKLIKTEPE| DEGIRMITAS KESREOBASI SENLIKCE
BAGTEPE DUZCE KIROGLU TOKACLI
BAKIRCA FEVZI CAKMAK | KUZUYATAGI UCGOL

BALLIK GOCMEZ KUCUKKARAKUYU YARIMCA
BEGENDIK HACIMALLI NOHUTALANI YENIYURT
BULBUL HAVUZKOY ORENLI YORELI
BUYUKKARAKUYU | HORRIVET SARAYMAGARA YUKARIKEKLIKTEPE
CINGIFE ILICAK SARIBUGDAY YUKARIYENIKOY

Sekil 2: Yavuzeli ilgesinin mahalleleri

iice sinirlari: Kuzeyinde Araban (Gaziantep), Dogusunda Birecik (Sanlurfa), Batisinda
Sehitkamil (Gaziantep), Kuzeybatisinda Andirin (Kahramanmaras), Glneyinde ise Nizip

iicesi ile sinirlidir.

iice, Araban ilgesine 26 km, Birecik (Sanliurfa) ilgesine 91 km, Sehitkamil ilgesine 39 km,
Andirin (Kahramanmaras) ilgesine 182 km, Nizip ilgesine 76 km uzaklktadir.




1.3.1.2 NUFUS
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Yavuzeli ilgesi nufus verileri asagidaki gibidir:

1980: 17.143
1990: 23.955
2000: 24.409
2007: 21.058
2010: 21.478
2014: 21.591

Sekil 3: Yavuzeli iigesinin yillara gére niifusu
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Grafik 1: Yavuzeli iigesinin yillara gére niifusu
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iicede 6 ilkokulu, 1 anaokulu 4 ortaokul, 1 halk egitim merkezi, 2 lise alani ve 1

yuksekdgretim alani bulunmaktadir.

1.3.1.4 SAGLIK

iicede mevcut alanda 4 adet saglik tesisi alani bulunmaktadir.

1.3.1.5 SOSYAL KULTUREL YAPI

Yavuzeli ilgesinde 4 adet sosyal kiltlirel yapi planlanmistir. Aktif kiltdrel bir yasam

yoktur.

1.3.2. EKONOMIK YAPI

iicenin temel gecim kaynaginin tarim ve hayvancilik olmasi, sanayinin olmamasi

nedeniyle, issizlik sorunu yasayan aileler Gaziantep il merkezine go¢ etmislerdir.

1.3.2.1. TARIM VE HAYVANCILIK

ilcenin ekonomisi tarim ve hayvanciliya dayanmaktadir. Akdeniz ve karasal iklimin
etkisinde bulunan ilgede topragi sulama imkani da bulundugu icin yil icerisinde birden fazla

urin alinabilmektedir. Kurak arazilerde; zeytin, fistik, incir, Gzim sulak arazilerde ise daha

¢ok misir ve nar yetistirilir. Ayni zamanda ilgenin fistik bahgeleri zengindir.

AKBAYIR 213 | CUMHURIYET KARABEY 321 | SARILAR 659
ASAGIHUCUKLU CILTOPRAK 411 | KARAHUSEYINLI 152 | SULTAN SELIM
ASAGIKAYABASI 349 | CIMENLI 151 | KASABA 293 | SULEYMAN OBASI
ASAGIKEKLIKTEPE DEGIRMITAS 367 | KESREOBASI SENLIKCE 287

BAGTEPE 1300 | DUzCE 233 | KIROGLU TOKAGLI 685

BAKIRCA 994 | FEVZICAKMAK KUZUYATAGI 682 | UCGOL 652

BALLIK 498 | GOCMEZ 513 | KUGUKKARAKUYU | 336 | YARIMCA 184

BEGENDIK 271 | HACIMALLI 575 | NOHUTALANI YENIYURT

BULBUL 119 [ HAVUZKOY 251 | ORENLI 264 | YORELI 593
BUYUKKARAKUYU 2494 | HURRIYET SARAYMAGARA 566 | YUKARIKEKLIKTEPE
CINGIFE ILICAK 144 | SARIBUGDAY 288 | YUKARIYENIKOY
Sekil 4: Yavuzeli iigesi Mahalle Niifuslari
1.3.1.3 EGITIM
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iicede kuru tarim arazileri %71, tarim digi arazileri %1, sulu tarim arazileri %10, bag

%12, antep fistig1 %6, ¢ayir mera %0 alani kapsamaktadir.

1.3.2.2. SANAYi

Yavuzeli Ilgesinde organize sanayi bdlgesi bulunmamaktadir. ligede kiigik
sanayi sitesi ve sanayi alani bulunmaktadir. Ayni zamanda ilgenin girigsinde konut disi
kentsel galisma alanlari bulunmaktadir.

1.3.2.3. HIZMETLER

iicede ulasim ve haberlesme hizmetlerine ulasilabilmektedir. ilgenin Kasaba
mahallesinin yakininda Rum Kale’'nin bulunmasi ilge igin az da olsa ekonomisine katkida
bulunabilecek bir turizm faaliyetidir. ilcede ticaret yapilan alanlar genellikle konut alti ticaret
seklinde gelismistir. Yerlesmede yer alan ticaret fonksiyonlari halkin gunlik ihtiyacglarini

karsilayacak sekilde gelisme gdstermistir.
1.3.3. ULASIM

iice, Gaziantep iline 39 km asfalt yol ile baglanmistir. iiceye bagh tim yerlesim

birimlerine ulasimi saglayan karayollari mevcuttur.

2. PLANLAMA AMACI, HEDEFi VE KAPSAMI
2.1. Planlama Amaci

Plan revizyonunun séz konusu oldugu Gaziantep iline bagl Yavuzeli ilgesinin, yerlesim
dokusunun etrafi verimli tarim topraklariyla cevrili oldugu icin planlama kararlari alinirken
koruma-kullanma dengesi gozetilerek surddrtlebilir bir planlama yaklasimi benimsenmistir.
Planlama slrecinde, yerlesmenin topografik durumu, mevcut yapilasma dikkate alinirken,
ilcenin uygulama imar plani da referans olarak alinmistir. 1992 yilinda yapilan uygulama imar
planlarinin nazim imar planlari bulunmamaktadir. Bu haliyle her ne kadar nazim imar plani
calismasi yapiliyor gérunse de, aslinda yerlesik bir ilgenin var olan uygulama imar plani

dikkate alinarak, mevcut durum revize edilmistir.
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Bu dogrultuda yerlesme ile ilgili alinan planlama kararlari su sekildedir.

Ulasim

e lcenin kuzey-giiney yonlii gegen 40 metrelik tasit yolu 50 metre olarak planlanmistir.
¢ 50 metrelik yoldan giris alip, Rumkale’ye giden yola baglanan dodu - bati yéninde 20
metrelik arag yolu planlanmigtir.

e llgenin merkezinden gecen 20 metrelik yola sit alaninin giineyinde olacak sekilde 20
metrelik yol baglanmis, bu yol mezarligin kuzeyinden gecerek Rumkale yoluna
baglanmistir.

e Planin dogusunda 20 metrelik yol planlanarak yine Rumkale yoluna baglanmigtir.
Ayrica planin bitiminde (glneyde) yer alan 15 metrelik yol 20 metre olarak

genigletilmistir. Boylece ilge igin dnemli olan Rumkale’ye ulasim glglenmistir.

Konut Alanlari

ilcenin merkezinde bulunan meskun konut alanlari gogunlukla korunmustur.

+ ilce merkezinden gecen 20 metrelik yolun kuzeyinde ve batisinda planli bulunan ¢ok
yiuksek gelisme konut alanlarinda yogunluk dusurulerek, yuksek yogunluklu gelisme
konut alanlarina doénustiralmuistir. Glney kisminda ise mevcut yapi korunmus,
dogusunda ise planlama alani dizenlenerek dusuk yogunluklu gelisme konut alani

olarak planlanmistir.

e Yerlesmenin dogusunda bulunan bélgeler agirlikli olarak diguk (150k/h) yogunluklu
gelisme konut alanlari planlanmigtir.

e ilcenin genelinde konut yogunlugu disik veya seyrektir. Planlama sonucunda
gelisme konut alanlarinin yodunluklari mevcut duruma uyarlayarak guneydogu,
guneybatisi, kuzeydogunun bir kismi seyrek ve dusuk yogunluklu konut alanlari seklinde

planlanmistir.

Diger Alanlar

= Genel itibariyle ilgenin mevcut imar planindaki parselasyonu yapilip kadastroya tescil
edilmis yapilar ve parseller korunmaya calisilarak, plan ihtiyaca daha iyi cevap
verecek sekilde yenilenmistir.

= jlcede mevcut imar planinda bulunan, ancak planin yapildigi 1992 yilindan bu yana
fonksiyonel higbir gelisme goéstermeyen kiclk sanayi sitesi (planlama alaninin

kuzeyi) ve sanayi alani (planlama alaninin glneyi) gelecekteki nifusun konut
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ihtiyacini karsilamak amaciyla gelisme konut alani olarak planlanmistir. Planlanan
alanlarin icinde sosyal donati alanlari ¢dézUImustar.

iicede bulunan birinci derece arkeolojik sit korunacak alan olarak planlanmis, 3.
Derece sit alani ise yesil alan olarak planlanarak, hem sit alanini korumak, hem de
kentin yesil doku ihtiyacini karsilayarak temiz hava sirkllasyonunun saglanmasi
amagclanmigtir.

Mevcut imar planindaki sosyal donati alanlari korunmus, planlama alaninda tescili
yapilmamis yada yap!i bulunmayan alanlarda yeni sosyal donati alanlari

olusturulmustur.

YAVUZELI NAZIM iMAR PLANI
DONATI ALANLARI DAGILIMI

ALAN ADI ALAN (m2) |ORAN (%) |K/M?
PARK VE YESIL ALAN 279830.47 | 10.02 9.9
PAZAR ALANI 5398.03 | 0.19 517.07
MEZARLIK ALANI 31994.58 | 1.14 87.23
EGITIM ALANI 109996.84 | 3.94 25.37
IBADET ALANI 12055.89 | 0.43 231.52
BELEDIYE HiZMET ALANI 28920.69 | 1.03 96.51
SPOR ALANI 46933.21 | 1.68 59.47
SOSYAL TESIS ALANI 11200.84 | 0.4 249.19
KAMU HiZMET ALANI 20374.380.72 136.99
KONUT DISI KENTSEL CALISM ALANI 55825.36 | 5 49.99
KONUT - TICARET ALANI 204335.12| 7 3 13.65
SAGLIK ALANI 16179.54 | 0.57 172.51
REKREASYON ALANI 11157.96 | 0.39 250.15
DERE 8730.09 | 0.31 319.72
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 10419.94 | 0.37 267.87
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 6520.38 | 0.23 428.07
KULTUREL TESIS ALANI 12337.64 | 0.44 226.23
KONUT GELISME ORTA YOGUN 218835.09 | 7.84 12.75
KONUT GELISME SEYREK YOGUN 661953.46 | 23.71 4.21
KONUT MEVCUT DUSUK YOGUN 218323.62 | 7.82 12.78
KONUT MEVCUT ORTA YOGUN 17129.04| 0.61 162.95
KONUT MEVCUT YUKSEK YOGUN 8236.03 | 0.29 338.9
KONUT GELISME DUSUK YOGUN 156553.46 | 5.6 17.82
KONUT GELISME COK YUKSEK YOGUN 6245.03 | 0.22 447.26
TICARET ALANI 2253.56 | 0.08 1238.57
YOL 1943109.22 | 69.61 1.43
TOPLAM 2791193.851
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2.2. Planlama Hedefleri

2.21.

2.2.2.

Sosyo-Kilturel ve Demografik Hedefler

Yapillan planlama calismalarinda yobrede vyasayan halkin  sosyo-kulturel
yasantilarindaki aligkanliklari gozetilmigtir.

Bolgenin  demografik yapisi incelenerek, yogunluk o&nerileri buna goére
olusturulmustur.

Yogunlugun seyrek tutulacagi alanlarda yogunluk degeri; 150k/h olarak hesaplanistir.
Yogunlugun dusik tutulacagi alanlarda yogunluk degeri; 200k/h, 250k/h ve 300k/h
olarak hesaplanmigtir. Ayni sekilde orta yodunluk 6ngorilen alanlarda yogunluk
degeri, 400k/h ile 450k/h arasi olarak hesaplanmistir. Yuksek yogunluk 6ngorilen
alanlarda 500k/h ve ¢ok yuksek yogunluk éngoérilen alanlarda ise 600k/h olacak

sekilde yogunluk degerleri onerilmigtir.

Ekonomik Hedefler

Bolgenin ekonomik gelismiglik durumuna goére planlama kapsaminda yeni ticaret
alanlari 6nerilmistir.

Planlama alaninda, gelisme alanlarinda gelecek olan nifusun ihtiyaglari da
gOzetilerek konut alanlari icerisinde yeni donati alanlari (egitim alanlari, yesil alanlar)

onerilmistir.

3. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1_) 1/5000 oélcekli nazim imar planinda cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina

ait sinirlar sematik olarak gdsterildiginden, bu plan Gzerinden uygulama yapilamaz.

2-) Plan sinirlari iginde kalan tim alanlarda 3194 sayili imar kanununun 18. maddesi

uyarinca uygulama yapilmasi zorunludur. Uygulama plan genelinde ya da belediye

tarafindan belirlenecek etaplar halinde yapilabilir.

3-) Planlama alaninda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile buna dayali parselasyon

plani onanmadan uygulama yapilamaz.

4 ) Yapillasma o6ncesinde zemin etltlerinin yaptiriimasi ve sonuglarinin tim

muhendislik calismalarinda dikkate alinmasi zorunludur.
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5 ) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alani gibi kentsel agik
mekanlarin dizenlenmesinde ‘ts 12576 sehir ici yollar — kaldirimlar ve yaya gegitlerinde
ulasilabilirlik icin yapisal dnlemler ve isaretlemelerin tasarim kurallar’'na gdére uygulama

yapilacaktir.

6 ) Tim alanlarda i¢c ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda

engelliler icin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

7_) Planda gosterilen veya gosteriimeyen enerji nakil hatlari igin ‘elektrik kuvvetli akim

tesisleri yonetmeligi’ hlikimlerine uyulacaktir.

8 ) Planlama alanindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin, sidinak yonetmeligi

hukdmlerine uyulacaktir.

9 ) I. derece ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinda, nazim imar plani dikkate alinarak

koruma amagli imar plani yapilmasi zorunludur.

9 ) Bu plan plan acgiklama raporu ile bir batinddr.

10_) Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile bu kanuna goére c¢ikarilan

yonetmelik hukimlerine uyulacaktir.
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