_BUYU EHTL

GAZIANTE:

R 2 T L A L )

OGUZELI CAYBASI KUCUK SANAYI ALANI
(KUCUK SANAYI SITESI)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU




PLANLAMA ALANINA AiT GENEL BiLGILER

Giineydogu Anadolu Bélgesi sinirlari igerisinde 36 derece 28 dakika ve 38 derece 01
dakika dogu boylamlar: ile 36 derece 38 dakika ve 37 derece 32 dakika kuzey enlemleri
arasinda yer alan Gaziantep ili, dogusunda Sanlwrfa; batisinda Osmaniye ve Hatay;
kuzeyinde Kahramanmaras; giineyinde Suriye; kuzeydogusunda Adiyaman; giineybatisinda
da Kilis ile komgusudur. Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli, Nizip, Islahiye, Nurdagi, Araban,
Yavuzeli ve Karkamis Olmak Uzere toplam 9 ilgeye sahip il, 6870,83 km?lik alamyla
Tiirkiye topraklarinin yaklasik olarak %1'lik boliimiinii kapsamaktadir.
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Sekil _1: Gaziantep ili konumu ve idari sinirlar:

Plan ¢aligmasina konu alan Gaziantep ili, Oguzeli ilgesi, Caybasi Mahallesi smirlar1
igerisinde yer almakta olup kent merkezine kus ucusu 14 km mesafede bulunmaktadir. Plan
kapsaminda kiiciik sanayi alani (kiiciik sanayi sitesi) kurulacak olan yaklagik 34,5 hektar
biiytikliige sahip alan ise bu siurlar dahilinde, Gaziantep Besi Organize Sanayi Bélgesinin

giineyinde yer almaktadir.

Sekil 2: Planlama alanmm konumu.
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Kiiciik sanayi alam (kiiclik sanayi sitesi) kurulacak olan alan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 diginda bulunmaktadir. Ozellikle sanayi sektorinden kaynakli hava kirliligi
diisiiniildiiglinde hakim riizgar bakimindan bahse konu alan 6nemli derecede avantajli ve

uygun bir alan olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Sekil_3: Mevcut nazim imar plan1 durumu

Alanin miilkiyet durumu incelendiginde, kiiglik sanayi sitesinin kurulacagi alan toplam
-3- adet (Caybasi mahallesi 809, 870 ve 946 parsel nolu tasinmazlar) hazine miilkiyetindeki
tasinmazdan olusmaktadir. Bununla birlikte alanin ulasim baglantisimin - saglanmasinin
teminen onerilen tasit yolu ise 6zel miilkiyete konu tasinmazlardan ve tescil harici alanlardan
gecmektedir.

Genel olarak kuzeyden giineye dogru yiikseltinin arttigi alan iizerinde halihazirda

herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir,

PLAN YAPIMINA ILiSKiN GEREKCE

Bilindigi {izere Gaziantep kenti, bulundugu bélge icinde bir ¢ekim merkezi olmasimin
yam swra, gelismis sanayi sektorii ile Ulke olgeginde onem kazanan kentlerimizdendir.
Gaziantep, sahip oldugu sanayi ve ticaret islevleriyle salt bolgesi i¢inde degil, Tirkiye
ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Cografi konumu bakimindan bélgeler arasinda bir
koprii konumuna sahip olan Gaziantep, bolgesel agidan bakildiginda, etkileri ulusal sinirlari
asan bir ticaret merkezidir. Gaziantep sanayi lriinlerinin dolasimi bakimindan bati ve
glineydeki yerlesimlerin baglantisim saglarken, Giineydogu Anadolu Bélgesinin her tiirlii

gereksinimini karsilayan ticaret merkezi islevini de iistlenmektedir.

AL \ 5



Bunun yan: sira tarimda makinelesme vb. etkenlerle 1950 sonras1 goriilmeye baslayan
kentlere dogru yogun gécten en fazla etkilenen illerden birisi de ilimiz olmustur. Bu durum
kentin gelisimine, mekansal biiylimesine ve niifus artigina da yansimis ve bir ¢ok kentlesme
sorununu da beraberinde getirmistir. Ozellikle kentimizin muhtelif bélgelerinde daginik halde
faaliyet gdsteren sanayi alanlari ilimizde énemli kentlesme sorunlarinin basinda gelmektedir.

Bu giin Gaziantep sanayi ve ticaretinde ¢ok 6nemli bir yere sahip olan bir ¢ok sanayi
ve ticaret kolunun, kentimizin muhtelif bélgelerinde olumsuz kosullarda faaliyet gosterdigi
bir gercektir. Bu durum gorsel ve gevresel kaliteden ulasim sorunlarina, hava kirliliginden
giirtiltii kirliligine kadar bir ¢ok olumsuz duruma sebebiyet vermektedir. Ayrica bu tiir
olumsuz sartlarda ¢alismanin dezavantajlarimin farkina varan ilgili meslek gruplarinca da
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina bagvurular yapilmakta ve daha 1iyi sartlarda

cahisabilecekleri uygun alan tahsislerinin kendilerine yapilmasi talep edilmektedir.

PLAN KARARLARI

Kentimizde var olan sosyal, ekonomik, fiziksel ve ¢evresel kentlesme sorunlarinin
¢oziilmesi, talep ve ihtiyaglar kapsaminda mekansal gelismenin yénlendirilebilmesi ve kentsel
mekansal ihtiyac¢larin en rasyonel bigimde karsilanabilmesi amaciyla gereken adimlar
atilmakta ve planlama/projelendirme ¢aligmalar1 Belediye Baskanligimizca siirdiiriilmektedir.
Bu hususta muhtelif alanlarda ¢esitli projelere yonelik ¢alismalar halihazirda yiiriitiilmektedir.

Bu calismalardan birsi ise kent igerisinde daginik durumda ve sagliksiz kosullarda
faaliyet gosteren bir kisim meslek kollarinin Oguzeli Caybast bolgesinde belirlenen planlama
alanina tagimnmasina yo6nelik yapilan ¢alismadir. Bu plan ¢aligmasi dncesinde ilgili meslek
kurulusu ile goriisiilerek talepleri alinmak suretiyle ihtiyaglari belirlenmis ve planlama
caligmasinda bu talepler &nemli bir girdi olarak kullanilmistir. Ayrica verilen plan
kararlarinda alamn topografik yapisi, miilkiyet durumu ve mevcut arazi kullanimi da ayrica
gbzetilmistir.

[limiz Oguzeli ilgesi Caybast mahallesi, 1/5000 6l¢ekli N39-D-21-A, N39-D-21-B,
N39-D-21-C ve N39-D-21-D imar paftalarinda biiyiik ¢ogunlugu kamu miilkiyetindeki alanda
kentin muhtelif bélgelerinde, daginik ve yetersiz alan biiyiikliigiine sahip alanlarda faaliyet
gosteren cesitli meslek kollarimin kullamimi igin kiiclik sanayi alanlar ile bu alanlara hizmet
edecek ticaret alanlari, belediye hizmet alani, ibadet alani, sosyal tesis alani, agik ve yesil
alanlar ve bu alanlar arasinda erigimi saglayacak yeterli genislik ve biiyiikliikte tasit yolu ve
otoparklar seklinde nazim imar plam hazirlanmistir. Ayrica alanmin ¢evresine olasi olumsuz
etkilerinin Onlenebilmesi amaciyla kiigiik sanayi alami etrafi afaclandirilacak alan ile
gevrilmistir. Oneri nazim imar plami &rnegine ve planlama alamna iliskin alan kullamm

dagilimina asagida yer alan tabloda yer verilmistir.
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Sekil 4: Oneri nazim imar plant

ALAN KULLANIMI Mevcut plan (m2) Oneri plan (m2)

Ticaret alam 0 3306
Belediye hizmet alam 0 834
Kiictik sanayi alam 0 151735
Sosyal tesis alani 0 1133
Ibadet alani 0 2187
Park ve yesil alan 0 16126
Agaglandirilacak alan 0 78135
Yol ve otoparklar 0 91284
Toplam alan 0 344740

Tablo-1: Alan kullanim tablosu

PLAN NOTLARI

1) 1/5000 &lgekli nazim imar planinda gesitli arazi kullamim ve yerlesim alanlarmna ait
sinirlar sematik olarak gosterildiginden bu plan tizerinden plan 6lgegi ile 6l¢ii alinamaz ve yer
tespiti yapilamaz.

2) Planlama alaninda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile buna dayali parselasyon
plani onanmadan uygulama yapilamaz.

3) Yapilasma oOncesinde zemin etiidlerinin yaptirilmasi ve sonuglarmnin tiim
mithendislik ¢alismalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

4) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alam gibi kentsel agik
mekanlarin diizenlenmesinde TS 12576 Sehir Igi Yollar - Kaldirim ve Yaya Gegitlerinde
Ulagilabilirlik I¢in Yapisal Onlemler ve isaretlemelerin Tasarim Kurallarina gbre uygulama
yapilacaktir.

5) Tum alanlarda i¢ ve dis mekénlarda projelendirme ve uygulama asamasinda
engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.
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6) Planda gosterilen veya gosterilmeyen enerji nakil hatlar1 i¢in "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir ve bu hatlarin altinda kalan alanlarda
uygulama ve yapilasmadan 6nce TEIAS ve /veya TEDAS goriisii alinacaktir.

7) Planlama alanindaki uygulamalarda deprem, otopark, yangin yoénetmeligi
hiiklimlerine uyulacaktr.

8) Bu plan, plan aciklama raporu ile bir biittindiir.

9) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ile bu kanuna gére ¢ikarilan
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Mehmet CALDI M F. Irety ELBEYLI
Sebr\Pi st | NS J Sehir s1
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