SAHINBEY iLCESI KIZILHISAR VE BAGLARBASI MAHALLELERi

UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

iIMAR UYGULAMASI YAPILIP PLAN UZERINDE GOSTERILEN
YOLLAR, YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, IBADET
ALANLARI VE KARAKOL ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN INSAAT RUHSATI, ISKAN iZNi VERILEMEZ.
PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINA DAYALI OLARAK HAZIRLANACAK PARSELASYON
PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE
DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR,
YAYA GECITLERI VB. TUM GEVRE DUZENLEMELERINDE)
SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK
KILAVUZUNDAKI BILGILER VE TS 9111 STANDARTLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TICARET VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM
ALANLARDA iC VE DIS MEKANLARDA PROJELENDIRME VE
UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER {CIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA  SINIRLARI  iCINDE;  1/1000 ~ OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI iLE GETIRILEN KULLANIM
KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYi ARTTIRMAK
AMACIYLA iLGILi BELEDIYESINCE PROJELERI VE PEYZAJ
PROJELERI ISTENILECEKTIR. AYRICA 3000 M2 VE
UZERINDEKi ADA VE/VEYA PARSELLERDE PEYZAJ PROJESH
YAPILMASI  ZORUNLUDUR. ~ PROJESINDE ~ BELIRTILEN
PEYZAJ DUZENLEMELERi GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI
KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

YERLESIM ~ ALANLARINDA;  YAPILASMAYA ~ YONELIK
“EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERINDE
TANIMLANAN ENERJI VERIMLILIGI, PASIF EV, YESIL CATI
UYGULAMALARI ILE PARSEL VE ADA BAZINDA ATIK
TOPLAMA, DONUSUM VE GERI KAZANIM SURECLERINDE
VE PARSEL/ADA iCi PEYZAJ DUZENLEMELERINDE YER
ALARAK TASARIM REHBERININ TANIMLADIGI
KOSULLARDA YAPI VE CEVRE URETEN, PROJELENDIREN
PARSEL/ADALARDA; BU PROJELERIN ILGILi BELEDIYE

TARAFINDAN ~ ONAYLANMASI  KAYDIYLA  INSAAT
EMSALININ  (MAKSIMUM)  %030°U  ORANINDA  ARTIS
VERILEBILIR.

PLANDA GOSTERILEN HAVA MANIA HATTI KRITERLERINE
VE ULASTIRMA BAKANLIGININ 23.09.1993 TARIH VE
SHT-150/5300 SAYILI TALIMATLARINA VE 26.06.2007 TARIH
VE 61020000 SAYILI GENELGESINDE TANIMLANAN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KARAYOLLARI BOLGE
MUDURLUGU TASARRUFUNDA KALAN YOLLARA CEPHELI
PARSELLERDE 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYINLANAN "KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK ~ VE  ACILACAK  TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI
UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 M.YE KADAR
OLAN  UYUMSUZLUKLARI, YOLUN  GENISLiGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YADA
YAPILASMANIN  BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU
DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI

PLANDA  YAZILI DEGERDEN 12 M.YE KADAR
GENISLETMEYE ~ VEYA  KAYDIRMAYA  BELEDIYESQ
YETKILIDIR.

10. KONUT VE TICARET KULLANIMLI ALANLARDA YAPILAR,

11.

YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULU iLE
PARSEL ICERISINDE ISTENILEN SEKILDE
YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. BU DURUMDA YOLA BAKAN CEPHELER
PLANLA BELIRLENMIS CEKME MESAFELERI OLUP AYRICA
BAHCE  MESAFELERI KOMSU  PARSELE ~ BAKAN
CEPHELERDE MINIMUM 5 METRE OLMAK UZERE H/4
OLMALIDIR. BUNUNLA BIRLIKTE AYRICA IKI BINA
ARASINDAKI EN YAKIN MESAFE 6 MNIN ALTINDA
OLAMAZ. 4 KATTAN SONRA ILAVE HER 3.00 METRE iCIN BU
MESAFE HER BINA ICIN 0.50 M. ARTTIRILACAKTIR. 2.50
METREYI ASAN ARTIK DEGERLER 1 KAT ADEDI OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.  YAN VE ARKA  BAHCE
MESAFELERININ HESABINDA DIKKATE ALINACAK KAT
ADEDI O CEPHEDE KISMEN VEYA TAMAMEN TABii VEYA
TESVIYE EDILMIi$ ZEMININ ALTINDA KALAN KATLAR
HARIC DIGER KATLARIN TOPLAM YUKSEKLIGININ UCE
BOLUNMESI ILE BULUNUR. 250 M’YI ASAN ARTIK
DEGERLER 1 KAT ADEDINE TEKABUL EDER.
INSAAT EMSALI NET IMAR PARSELQ
HESAPLANACAKTIR.

UZERINDEN

2. EKOLOJIK YAPILARI TESVIK ETMEK iCIN;

1A KATEGORISINDEKI
BINALARDA

(YESIL) % 30

1B KATEGORISINDEKI
YESIL) BINALARDA

(ACIK %25

2A  KATEGORISINDEKI
BINALARDA

(MAVI) % 20

2B KATEGORISINDEKI (ACIK MAVI)
BINALARDA

% 15

3A  KATEGORISINDEKI
BINALARDA

(SARI) % 10

3B KATEGORISINDEKI (ACIK SARI) %5
BINALARDA

13. MANIA PLAN SINIRLARI

ORANINDA INSAAT EMSALI ARTISI YAPILABILIR. SOZ
KONUSU KATEGORILERDEKI BINALARA AIT MIMAR{ AVAN VE
UYGULAMA  PROJELERININ  iLGILI = BELEDIYESINCE
ONAYLANMASI KAYDIYLA INSAAT EMSALI BELIRTILEN
ORANLARDA ARTTIRILABILIR. ANCAK HiCBIR KOSULDA
PLANDA BELIRTILEN EMSAL DEGERININ % 30'UNDAN FAZLA
EMSAL DEGERI ARTISI YAPILAMAZ.

y ICERISINDE KALAN ~ BUTUN
FONKSIYON ~ALANLARINDAKI BINALARIN  CATILARL
YESIL CATI YAPILACAKTIR. AYRICA UYGULAMA PLANI
SINIRLARINDA YESIL GATI VEYA YANSITICI OZELLIKTE
BEYAZ CATI YAPILMASI ESASTIR.

14. BUTUN FONKSIYON ALANLARINDAKI BINALARDA, SICAK

KULLANIM SUYU GUNES KOLLEKTORLERI ILE ELDE
EDILEBILIR.

15. TESVIK OLARAK ALINAN ATIK YONETIMi VE GEVRE

KIRLILIGI iCIN BINALARIN MiMARi PROJELERINDE CAM,
KAGIT, PLASTIK, ORGANIK VE EV COPLERININ
AYRISTIRILDIGI YETERLI BUYUKLUKTE GOP ODALARI
TASARLANACAKTIR. CAM, PLASTIK, ORGANIK, METAL,

20.

21.

22.

23.

24.

27.

28.

29.

KAGIT VE EV COPLERININ AYRISTIRILMASINDA COP
SUTLARI (0.60X0.60 M2 ASGARI OLCUDE)
DUZENLENECEKTIR. BU ATIK BACALARI BAGIMSIZ
BOLUMLERIN KAT SAHANLIKLARINDA EN AZ 3 ADET
YAPILABILECEGI GiBI HER BAGIMSIZ BOLUMUN ICINDE DE
YAPILABILIR.

RESTORANLARDA, EKOLOJIK PAZAR ALANI, EKOLOJK
CIFTLIK VE KONAKLAMA ALANLARINDA, iLKOGRETIM
ALANLARINDA ORGANIK ATIKLARDAN KOMPOST URETIM
YAPILACAKTIR.

TESVIK OLARAK ALINAN ATIK YONETIMi VE CEVRE
KIRLILiGi iCIN GRi SUYUN YENIDEN KULLANILMASI VE
YAGMUR SUYUNUN KULLANILMASI DURUMUNDA BiNA
BASINA 500 LITREDEN AZ OLMAMAK KOSULU iLE

YAGMUR SUYUNUN DEPOLANMASINI SAGLAYAN
SISTEMLER  (YAGMUR ~ TANKLARI, SARNICLAR VS)
TASARLANMALIDIR.

ACIK VE YESIL ALANLAR, YOLLAR VE MEYDANLARDA
AYRIK SISTEM KANALIZASYON UYGULAMASI YAPILARAK,
YAGMUR SUYUNUN AYRI KANALLARDA TOPLANIP
YENIDEN KULLANIMI VE DERENIN CANLANDIRILMASI
SAGLANACAKTIR. AYRICA, AGIK VE YESIL ALANLARDA
YAGMUR SUYUNU DEPOLAMA AMACLI SARNICLAR YER
ALACAKTIR.

09.06.2008 GUN VE 26901 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN "ULASIMDA ENERJi VERIMLILIGININ
ARTTIRILMASINA ILISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ISIK KONTROLLU HEMZEMIN VE YAYA GECITLERINDE TS
7768 VE TS 11937 STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

YAYA ALANLARINDA ARAC GIRIS-CIKISI SERVIS AMAGLI
OLARAK VE BELIRLENEN SAATLERDE YAPILACAKTIR.
BISIKLET iLE ULASIMI TESVIK ETMEK ICIN ARAC VE YAYA
AKISI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK UYGUN YERDE
VE BUYUKLUKTE BISIKLET OTOPARKLARI
OLUSTURULACAKTIR.

AYRICA KONUT ALANLARINDA HER BAGIMSIZ BOLUM
iCIN EN AZ 2 ADET KAPALI BIiSIKLET PARK YERi VE HER
PARSELDE 4 MESKEN [CIN 1 ADET ACIK VEYA KAPALI
BISIKLET ~ PARK  YERI  YAPILMASI  YAPILMASI
ZORUNLUDUR. HER PARK YERi ICIN (0.2X22 M) ALAN
AYRILACAKTIR. PARK YERLERI ZEMINDE YAPILABILECEGI
GIBI DUVARDA ASILI OLARAK DA TERT{PLENEBILIR.

YOL MEKANLARINDAKI BiTKILENDIRMENIN: ARAGLARIN
NEDEN OLDUGU KIiRLILIK VE DI$ HAVA KOSULLARININ
ETKILERINI MINIMIZE EDECEK SEKILDE YAPILMASI
ESASTIR.

ACIK VE YESIL ALANLARDA, YOLLAR VE MEYDANLARDA
ADA ARASI BOSLUKLARDA VE BINA BAHCELERINDE;
SICAK VE KURU {KLIME UYGUN AZ SU TUKETEN BITKILER
VE KENTSEL ISI ADASI ETKiSI OLUSTURMAYACAK
GECQIRGEN YUZEY KAPLAMALARININ KULLANILMASI
ESASTIR. PEYZAJ PROJELERINDE BU HUSUSLARIN GOZ
ONUNE ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

SOSYAL FARKINDALIGI, MEKANSAL KALITEYI VE
BOLGENIN GORUNURLUGUNU GUCLENDIRMEK AMAGLI
TASARLANACAK BILGILENDIRME PANOLARL,
YONLENDIRME PANOLARI VE FLAMALAR ICIN ALAN
GENELINDE ~ PANOLARIN  KONUMU,  ICERIGI ~ VE
KURGUSUNUN BELIRLENDIGi UST OLCEKLI PLAN, ALT
OLCEKLI AVAN VE UYGULAMA PROJELERININ KENT
ESTETIGI  PROJELERINDE ~GOZ ONUNE  ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

YAYA MEYDANLARI ALANLARI, MEYDAN ALANLARINA
ACILACAK SOKAKLARIDA iCERECEK SEKILDE KENTSEL
TASARIM PROJELERI OLCEGINDE COZUMLENECEKTIR. BU
ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN YER USTU TOPLU
TASIMA TURLERINE AIT ACIK DURAK YERLERi YER
ALABILIR. KAPALI ISTASYON YAPILARI YER ALAMAZ.

YER USTU TOPLU TASIMA AKSLARI VE DURAK YERLERQ
"YYEKTR" BELIRLENEN KOSULLARA GORE
DUZENLENECEKTIR.  YATAY  DUZLEMDE,  YAYA
SIRKULASYONUNUN ~ DEVAMLILIGINI  SAGLAYICI HER
TURLU ONLEM ALINACAKTIR.

YAPILASMA SURECINDE ARAZININ EKOLOJIK
DEGERLERININ KORUNMASI [CIN ARAZIDE BULUNAN
BITKI ORTUSUNUN % 607 KORUNACAKTIR. BUNA EK
OLARAK, BU  SURECTE  ARAZININ EKOLOJIK
DEGERLERININ IYILESTIRILMESI ICIN ARAZININ BITKI
ORTUSUNUN % 30  ORANINDA  ARTTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.

YENI YAPI DAHA ONCEDEN INSA EDILMIS OLAN BIR
YAPININ YERINE YAPILIYORSA YAPI CEKME MESAFELERI
ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA BINANIN AYAK iZININ EN
AZ % 60'INI YENIDEN KAPSAMASI ZORUNLUDUR.

KENTSEL KULLANIMLARA iLiSKIN HUKUMLER

KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARI, TICARET MERKEZLERI (TiCK) (KONUT
+ TICARET) VE BOLGESEL IDARI-TICARI MERKEZDE (MIA)
YAPILACAK YAPILARDA EMSALLE ELDE EDILEN KONUT
SAYIST ASILMAMAK KAYDI iLE FARKLI BUYUKLUKLERDE
(M2) KONUT YAPILABILIR.

ORTALAMA  AILE BUYUKLUGU 4
ALINMISTIR.

KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA
YAPILMASI HALINDE TOPLAM EMSALE DAHIL OLMAK VE
BAGIMSIZ BOLUM ALMAMAK KAYDIYLA EMSALIN
%20'SINI, Y ENCOK: 550 METREYI VE TOPLAM INSAAT
ALANI 250 M2Yi GECMEMEK KAYDIYLA SPOR, SOSYAL
TESIS VE GUNUBIRLIK TICARET KULLANIMI ICEREN
BINALAR YAPILABILIR.

KiSI  OLARAK

1.A AZ YOGUN KONUT ALANLARINDA;

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU:
ENGOK=3 KAT OLACAKTIR.

ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI
HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA ADA
NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI
GCARPIMINDAN ~ELDE EDILEN DEGERIN 150 M2'YE
BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERT DEGERDE OLANLAR BiR UST
TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR ISE BIR ALT TAM
SAYTYA YURUTULUR.)

1500 M2, EMSAL 0.50, Y

1.B ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA;

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 1.00, Y
ENGOK = 5 KAT OLACAKTIR.

ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI
HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA ADA
NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI
CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130 M2'YE
BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERT DEGERDE OLANLAR BIR UST
TAM SAYIYA, 0.5’DEN KUCUK OLANLAR ISE BIR ALT TAM

SAYIYA YURUTULUR.)
1.C YOGUN KONUT ALANLARINDA;

¢ MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 125 Y
ENCOK = 8 KAT OLACAKTIR.

e ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI
HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA ADA
NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI
GCARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130 M2'YE
BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR UST
TAM SAYIYA, 0.5’DEN KUCUK OLANLAR iSE BIR ALT TAM
SAYIYA YURUTULUR.)

2. BOLGESEL iDARI - TICARI MERKEZ (MiA)

e MIA ALANINDA AVLULU OLARAK GOSTERILEN IMAR
ADALARINDA YAPI i¢ CEKME MESAFESI ADA ETUTLERI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ADA ETUTLERI
GAZIANTEP  BUYUKSEHIR ~ BELEDIYESi IMAR VE
SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINCA UYGUN
GORULMEDEN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

e MiA ALANININ EMSALI 1,20’DIR. Y ENCOK = SERBESTTIR

e  ONCELIKLE YAPININ ,GEREKLi ~MUSTEREK OTOPARK
IHTIYACI KARSILANDIKTAN SONRA, EMSALE DAHIL
OLMAK UZERE ZEMIN KATLARDA TICARET AMAGLI
OTOPARK ALANI YAPILABILIR.

2.A KONUT + TICARET ALANLARI (A) (TiCK)

¢ EMSAL 1.20DiR.

e PLAN UZERINDE GOSTERILEN Y ENCOK DEGERLERI
UYGULANACAKTIR.

®  (A) TiPi (TiCK) KONUT + TICARET ALANLARINDA; ZEMIN
KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP, UST
KATLARDA NET EMSAL ALANININ % 90'INE KADAR KONUT
KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.

e KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI, KONUT
iCIN AYRILAN EMSAL ALANININ 130'A BOLUNMESINDEN
ELDE EDILIR. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI
DEGERDE OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA, 0.5°DEN KUCUK
OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

¢ EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI ASILMAMAK KAYDI
ILE FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) KONUT YAPILABILIR.

2.B TICARET ALANI (MiA) (T1)

¢ TICARET ALANLARININ EMSALI 1.20DIR. Y ENCOK = 6
KATTIR.

e  BOLGESEL MERKEZ SINIRLARI ICINDEKI TICARET (MIiA)
(T1) ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.

e PARSELLER ICERISINDE BINA HARICINDE (GARAJ, DEPO
VB.) HERHANGI BIR MUSTEMILAT VE EKLENTI
YAPILAMAZ.

2.C BUYUKSEHIR BELEDIYESi BELEDIYE HIZMET ALANLARI
*  YENILENEBILIR ENERJi MUZESI:

MUZE  YENILENEBILIR ~ENERJI  URETIMi KONUSUNDA
BILGILENDIRMENIN ~ YAPILDIGI, ~ YENILENEBILIR  ENERJi
KAYNAKLARINI KULLANAN DUNYA ORNEKLERI
MAKETLERININ  YER ALDIGI, KUTUPHANE, KONFERANS

SALONU, AR-GE BIRIMLERINDEN OLUSAN BiR KOMPLEKSTIR.
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

¢ KULTUREL TESIS ALANLARINDA:

KULTUR ~ MERKEZLERI, ~HALK  EGITIM  MERKEZLERI,
MESLEKI-SOSYAL-KULTUREL ~ EGITIM MERKEZLERI, MUZE,
SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB.
GIBI KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR. KULTUREL TESIS
ALANLARINDA TiCARET-KONAKLAMA-KONUT ISLEVLERI YER
ALAMAZ.

®  SOSYO - KULTUREL TURISTIK TESIS ALANT:

EMSAL: 1.00, Y ENCOK = SERBESTTIR. AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAK OLUP ALAN iCINDE KONAKLAMAYA
YONELIK BIRIMLER YER ALABILIR.

2.0 ZEMIN KATTA TICARET ONERILEN IMAR ADALARINDA
CEKME MESAFELERI YAYA KULLANIMINA ACIK OLACAK
SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

2.E MEYDAN OLARAK AYRILAN ALANLAR, ALANIN OZELLIGI
BOZULMADAN ALTI OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN VE
MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN OTOPARK OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

2F MIA ALANINDAKi YAYA ARTERLERI ACIL DURUM VE
HIZMET ARACLARI DISINDA ARAC TRAFIGINE ACILAMAZ. MiA
ALANINDA ANA ULASIM YAYA YOLLARI iLE SAGLANACAK,
SERVIS YOLLARI iLE DESTEKLENECEKTIR.

2.G  YAYAYOLLARI, ARAC GIRIS-CIKISI ~BELIRLENECEK
SAATLERDE YAPILMAK KAYDI iLE SERVIS VE OTOPARK GiRisi
OLARAK KULLANILABILIR.

2.H PARSELLERIN PEYZAJ DUZENLEMESINDE CEVREDEKI YESIL
ALANLAR iLE BUTUNLUGU SAGLANACAKTIR. PARSELLER
ARASINDA DUVAR (iSTINAT DUVARI HARIC), TELCIT VB.
BOLMELER YAPILAMAZ, YESIL BITKIiLER iLE BOLUNEBILIR.
YOLA BAKAN CEPHELERDE 40 CM TAS$ UZERi 60 CM BITKI
OLACAK  SEKILDE DUZENLENECEKTIR. ANCAK DUSUK
YOGUNLUKLU KONUT ADALARINDA, YAPILACAK OLAN
BAHCE DUVARLARI, BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGININ ONAYI VE MAL SAHIBININ
TAAHHUTU ALINMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.

3. TURIZM VE TiCARi TESIS ALANI (TiCT)

¢ SAGLIKLI YASAM MERKEZINDE:

¢ MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 4000M?
E=1.00, Y ENCOK=SERBESTTIR.

¢ KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR ICIN AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP; ALAN
iCINDE KONAKLAMAYA YONELIK BIRIMLER, TiCARET
ALANLARI VE ALTERNATIF TEDAVI YONTEMLERI MERKEZ{
(REFLEKSLOJi, YOGA, MEDITASYON, REIKi, HOT STONE,
HAMAM VS.) YER ALACAKTIR.

OLACAKTIR.

4. 1/1000 OLGEKLI PLAN UZERINDE GOSTERILEN ANA DERE
AKSINDA YAGMURSUYU KAZANIM SISTEMLERI ILE DERE
CANLANDIRMA UYGULAMASI YAPILACAKTIR. ANA DERE AKSI
VE DS.. GENEL MUDURLUGU ILE GASKi TARAFINDAN
KORUNMASI  GEREKTIGi BELIRTILEN DERELERIN ISLAHI

HALINDE ANA DERE YATAGININ CANLANDIRILMASI PROJESINE
UYGUN UYGULAMALAR YAPILACAKTIR.
5. TICARET ALANLARI

e KONUT+TICARET ALANLARINDA (B) (TICK):

BU ALANLARDA ZEMIN HARICi UST KATLARDA KONUT
KULLANIMI DA YER ALABILIR. EMSAL: 130, Y ENCOK:
SERBESTTIR.

ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP, UST
KATLARDA EMSAL ALANININ %90 KADAR KONUT KULLANIMI
YAPILABILECEKTIR. KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM
SAYISI, KONUT ICIN AYRILAN EMSAL ALANININ 130'A
BOLUNMESINDEN ELDE EDILIR, (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE
UZERI DEGERDE OLANLAR BIiR UST TAM SAYIYA, 0.5°DEN
KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

¢ TALI TICARET MERKEZLERI (T3)

BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ. E=0.50, Y
ENCOK= 3 KATTIR.

e TICARET ALANLARINDA; PARLAYICIL, PATLAYICI OZELLiGi
OLAN VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KiRLILIGI YARATAN
TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ. BUNLAR DISINDAKI
HER TURLU TICARI KULLANIMLAR BUROLAR, TICARET VE
ALISVERIS MERKEZLERI, SPOR TESISLERI, OFiS, SERGI
SATIS, SERVIS TESiSi, OZEL EGITiM VE SAGLIK TESISLERI,
KULTUR VE EGLENCE TESiSI, OTEL, MOTEL, TURISITK
TESIS, RESMi VE SOSYAL TESISLER YAPILABILIR.

e TICARET ALANLARINDA OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK
TESISLERI MEVZUATA VE SEHIRCILIK ESASLARINA UYGUN
ALANLAR ELDE EDILDIKTEN SONRA YAPILABILIR.

6. OTOPARK ALANLARI

® PLAN SINIRLARI ICINDEKI HER TUR YAPILASMADA,
YURURLUKTEKI OTOPARK MEVZUATINDA
BELIRTILEN OTOPARK IHTIYACINDAN AZ OLMAMAK
KOSULUYLA, KONUT KULLANIMLI ALANLARDAKI HER
BAGIMSIZ KONUT BIRIMI ICIN EN AZ 1 ARACLIK OLMAK
UZERE, MUSTEREK OTOPARK ALANI OLUSTURULMASI
ZORUNLUDUR.

¢ OTOPARK [HTIYACININ TAMAMININ BODRUM KATLARDA
KARSILANMASI ESASTIR. ANCAK CESITLI SEBEPLERDEN
DOLAYT OTOPARK IHTIYACININ TAMAMININ BODRUM
KATLARDA KARSILANAMAMASI DURUMUNDA GEREKLI
OTOPARK IHTIYACININ EN FAZLA %20 Si YOL CEPHELERI
HARIC YAN VE ARKA BAHCELERINE(KOMSU PARSELDEKI
YAPILAR ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINMAK KOSULU ILE)
AGIK OTOPARK YAPILABILIR VE SERVIS RAMPASI
DUZENLENEBILIR.

7.SOSYAL DONATI ALANLARI

e SAGLIK, YONETIM, iBADET ALANI VB. SOSYAL ALTYAPI
ALANLARINDA E=1.00 Y ENCOK=SERBESTTIR.

e  KULTUREL TESIS ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI,
HALK EGITiM MERKEZLERI, MESLEKi-SOSYAL-KULTUREL
EGITIM MERKEZLERI, KULTUR EVLERI, KUTUPHANE,
ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE,
SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI
VB. GIBI KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR. KULTUREL

TESiIS ALANLARINDA  TICARET-KONAKLAMA-KONUT
ISLEVLERI YER ALAMAZ.
e PLANDA “IDARi TESIS ALANLARI” LEJANTI ILE

BELIRLENEN ANCAK HERHANGI BIR KAMU KURULUSUNA
AYRILMAMIS ALANLARDA KAMU KURULUSUNUN TALEBI
UZERINE BU ALANLAR ILGILI KAMU KURULUSUNCA
KULLANILABILIR.

¢ YONETIM MERKEZLERI ALANI iCINDE; KAYMAKAMLIK,
BAKANLIK iL MUDURLUKLERI, ADLIYE, VERGI DAIRELERI,
BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYELERI VE ILGILi iDARI
BIRIMLERI, EMNIYET MUDURLUGU, KARAKOL VB. KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA AIT YONETIMSEL iDARI
BIRIMLER YER ALACAKTIR.

8. OZEL EGIiTiM TESiSLERI

®  E=1.00,Y ENCOK= SERBESTTIR.

e EKOLOJIK KENT YAKLASIMI GERGCEVESINDE, ILKOGRETIM
BINALARI EKO-MIMARLIK ILKELERi DOGRULTUSUNDA
“EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERI"NDE
BELIRLENECEK KRITERLERE GORE YAPILACAK OLUP,
iLKOGRETIM  BAHCELERINDE ~TARIMSAL  URETIMIN
YAPILACAGI ALANLAR YER ALACAKTIR. BU ALANLARDA
OGRENCILERIN; iKLiM, DOGRU BESLENME, DOGAYI
GOZLEMLEME VE DOGAYA SAYGILI BiR YASAM TARZI
KONUSUNDA INTERAKTIF EGITIM ALMALARI
SAGLANACAKTIR. TARIMSAL URETIMIN  YAPILACAGI
ALAN BUYUKLUGU VE URUN CESIDI iLE iLGILI
GAZIANTEP BELEDIYESININ GORUSU ALINMADAN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

9. PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HIZMET ALANLARI
[HTIYAC DUYULMASI HALINDE AGIK/KAPALI PAZAR YERI VB.
TESISLER OLARAK KULLANILABILIR.

EKOLOJIK PAZAR ALANINDA GAZIANTEP MUTFAGINDA

KULLANILAN ~ URUNLERIN ~ (BAHARATLAR,  SALCALAR,
KURUTULMUS  SEBZELER, DIGER ORGANIK URUNLER)
SATILDIGI ACIK PAZAR ALANI, GAZIANTEP VE DUNYA

MUTFAGININ SUNUMU VE SATISININ YAPILDIGI, YEME-ICME
BIRIMLERI VE MUTFAK SANATLARI VE GASTRONOMI BOLUMU
UYGULAMA ATOLYESI YER ALACAK OLUP, ALAN ICINDE
FESTIVALLER, WORKSHOPLAR DUZENLENECEKTIR.
YEME-ICME BIRIMLERI Y ENCOK: 2 KAT, MUTFAK SANATLARI
ATOLYESI Y ENCOK: 3 KAT YAPILANMALIDIR. E=0.30, KAMU
ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iCiN AVAN PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
10. TICARET ALANLARI (T2)
¢ OZEL VE KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET VE I$
MERKEZLERI, TURiZM TESISLERi, EGITIM, SAGLIK
TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, EGLENCE -
DINLENME VE SPOR TESISLERI YER ALABILIR. ANCAK BU
ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL
SAGLIK TESISI YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR

PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILARAK TICARET
KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

e BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M?,
E=1.00, Y ENCOK=4 KATTIR.

11. KENTSEL REKREASYON ALANLARI

e ALANIN MEVCUT KULLANIM VE  TOPOGRAFIK
OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK PROJELENDIRiLECEK
OZEL PROJE ALANLARIDIR. BU ALANLARIN PROJELERI VE
UYGULAMALARI OZEL PROJE YAPILARAK UYGULAMAYA
ACILIR. BU ALANDA YALNIZ REKREASYON iLE ILGILI
TESISLER (LOKANTA, BUFE, ACIK HAVA TiYATROSU,
ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, COCUK BAHCELERI, OYUN
ALANLARI, PIKNIK VE EGLENCE YERLERi VB)
YAPILACAKTIR. E=0.05’I GECEMEZ, Y ENCOK=2 KATTIR.

e KENT PARKINDA; KUSCULUGA YONELIK BIiRIMLER, ACIK
HAVA SERGI VE TIYATRO AMFILERI, AGIK HAVA SINEMASI,
FESTIVAL ALANI, ACIK SPOR ALANLARI,
ATCILIK-BINICILIK MERKEZI, PIKNIK ALANLARI, OTURMA
YERLERI VE TERASLAR, TAKILABILIR SOKULEBILIR
ELEMANLARDAN OLUSAN CAY BAHGELERI, ACIL YARDIM,
PTT VE SERVIS HIZMETLERI iCIN TESISLER, TUVALET
UNITELERI, OTOPARKLAR, ILE SERVIS  YOLLARIL,
YURUYUS-BIiSIKLET PARKURLARI, PATEN ALANI GiBi
DINLENME, EGLENME, SPOR VE KULTUREL AKTIVITELERE
YONELIK BIRIMLER YER ALACAKTIR. KAPALI BiRIMLERIN
TABAN ALANI TOPLAMI KENT PARKI ALANININ %20°SINi
GECEMEZ. FONKSIYONLAR ARASI iLISKILER SISTEMI
KURGUSUNUN  SAGLANMASI  ICIN  KAMU ELIYLE
YAPILACAK SOSYAL DONATILARDA AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e KENT PARKI DISINDA KALAN PARK VE DINLENME
ALANLARIL; PARKLAR, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI,
GEZi VE  DINLENME  ALANLARI,  MANZARA
PARKLARI-SEYIR TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI VB.
OLARAK KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA EKOLOJIK
ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK,
PEYZAJ PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

12. TURIZ TESIS ALANLARINDA: E=1.00, Y ENCOK=SERBESTTIR.
BU ALANLARDA EGLENCE VE DINLENMEYE YONELIK
REKREATIF ~ TESISLER, LOKANTALAR VE KONAKLAMA
TESISLERI YER ALABILIR.

13. AKARYAKIT - LPG TESIS ISTASYONU

e E:0.25,Y ENCOK =2 KATTIR.

*  AKARYAKIT+LPG IKMAL ISTASYONU ~ OLARAK
BELIRLENEN ALANDA; AKARYAKIT+LPG IKMAL-SATIS
ISTASYONU YER ALABILIR. BU ALANLARDA BODRUM KAT
YAPILAMAZ ~AYRICA AKARYAKIT VE LPG IKMAL
ISTASYONLARI iLE ILGILI TEBLIG, YONETMELIK VE
SINIRLAMALARA VE BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

14. FUAR ALANLARI (F)

BU  ALANLARDA  KALICI ~ OLMAYAN  TASINABILIR
MALZEMEDEN YAPILMIS CESME, LOKANTA, KAFE, CAY
BAHCESI, ACIK SPOR TESISi, ACIK GOSTERI VE EGLENCE
ALANI, OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERI, YUZME
HAVUZU GiBi TESISLER YER ALABILIR. E=0.50, Y ENCOK =
SERBESTTIR.

15. SPOR TESiS ALANLARI

e CERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME,
ATLETIZM, BUZ PATENI, ATI$ POLIGONU GiBI SPORTIF
FAALIYETLERE YONELIK TESISLER ILE BU TESISLERIN
IHTIYACLARINA YONELIK iDARi, SOSYAL, KULTUREL,
TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR. SPOR TESISLERI AGIK
YADA KAPALI OLARAK YAPILABILIR, KAPALI TESiSLERE
BODRUM KAT YAPILABILIR.

*  PLANDA GOSTERILEN ACIK SPOR ALANLARINDA MEVCUT
YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL KALITESI
YENILENECEK ~ACIK SPOR TESIS ALANI OLARAK
DUZENLENECEKTIR. BU ALANDA E:0.50 VE Y ENCOK =
SERBESTTIR.

e KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARINDA FUTBOL,
BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU GiBi SPOR
FAALIYETLERINi iCEREN KAPALI VEYA ACIK TESISLER
YAPILABILIR. BU ALANLARDA TAKS=0.50 VE Y
ENCOK=SERBESTTIR.

16.“0” ISARETLI ALANLARDA DOLGU TOPRAGI KALDIRILARAK
TABIil ZEMIN ACIGA CIKARILMADAN INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

17. EMSAL VE Y ENCOK UYGULAMASI ONGORULMUS OLAN
KONUT ALANLARINDA, YAPILAR AYRIK VEYA BLOK NiZAM
SEKLINDE OLABILIR.

18. PLANLAMA GENELINDE PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA
MESAFESI BELIRTILMEYEN ALANLARDA GEKME MESAFESI
YOLLARDAN 5 M OLACAKTIR. ANCAK PLANDA MEYDANA
BAKAN LK SIRA PARSELLERDE CEKME MESAFESI PLANDA
VERILDIGI GiBI OLUP MEYDANDAN YUZ ALAN KISIMLARDA
CEKME MESAFESI UYGULANMAYACAKTIR.

19. GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM ANA
PLANINDA GAZIANTEP UNIVERSITESINE KADAR ULASAN
HAFIF RAYLI SISTEM HATTI MiA PROJE ALANINA DA HIZMET
VEREBILECEK BIiCIMDE UZATILACAK VE BOLGESEL TiCARET
VE TURIZM TESIS ALANINA AT KENTSEL TASARIM PROJESI iLE
LISKILi OLARAK PROJELENDIRLECEKTIR.

20. ELEKTRIK ENERJiSI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ
EDILMELERI iCiN, {LGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU
GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT {STASYONLARI VEYA
GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESININ UYGUN BULACAGI
ALANLARDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL (E): 0.20 EN
FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (Y ENGOK: 7.50 M)

21. PARK VE DINLENME ALANLARIT

PARKLAR, COCUK BAHGESI VE OYUN ALANIL, GEZi VE
DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-SEYiR TERASLARI,
ACIK SPOR ALANLARI VB. OLARAK KULLANILACAKTIR. BU
ALANLARDA EKOLOJIK ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL
DOKU KORUNACAK UYGULAMA PROJELERI VE
UYGULAMALAR PARK VE BAHCELER DAIRE BASKANLIGININ

ONAYLAYACAGI AVAN PROJEYE UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.
22. (M) NOTASYONLU ADALARDA VERILEN Y ENCOK

DEGERLERI ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU ALINMADAN
KULLANILAMAZ.

23. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

24. SOMLLIK YOLDAN CEPHE ALAN IMAR PARSELLERINDE
YONETMELIK GEREGI 25M. CEKME MESAFESI
BIRAKILDIGINDAN ~ YAPILAR ~ TABi  ZEMINDEN  KOT
ALABILIRLER. BiR YOLA CEPHELI VEYA BIRDEN FAZLA YOLA
CEPHELI OLUP, UZERINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI
MUMKUN OLAN PARSELLERDE KOT, HER BINANIN KOSE
KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR.
ANCAK, BINANIN OTURACAGI ARAZI KOTU ORTALAMASI YOL
KOTUNDAN 3.00 METREDEN DAHA YUKSEK OLAN ADABAZI
UYGULAMALARDA VE PARSELLERDE, TABii ZEMIN KOTU
ILGILI IDARENIN IMAR BIRIMINCE YAPI ADASININ TAMAMINDA
GEREKLI ETUTLER YAPILMAK VE MEVCUT TESEKKULDE GOZ
ONUNE ALINMAK KOSULU ILE BINA OTURUM KOTU iLGiLi
BELEDIYENIN ENCUMENINCE KABULU ILE UYGULANIR.

25. PLANLAMA ALANI GENELINDE DUSUK YOGUNLUKLU
KONUT ALANLARINDA, PLANLA BELIRLENMIS OLAN CEKME
MESAFEST 10M. VE UZERI OLAN ADA VEYA PARSELLERDE
YAPILMASI DUSUNULEN YUZME HAVUZU VEYA SUS
HAVUZLARINA, BU CEKME MESAFESI iCERIiSINDE ANCAK
PARSEL SINIRININ iLK 5M. Si DISINDA YAPILASMASINA VE YOL
KOTU SEVIYESINI ASMAYACAK SEKILDE UYGULANMASINA
MUSAADE EDILIR.




