'KENTSEL KULLANIMLARA
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ILISKIN HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI, TICARET MERKEZLERI, [}(KONUT+TICARET)
VE BOLGESEL IDARI-TICARI MERKEZDE (MiA) YAPILACAK
YAPILARDA EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI

ASILMAMAK KAYDI ILE FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2)

KONUT YAPILABILIR

KONUT YERLESIM ALANLARINDA;
"ORTALAMA AILE BUYUKLUGU 4 KiSi OLARAK
ALINMISTIR.

KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA

UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM EMSALE DAHIL
OLMAK, EMSALIN %20'SiNi, YENCOK: 550 METREYi VE
TOPLAM INSAAT ALANI 250 M2Yi GEGCMEMEK KAYDIYLA
SPOR-SOSYAL TESIS AMAGLI BINALAR YAPILABILIR.

*BAG BAHCE KONUT ALANLARINDA;
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 1500 M2 OLACAKTIR.

1A. AZ YOGUN KONUT ALANLARINDA;

MINIMUM  PARSEL BUYUKLUGU: 1500 M2,

EMSAL 0.50, YENCOK=3 KAT OLACAKTIR.

ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA

YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI;

PARSEL VE/VEYA ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN
EMSAL ILE CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 150
M2'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYl ASAMAZ.
(ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE
OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA, 0.5DEN KUGUK
OLANLAR ISE BIiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

1B. ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA;

"MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2,

EMSAL 1.00, YENCOK =5 KAT OLACAKTIR.

"ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA
YAPILMAS| HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI;
PARSEL VE/VEYA ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN

" EMSAL ILE GARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130

- M2YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYl ASAMAZ.

(ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI DEGERDE
OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA, 0.5DEN KUGUK
OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

1C. YOGUN KONUT ALANLARINDA;

"MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2,

EMSAL 1,25 YENCOK = 8 KAT OLACAKTIR.

"ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA

YAPILMAS| HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI;

PARSEL VE/VEYA ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN
EMSAL ILE CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130
M2'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYl ASAMAZ.
(ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI DEGERDE
OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA, 0.5DEN KUCUK
OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

2. BOLGESEL IDARI-TICARI MERKEZ (MiA)

- MIA ALANINDA AVLULU OLARAK GOSTERILEN iIMAR ADALARINDA
YAPI IC CEKME MESAFESI ADA ETUDLERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEKTIR. ADA ETUDLERI| GAZIANTEP

BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE

- BASKANLIGINCA UYGUN GORULMEDEN UYGULAMAYA

GEGILMEYECEKTIR.
- MIA ALANININ EMSALI 1,20DIiR. YENGOK: SERBESTTIR.

- OTOPARK [HTIYACININ TAMAMI BODRUM
KATLARDA KARSILANACAKTIR. GEREKLI OTOPARK

IHTIYACININ EN FAZLA %20 Si YOL CEPHELERI HARIC

YAN VE ARKA BAHCELERINE KOMSU PARSELLERDEKI
YAPILAR ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINMAK KOSULU ILE
ACIK OTOPARK YAPILABILIR VE SERVIS RAMPASI
DUZENLENEBILIR.

- TICARET/BURO/KONUT KULLANIMI GETIRILEN
ADALARDA ADA BAZINDA KOTLANDIRMA YAPILARAK =
0.00 KOTU BELIRLENECEKTIR.

-ZEMIN KATLAR OTOP_ARK_iHTiYACI
KARSILANMAK KAYDI ILE TICARET AMAGCLI
KULLANILABILIR

A
2A. KONUT + TICARET _ALANLARI (A) (TiCK):

2B.

2C.

2D.

EMSAL_1,20DIR.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YENGOK DEGERLERI

UYGULANACAKTIR.

(A) TIPI(TICK) KONUT + TICARET ALANLARINDA

ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP,

UST KATLARDA NET EMSAL ALANININ %90'INA KADAR

KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.

KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI, KONUTA

AYRILAN INSAAT ALANININ 130'A BOLUNMESINDEN ELDE

EDILIR. (ELDE EDILEN SAYININ 05 VE UZER| DEGERDE

OLANLAR BIR UST TAM_ SAYIYA, 0.5DEN KUCUK

OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR)

EMSALLE ELDE EDILEN KONUT . SAYIS|

ASILMAMAK KAYDI_ILE FARKLI BUYUKLUKLERDE ~ (M2)
NUT  YAPILABILIR.

TICARET ALANI (MIA) (T1):

TICARET ALANLARININ EMSALI 1,20'DiR. YENCOK=6 KATTIR.
BOLGESEL MERKEZ PLANI SINIRLARI ICINDEKI

TICARET (MIA) (T1) ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.
PARSELLER ICERISINDE BINA = HARICINDE

(GARAJ, DEPO VB.)HERHANGI BIR MUSTEMILAT

VE EKLENTI YAPILAMAZ.

AVLULU YAPI ADALARINDA YAPILASMA KRITERLERI

- HAKIM RUZGAR ISTIKAMETININ iKi YANINDA UGCER
KADEMELI YERLESIME GIDILECEKTJR. HER BIiR IMAR ADASI
I iN HAZIRLANACAK OLAN  ADA ETUDLERINDE  IMAR ADASI

ERISINDEKI OPTIMUM YAPI OTURUM BIGiMi
ADA ETUTLERI ILE TANIMLANACAKTIR.
ADA ETUDLERI GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI

TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
ADA ETUDLERI ILE TANIMLANACAK OLAN
KADEMELI YERLESIME UYULMASI ESASTIR.

- KADEMELERIN TABAN OTURUMLARI IEN )
MIN. 500 M2, MAX. 1500 M2 OLABILECEK YERLESIM

BICIMLERI ONERILEBILIR.

- YAPI ADALARINDA ADA ETUDLERINDE BELIRTILEN
YAPILASMA  SEMASI REFERANS ALINARAK AVLULU
YAPILASMAYA™ GIDILECEKTIR. AVLUNUN YATAYDA EN DAR
MESAFESI, YAPI ADASI ICINDE YER ALAN EN YUKSEK
KADEMENIN BINA YUKSEKLIGINDEN AZ OLAMAZ.

- BINA DERINLIKLERI YAPI
KENARININ  (K) 1/5'INI

ADASININ EN UZUN
ASAMAZ.

BUYUKSEHIR BELEDIYESI BELEDIYE HIZMET ALANLARI

- YENILENEBILIR ENERJI MUZESI:

MUZE YENILENEBILIR ENERJI URETIMi KONUSUNDA
BILGILENDIRMENIN  YAPILDIGI,. YENILENEBILIR ENERJi
KAYNAKLARINI KULLANAN_ DUNYA ORNEKLERI
MAKETLERININ YER ALDIG| KUTUPHANE, KONFERANS
SALONU, AR-GE BIRIMLERINDEN QLUSAN BIR
KOMPLEKSTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAK OLUP, EMSAL: 1.00, YENCOK = SERBESTTIR.

- KULTUREL TESIS ALANLARINDA:
KULTUR . MERKEZLERI, ) L
HALKEGITIM MERKEZLER|, MESLEKI-SOSYAL-KULTUREL
EGITIM MERKEZLERI, KULTUR. EVLERI, KUTUPHANE,
ARASTIRMA ~ MERKEZLERI, MUZE, SINEMA-TIYATRO-
SERG|-KONSER-KONFERANS ~ SALONLARI. VB.GIBI
KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR. KULTUREL TESIS
ALANLARINDA TICARET-KONAKLAMA-KONUT
ISLEVLERI YERALAMAZ.

- SOSYO-KULTUREL TURISTIK TESIS ALANI:

E=1.00 YENCOK=SERBEST AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAK OLUP; ALAN ICINDE KONAKLAMAYA YONELIK
BIRIMLER YER ALABILIR.

2E. OTOPARK GEREKSINIMi PARSEL VE YAPI iCINDE
KARSILANACAKTIR.

2F. ZEMIN KATTA TICARET ONERILEN iMAR ADALARINDA
CEKME MESAFELERI YAYA KULLANIMA ACIK OLACAK

SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

2G. MEYDAN OLARAK AYRILAN ALANIN ALTI, GENEL OTOPARK
OLARAK DUZENLENECEKTIR.

2H. AYRIK YAP| NiZAMINDA OTOPARK I[HTIYACININ

2.

2J.

2K.

2L.

2M.

TAMAMININ KENDI PARSELINDE KARSILANMASI
ESASTIR. KONUT SAYISI 12'Yi ASAN BINALARDA
OTOPARK [HIYACININ TAMAMININ BODRUM KATTA
KARSILANMASI ZORUNLUDUR. YURURLUKTEKI
OTOPARK MEVZUATINDA BELIRTILEN OTOPARK
IHTIYACINDAN AZ OLMAMAK KOSULUYLA, KONUT
KULLANIMLI ALANLARDAKI HER BAGIMSIZ KONUT BIRIMI
iCIN EN AZ 1 ADET OLMAK UZERE MUSTEREK KAPALI
OTOPARK ALANI OLUSTURULACAKTIR. BIRDEN FAZLA
AMACLI BINALARIN FARKLI BOLUMLERI IiGIN, KENDI
KULLANIM CESIDINE GORE TESPIT EDILEN OTOPARK
IHTIYACININ KARSILANMASI GEREKLIDIR. ANCAK,
KULLANIMLARI GEREGI OTEL, HAMAM, SAUNA GIBI
BUNYESINDE FARKLI FONKSIYONLAR BULUNDURAN
YAPILARDAKI ASIL KULLANIMIN TAMAMLAYICISI
NITELIGINI TASIYAN HACIMLER ICIN ASIL KULLANIM
CESIDINE GORE OTOPARK IHTIYACI BELIRLENIR.

IBADET ALANLARININ ZEMINALTI OTOPARK OLARAK
DUZENLENECEKTIR. E=1.00 YENGOK=SERBEST

MIA ALANINDAKI YAYA ARTERLERI ACIL DURUM VE
HIZMET ARACLARI DISINDA ARAC TRAFIGINE ACILAMAZ.
MIA ALANINDA ANA ULASIM YAYA YOLLARI ILE
SAGLANACAK, SERVIS "YOLLARI ILE DESTEKLENECEKTIR.

YAYAYOLLARI, ARAC GIRIS-CIKISI BELIRLENECEK
SAATLERDE YAPILMAK KAYDI ILE SERVIS VE OTOPARK
GIRISIOLARAK  KULLANILABILIR.

TICARET/BURO/KONUT KULLANIMI GETIRILEN
ADALARDA ADABAZINDA KOTLANDIRMA YAPILARAK #+
0.00 KOTUBELIRLENECEKTIR.

PARSELLERIN PEYZAJ DUZENLENMESINDE CEVREDEKI
YE ILALANLAR ILE BUTUNLUGU SAGLANACAKTIR.

SELLER _ARASINDA DUVAR (ISTINAT DUVARI HARIC),
TELQIT VB.BOLMELER YAPILAMAZ. YESIL BITKILER ILE
BOLUNEBILIR.

TURIZM VE TICARI TESIS ALANI (TICT)

(SAGLIKLI YASAM MERKEZINDE):

KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iCIN AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP; ALAN
iCINDE KONAKLAMAYA YONELIK BIRIMLER, TICARET
ALANLARI VE ALTERNATIF TEDAVi YONTEMLERI
MERKEZI (REFLEKSLOJI, YOGA, MEDITASYON, REIKI,
HOT STONE, HAMAM VS.) YER ALACAKTIR.

E=1.00, Y ENCOK=SERBEST

"MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 4000 M2 OLACAKTIR.
3. TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ YETERLI OLMAMASI
HALINDE YATIRIMCI KURUMUN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 M,
YAPILARA 20 M'DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA PARK,
REKREASYON VB. KULLANIM ALANLARI ICERISINDE
YAPILABILIR.
4. 111000 OLCEKLI PLAN UZERINDE GOSTERILEN ANA
DERE AKSINDA YAGMURSUYU KAZANIM SISTEMLERI ILE
DERE CANLANDIRMA UYGULAMASI YAPILACAKTIR. ANA
DERE AKSI| VE D.S.. GENEL MUDURLUGU ILE GASKIi
TARAFINDAN KORUNMASI| GEREKTIGI BELIRTILEN
DERELERIN ISLAHI HALINDE ANA DERE YATAGININ
CANLANDIRILMASI PROJESINE UYGUN UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.
5. TICARET ALANLARI:

B
KONUT + TiCARET ALANLARINDA  (B) (TICK):

BU ALANLARDA
ZEMIN HARICI UST KATLARDA KONUT KULLANIMI DA
YER ALABILIR. EMSAL: 1,30, YENCOK: SERBESTTIR

-(B) TIPI (TICK) KONUT + TICARET ALANLARINDA:;

ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP,
UST KATLARDA NET EMSAL ALANININ % 90'NA KADAR
KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR. KONUT
FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI, KONUT ICIN
AYRILAN INSAAT ALANININ 130'A BOLUNMESINDEN

ELDE EDILIR. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI
DEGERDE OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA, 0.5DEN
KUCUK OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

TALI TICARET MERKEZLERI (T3): E BU

ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ. E=0.50,
YENCOK= 3 KATTIR.

5A. TICARET ALANLARINDA;PARLAYICI PATLAYICI

OZELLIGI OLAN VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGI
YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ. BUNLAR
DISINDAKI HER TURLU TICARI KULLANIMLAR BUROLAR,
TICARET VE ALISVERIS MERKEZLERI, SPOR TESISLERI,
OFIS, SERGI SATIS, SERVIS TESISi, OZEL EGITIM VE
SAGLIK TESISLERI, KULTUR VE EGLENCE TESISi, OTEL,
MOTEL, TURISTIK TESIS, RESMi VE SOSYAL TESISLER
YAPILABILIR.

5B. TICARET ALANLARINDA OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK
TESISLERI MEVZUATA, SEHIRCILIK ESASLARINA UYGUN
ALANLAR ELDE EDILDIKTEN SONRA YAPILABILIR. BU
ALANLARDA OTOPARK [HTIYACI PARSEL ICERISINDE
DUZENLENECEKTIR.

6. SOSYAL DONATI ALANLARI

SAGLIK, YONETIM, IBADET ALANI VB. SOSYAL ALTYAPI
ALANLARINDA E=1.00 YENGCOK=SERBESTTIR

KULTUREL TESIS ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI,
HALK EGITIM MERKEZLERI, MESLEKI-SOSYAL-KULTUREL
EGITIM MERKEZLERI, KULTUR EVLERI, KUTUPHANE,
ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE, SINEMA-TIYATRO-
SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GIBI
KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR. KULTUREL TESIS

ALANLARINDA TICARET-KONAKLAMA-KONUT ISLEVLERI
YER ALAMAZ.
PLANDA "IDARI TESIS ALANLARI" LEJANTI ILE

BELIRLENEN ANCAK HERHANGI BiR KAMU
KURULUSUNA AYRILMAMIS ALANLARDA KAMU
KURULUSUNUN TALEBi UZERINE BU ALANLAR ILGILI
KAMU KURULUSUNCA KULLANILABILIR

YONETIM MERKEZLERI ALANI iGINDE; KAYMAKAMLIK,
BAKANLIK IL MUDURLUKLERI, ADLIYE, VERGI
DAIRELERI, BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYELERI VE
ILGILI IDARI BIRIMLERI, EMNIYET MUDURLUGU,
KARAKOL VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AT
YONETIMSEL IDARI BIRIMLER YER ALABILIR.

7. EGITIM TESISLERINDE E=1.00, YENCOK= SERBESTTIR.
EKOLOJIK KENT YAKLASIMI CERCEVESINDE,
ILKOGRETIM BINALARI EKO-MIMARLIK ILKELERI
DOGRULTUSUNDA "EKOLOJIK KENTSEL TASARIM
REHBERI"NDE BELIRLENECEK KRITERLERE GORE
YAPILACAK OLUP, ILKOGRETIM BAHCELERINDE
TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI ALANLAR YER
ALACAKTIR. BU ALANLARDA OGRENCILERIN; IKLiM,
DOGRU BESLENME, DOGAYI GOZLEMLEME VE DOGAYA
SAYGILI BIR YASAM TARZI KONUSUNDA INTERAKTIF
EGITIM ALMALARI SAGLANACAKTIR. TARIMSAL
URETIMIN YAPILACAGI ALAN BUYUKLUGU VE URUN
CESIDI ILE ILGILI GAZIANTEP BELEDIYESININ GORUSU
ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

8. PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HIZMET
ALANLARI iHTiYAQ DUYULMASI HALINDE ACIK/KAPALI
PAZAR YERI VB. TESISLER OLARAK KULLANILABILIR.

- EKOLOJIK PAZAR ALANINDA GAZIANTEP

MUTFAGINDA KULLANILAN URUNLERIN (BAHARATLAR,
SALGALAR, KURUTULMUS SEBZELER, DIGER ORGANIK
URUNLER) SATILDIGI ACIK PAZAR ALANI, GAZIANTEP VE
DUNYA MUTFAGININ SUNUMU VE SATISININ YAPILDIGI,
YEME-ICME BIRIMLERI VE MUTFAK SANATLARI VE
GASTRONOMI BOLUMU UYGULAMA ATOLYESI YER
ALACAK OLUP, ALAN IGCINDE FESTIVALLER,
WORKSHOPLAR DUZENLENECEKTIR. YEME-IGME
BIRIMLERI Y ENCOK: 2 KAT, MUTFAK SANATLARI
ATOLYESI Y ENGOK: 3 KAT YAPILANMALIDIR. E=0.30,
KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR IGIN AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-KULTUR HAVZASI OLARAK BELIRLENEN

ALANDA YENILENEBILIR ENERJi MUZESI KURULACAK
OLUP, MUZE YENILENEBILIR ENERJi URETIMI
KONUSUNDA BILGILENDIRMENIN YAPILDIGI,
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINI KULLANAN
DUNYA ORNEKLERI MAKETLERININ YER ALDIGI
KUTUPHANE, KONFERANS SALONU, AR-GE
BIRIMLERINDEN OLUSAN BIiR KOMPLEKSTIR. KAMU
ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iGIN AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, YENGOK:
3 KAT E: 1.00DIR.



