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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Kilis Yolu ve gevresini degerlendiren ve planlama
alanindaki mevcut yapilasmayi, alanin ekolojik degerlerinin
korunmasina oncelik veren bir anlayisi 6ne ¢ikartarak kent
yonetiminin ontine vyeni bir planlama Vizyonu koymayi
amaclayan Kilis yolu ve Cevresi Vizyon plani ve bu vizyon
gercevesinde hazirlanacak olan Nazim imar planinin althgini
teskil eden plan arastirma raporunda ortaya konuldugu bicimi
ile Gaziantep Kentinin giliney aksinin en énemli gelisme alanini
kapsamaktadir. Kentin gliney aksinda yer alan bélge daginik ve
dizensiz konut alanlarinin bigimledigi yerlesim deseni ile
kontrolsiiz bir bigimde gelisme gostermektedir. Alanin ekolojik
degeri yliksek bolgelerinin yani sira kirag tepelerden olusan bir
gortinimu de vardir. Dere yataklari (izerinde yapilasan diizensiz
konut alanlar, yiiksek bahge duvarlari ile ayrilmis hafta sonu
evleri ve bdlgenin mevcut bitki Ortisi ile uyumsuz peyzaj
dizenlemeleri alanin  mevcut sistemini bozma egilimi
gostermektedir.  Vizyon plani ile ortaya konulan planlama
yaklagimi, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi iklim Eylem Plan,
diinyada ve iilkemizde yayginlasan Ekolojik Planlama egilimleri,
surdirilebilir kentlesme tartismalari kapsaminda kentin bu
6nemli pargasinin bozulma siireglerini geri déndiirme ve yeni bir
planlama yaklasiminin kent yasamina katilmasi

amaglanmaktadir.
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Ulkemizin 6. biiyiik kenti olan Gaziantep yaklasik 1.700.000 kisi
nifusa sahiptir. Kentin glineybati aksinda yer alan Kilis Yolu,
kent makro formunun da yonlendirmesi ile oto cevreyolu
icerisinde  yogunlagan toplu konut uygulamalan ile
cevrelenmistir. Toplu konut wuygulamalarin  yogunlastig
Glneybati aksi (izerinde yayginlasan yeni kentsel islevler
glineybati aksinin ekolojik degerlerini list gelir grubunun hafta
sonu evleri igin elverisli bir hale getirmistir. Fistiklik ve zeytinlik
alanlar igerisinde yayginlik gostermeye baslayan hafta sonu
evleri alan igerisinde yayginlasmaya baslamis ve alanin baz
bélimlerinin hakim iglevi haline déntismustir. Serince-Kizilhisar
kavsagindan baglayarak Kilis yolunun saginda ve solunda yayilim
gosteren baglik ve bahgelik alanlar planlama alaninda halen
tarimsal faaliyetin siirmekte oldugunu gdéstermektedir. Ancak
mevcut yapilasma egilimi kontrol altina alinmadiginda kacak
yapilasmanin tarimsal lretim (zerindeki yapilasma baskisinin
artacagl da goriilmektedir.

Revizyon plana konu olan alanlar; Gaziantep Biyiksehir
Belediyesi ve Sahinbey Belediyesi alan sinirlari igerisinde

kalmaktadir.
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2. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI
1/5000 olgekli Kilis Yolu ve Cevresi Ekolojik Tabanli Revizyon

Nazim imar Plani toplam 2100 hektar alani kapsamaktadir.
Planlama alani, 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani ¢alismalari
kapsaminda kentin giiney aksinin en 6nemli gelisme bolgesi
olarak tanimlanmig ve giliney aksinin bolgesel ticari ve idari
merkez alani planlama alani igerisinde gosterilmistir. Mevcut
agachk dokularin oldugu disik kotlu alanlar bag bahge
niteliginde yerlesim yerleri olarak belirlenmis ve egimin arttig

topografya ya bagli olarak yogunluk kademelendirilmistir.

(A.
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Cevre Dlzeni planinin plan kararlarina uygun bir bicimde
hazirlanan 1/5000 6lgekli revizyon nazim plan (st 6lgekli planin
ana ulagim ve yerlesim kararlarina uygun bir yaklasim
geligtirilmistir. Ust dicek planin arazi kullanim kararlarina bagl
kalinmig, bag-bahge tanimi getirilen alanlar alt dlgek plan
kararlari ile korunmus ve st 6lgek planin ana kentsel ulasim
kararlari da plana aktarilmistir. Bur¢ kavsagindan baslayarak
Kizilhisar kavsagina kadar tanimlanan konut disi ¢calisma alanlari
ile MIA kararlari 1/5000 6lgekli revizyon nazim planin, alani
sadece banliyd konut yerlesimi olarak gérmedigini ve calisma
alanlari ile bitiinlesen bir konut vyerlesim desenini

benimsendigini ortaya koymaktadir.

Revizyon Nazim Planda daha onceki planlama kararlarini
korumus ve alanin ana yol semasi ve fonksiyonel dagilimi esas
alinmistir. 1/5000 planda 6zel proje alani olarak tanimlanmis
olan bdlge Gaziantep Biyiiksehir Belediyesinde yaptirilan
kentsel tasarim dikkate alinarak alt dlgekli revizyon uygulama

imar planina aktarilmig ve "6zel proje alan sinin" kaldiriimistir.

&
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3. REVIZYON PLANIN YAPILMA GEREKCELERi; AMAC
VE HEDEFLER

Surdirilebilir kentlegsmenin 6nci uygulamalarindan birisi olarak
tasarlanmig olan Kilis Yolu planlama galismalari ayni zamanda
EKOKENT yaklagiminin deneysellestirilecegi bir uygulama alan
olarak 6rnek tegkil etmektedir. Bu amaglara uygun olarak
hazirlanan revizyon plan, vizyon planin ortaya koydugu temel

planlama prensiplerine bagh kalmistir.

Ancak uygulama siireglerinin gecikmesine bagli olarak;
Gaziantep Biiyiliksehir Belediyesi, gevresinde yer alan yerlesim
alanlarindan daha diisiik yogunluklarla tasarladigi planlama
alaninda ekolojik gelismeyi tesvik etmek amaciyla planin
revizyonuna karar vermistir.

Bu kapsamda Gaziantep Biiyliksehir Belediyesi, Kilis Yolu ve

Cevresi Ekolojik Tabanli Nazim ve Uygulama imar Planlarinda;

" Ekolojik yapilasmanin ingsaat maliyetlerini arttiracagina
yonelik kaygilari,

= Ekolojik rehberde tanimlanan tegvik sisteminin sahip
oldugu ayrintinin aligilmis insaat sistemi icerisinde yapi
ureten kesimler igin karmasik gelmesi,

= Tesvik sistemini cazip hale getirmek igin planlama alaninda
onerilen baglangic emsallerinin alanin gevresinde yer alan

planlama alanlarindan diisiik tutulmus olmasi,
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" Planlama alani igerisinde Belediyesince baslanan
parselasyon uygulamalarinda karsilasilan giigliikler,

* Alan igerisinde yer segmeye baglayan kamu yatirimlarinin
yeniden planlanmasi ihtiyaci,

" Cevreyolu ile kent yol sistemini birbirine baglayan
kavsaklarin ve baglanti yollarinin  degistirdigi imar
adalarinin yeniden planlanmasinin gerekli olmasi,

= imar mevzuatinda yasanan degisiklikler dikkate alinarak,

revizyon yapilmasi gerekli gorilmistir.

Planlama Alani Genel Amac ve Hedefleri

Revizyon plan daha 6nce onayli olan planin amacg ve hedeflerini
korumus, bir dnceki plandan farkli olarak, baslangic emsalleri
yikseltmis ancak tesvik sisteminde istege bagh birakilmis
ekolojik uygulamalarin  bazilari tesvik mekanizmasindan
cikartilarak plan notlari arasina alinmis ve zorunlu hale

getirilmistir.

Bu kapsamda daha &nceki planin temel planlama yaklasimlari

olan;

* Ekolojik planlama anlayisi ile sekillenmis ve 6zgiinliigi
ortaya konulmus bir kent markasinin yaratiimasi,

" Gaziantep kentinin kiiresel 6lgekte ekolojik kentler agina
taginmasi ve bu baglamda gelisen bir destinasyon

merkezinin olusturulmasi,
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* Dogal degerler ve kalkinma hedefleri arasindaki dengeyi
korumaya yénelik tasima kapasitesi kavramini gbz 6niine
alan, fiziksel planlamaya althk olusturacak bir teorik ve
teknik cercevenin gelistirmesi ve vizyon planinin
olusturmasi,

" Alt-bdlgede dinamik, esnek ekolojik bir planlama althginin
gelistirilmesi,

* Eko-kent planlama politikalarinin  uygulanmasi igin
stratejilerin gelistirmesi,

" Eko-kent planlama siirecine halk katiimini saglayacak
mekanizmalarin gelistirilmesi,

® Planlama alaninda farkindaligin arttirlmasi, ¢6ziim
onerilerinin gelistirilmesi, calisma gruplarinin
olusturulmasi gibi c¢ok sayida faaliyetin yerel halkla
birlikte gergeklestirilmesi, calismalarin yerel yénetimler,
STK’lar, meslek kuruluglari ve farkli kesimlere ait
temsilcilerin (6grenci genglik, ¢alisan genglik, kadinlar,
ozirliler vd.) Katihminin saglanarak, ortak ¢6zim
arayislarina yonelik faaliyetlerin strdiiriilmesi,

= Dogal limitler ve dogal kaynak ézellikleri gozetilerek fiziksel
mekanin planlanmasi,

® Yenilenebilir, saghkli enerji kaynaklarinin gelistiriimesi ve
kullaniminin saglanmasi,

" icme suyu kaynaklar, orman statiisiindeki alanlar (2/8

alanlari da dahil), doga koruma alanlar, sulak alanlar, sit

(A
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alanlarn ve verimli tarim topraklarinin hizli kentlesme
baskisi altinda tahrip edilmesinin 6niine gegilmesi,

" Yerlesme alaninin, iginde yer aldigi ¢evrenin mikro
klimasina olumsuz etkide bulunmasinin énlenmesi,

= Kentlerin kiiresel iklim degisikligi lizerindeki etkilerini goz
onine alan planlama yaklasimlarinin gelistirmesi,

" Kat1 atik (evsel, endistriyel, tarimsal, tibbi) y&netiminin
saglanmasi,

= Havayi kirleten kaynaklar yonetimi,

" Su kaynaklar Uzerindeki baskinin (kirlenme ve asin
kullanma) azaltilmasi,

= Kent i¢i dogal/ekolojik verilere planlamada yer verilmesi
(topografya, dere, bitki 6rtisd, toprak, vb.),

" Kentsel biyolojik gesitliligin pargasi olan ve dogal ortaminda
yasayan hayvanlarin ihtiyaglarini gézeten planlamalarin
gerceklestirilmesi,

= Ekolojik degeri oldugu halde herhangi bir koruma statiisii
olamayan alanlarin korunmasinin saglanmasi,

revizyon planlanin de genel hedef ve stratejileri olarak
belirlenmistir.

Benzer bir bigimde, onayl planin makro hedeflerinin bazilarinin
proje fikirleri haline getirilmesi yaklagimi revizyon plan
tarafindan da benimsenmis ve bu proje fikirlerinin mekansal

baglamlar korunmustur.
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EKOLOJIK KENT PROJE FiKiRLERI
1. “YENILENEBILIR ENERJi ARASTIRMA VE EGITIM MERKEZI”NIN GAZIANTEP'TE
KURULMASININ SAGLANMASI KAPSAMINDA PLAN KAPSAMINDA MiA ALANI
ICERISINDE "BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI" AYRILMISTIR.

Merkezin kurulmasi, EKOLOJIK KENT yaklagiminin kente, bolgeye

yayginlastirilmasinin  ve surddriilebilirliginin  saglanmasinin en
onemli 6gesidir.
Boylelikle;

* Ulusal ve Uluslararasi yenilenebilir enerji arastirma merkezleri ile

ortakliklar ve girisim ortakliklari gelistirilebilecek,

Termal giines enerjisi, foto voltaik laboratuarlar, bélgenin riizgir

kaynaklarini élgen riizgar arastirmalar yapilabilecek,

Bdlgeye, Tiirkiye'ye ve Ortadogu’ya ‘temiz teknoloji’ danismanlik

hizmetleri verilebilecek,

Bolgede gelisme egiliminde olan yenilenebilir enerji kiimeleme
¢alismalari desteklenebilecek,

* Gaziantep’teki Universitelerin  yenilenebilir enerji kaynaklar
konusunda uzmanlagmasi ve sanayi-iiniversite isbirlikleri

genisletilebilecektir.

2. PASIF EV PRENSIPLERINI VE YESIL CATI ORNEKLERINi iCERISINDE BARINDIRAN
DEMOSTRATIF “EKOLOJIK YAPI-PASIF EV”’iN KENT iCINDE ORTAK BiR ALANDA
INSA EDILMESI KAPSAMINDA MIA ALANI iCERISINDE "BUYUKSEHIR BELEDIYE
HIZMET ALANI" AYRILMISTIR.

® Yapinin insa edilmesi ile enerji konusunda duyarlihgin arttirilmasi,
yeni teknolojilerle ilgili bilgilerin genis bir kesimle paylasiimasi,
paydaslarin EKOLOJIK KENT’in unsurlarindan birisi olacak olan
yapiyi sagladig faydalarla birlikte 6grenmesi saglanabilecektir.

® Glnes enerjisi, izolasyon, foto voltaik pil, biyolojik aritma, yagmur
suyunun kazamimi, atik sularin geri kazanimi, kerpi¢ ve ahsap
tagityici sistemlere ve benzeri kavramlara olan ilgi arttirilabilecek,

= Cevreye duyarli yap! yapmanin énemi kavratilabilecek,

(.
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* insaat sektoriinde vyer alan aktérlerin bilgilenmesi ve vyeni
malzemeleri tanimasi saglanabilecek,

= Okul ¢agindaki nifusun sirdirilebilirlik, ekoloji, giines enerijisi,
yenilenebilir enerji kaynaklari vb. konularda bilgi sahibi olmalar
saglanabilecek,

= Ulusal ve uluslararasi érnekler tanitilabilecektir.

3. “EKOLOJIK GIFTLIK”IN KURULMASI AMACIYLA PLANLAMA ALANI iCERISINDE
BAG BAHCE ALANLARI OLARAK TANIMLANAN ALANLARIN iCERISINDE MEVCUT
BiR KURU DERE YATAGININ GECTiGi ALANDA EKOLOJIK CIFTLIK ALANI
AYRILMISTIR.

Kentin ihtiyaglarinin kentsel alan icerisinden ve kent geperinden organik tarim
ilkelerine gore elde edilmesinde érnek bir uygulama alani olusturulacaktir.
Surddrilebilir yasam ve Cevre bilinci ekolojik ciftlik araciligi ile genis kesimlere
tanitilabilecek, yerel ekonomiye katki saglayacaktir.

* Ekolojik tarimin nasil yapildiginin iireticiye égretilmesinin merkezi,

* Ekolojik mimari tasarim, egitim ve uygulamalari,

* Atiklarin gevreye zarar vermeyecek sekilde dogaya geri
kazandiriimasi ve egitimi,

* Organik tanm ve hayvanciik uygulamalarinin tanitildigi  ve

uygulandigi bir yasam merkezi olabilecektir.

4. YAYA VE BISIKLET DOSTU BIiR YASAM ALANININ OLUSTURULMASI
KAPSAMINDA ANA ULASIM ARTERLERI KENARINDA VE MiA ALANINDA BIiSIKLET
YOLLARI TASARLANMIS, MiA ALANI KENTSEL TASARIM CALISMASINDA BiSIKLET
YOLLARININ AYRINTILARI VERILMIS, EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERINDE
DE UYGULAMA ILKELERiI TANIMLANMISTIR.

Ekolojik kentin dnemli unsurlarindan olan yaya dostu bir kentsel ulasimin elde

edilebilmesi icin, toplu tagimin yayginlagtinimasi ve bisiklet ulasiminin
desteklenmesi 6nemli gériinmektedir.

® Bisiklet kullaniminin 6zendirilmesi i¢in destek mekanizmalarinin
olusturulabilecek,

= Egitim ve farkindalik faaliyetleri yayginlastirilabilecektir.

= EKOLOJIK KENT, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin

6nemi, organik tarim ve hayvancilik, geri kazanim, sirdiirilebilirlik

(&
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vb. konularda paydaglara cesitli egitim faaliyetleri ile farkindaligi

arttiric: faaliyetler programlanabilir géziikmektedir.

imar planlari; ilke, boélge ve kent verilerine gore, kent
yasayanlarinin konut, ¢alisma ve ulasim gibi kentsel islevler ile
sosyal ve kiltlirel gereksinimlerini en iyi sekilde yerine getirmek
ve kentte yasayanlara iyi yasama kosullari saglamak amaciyla
hazirlanmaktadir.

Planlama alaninda gerekli fonksiyonel kullanim alanlarini
olusturarak, ulasim altyapisini iyilestirip, kentsel cevre kalitesini
yikselterek, yasam kalitesi yiiksek kentsel bir yapiya
donlgiimine yoén verilmesi, planlamadaki oncelikli amag¢ ve
hedeflerdendir.

Yerlesme alaninda dizenli, planli ve miilkiyet problemleri
¢ozilmis arsa Uretilmesi ile mevcut yapilasmis alanlardaki
sikisiklik ve ekolojik degeri yiiksek bag bahge alanlar lizerindeki
baskinin 6niine gegilecek, gelisme ve yapilasmalar gelismeye
daha uygun Ust kotlarda yer alan bdlgelere kaydirilacaktir. Bu
alanlarda; sosyal donati alanlariyla, rahat bir yapilagsmaya imkan
verecek uygun parsel buyiikliikleriyle, 6nerilen yogunluk ve kat
yukseklikleriyle, yapilasmalari ve talepleri bu alanlara

yonlendirecek plan énerilerinin getirilmesi amaclanmistir.

Sonug olarak;
Bu hususlar dogrultusunda planlama alaninin mevcut durumu
ve gelecekteki yiklenecegi kimlik de gbéz Oniinde

bulunduruldugunda mevcut imar planlari ve plan kararlari;

@y
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yerlesmenin degisen ve gelisen yapisi ile birlikte ortaya gikan ve
cikabilecek gerek mekansal gerekse sosyo-ekonomik sorunlara
¢6zum Onerileri ve alternatifler liretecek, kentin gelisme seyrine
yon verecek, saglikll bir kentsel yapiya imkan taniyacak bir

yapida ele alinmistir.

Kent geligimini kontrol altina alarak ¢arpik yapilasmay: énlemek,
kentin yeni gelisme alanlarini olusturmak, niifusun ihtiyacini
karsilayacak nitelikli konut alanlari igin kentsel mekanda ¢oziim
onerileri aramak, bu alanlarin ihtiya¢g duydugu sosyal ve teknik
altyapi alanlarini  elverdigi 6lgiide olusturmak, mevcut
yerlesmedeki saglksiz yapilasmalarin bulundugu bélgelerin
kentsel yap! icerisinde degerlendirilerek yenilenmesini saglamak
ve yasanilabilir hale déniistiirmek, kentin ihtiya¢ duydugu bir
takim fonksiyon alanlarini yaratmak ve mevcut fiziki yapi ile
imar planlan arasinda uygulamada problem yaratan sorunlarin
irdelenerek ¢éziim onerilerinin Uretilmesi revizyon uygulama

imar planin diger amaglari olarak tanimlanmistir.

13
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4. PLANLAMA KARARLARI
4.1. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI
4.1.1. ULASIM KARARLARI

Revizyon nazim imar plani, mevcut nazim planin ana ulasim
kararlarina uygun olarak hazirlanmigtir. Alan icerisinde
tanimlanan en énemli ulasim tiiri bisiklet ve yaya ulasimidir.
MIA alanina kadar ulagacak olan rayli sistem baglantisina erisimi
kolaylastirilmig bisiklet ve yaya yollari yeni ulasim tiirii olarak
mekana kazandiriimaya 6zen gésterilmistir. Alanin egimli kotlari
Uzerinde yer alan diiz platoda konut alanlari igerisinden yaya ve
bisiklet katiimini 6zendiren yesil arterler 6nerilmistir. Yesil yaya
akslari  konut alanlari igerisinde yer alan (inite ticaret
merkezlerine kadar ulastirilmig ve 25 m. Ve daha (izeri yollarin
kenarlarinda tasarlanacak olan bisiklet yollarina erisim kolayligi

kazandiriimistir.

Konut alanlarinda ada bazi uygulama yapmayi 6zendirici
kararlar gelistirilmis ve ulagim baglantilari ada bazi uygulamanin
yaratacagi ekolojik verimlilik lizerine kurgulanmistir. Kentsel
ulagim arterlerinin alanin egimli béliimlerinde fazlaca dolgu ve
yarma sorunlarn yaratabilecegi 6ngériilerek miimkiin olan en
dar yol kesitleri onerilmigtir. Dagitici ve toplayici yollar
kademelendirilmig, konut alanlarindan baslayarak ana arterlere
ulagimi  saglayan ulagim akslari goreceli olarak genis
tutulmustur. Plan donemi sonrasinda kentsel ulasim talebinin

nufus artis oranina bagl olarak artis gésterecegi éngoriilerek yol

e
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geniglikleri plan dénemi sonunda ulasilacak toplam niifusun

ihtiyag duyacagi genisliklerde planlanmstir.

Planlama alani igerisinde &nerilen bdlgesel ticari-idari merkeze
kadar uzatilacak olan rayl toplu tasim sistemi merkeze 6zel arag
diginda ulagimi kolaylastiracak bir etken olacaktir. Komsuluk
uniteleri icerisinde ©nerilen bisiklet ve yaya yollarinin ana
arterlere baglanmasi ile de bélgeler arasi ulasimda bisikletin
yayginlagmasi 6zendirilmektedir. Bodlge ici ulasim talebinin
karsilanmasinda en 6nemli arag; bisiklet ve yaya ulasimidir. Bu
ulagim tirlerini destekleyen ve arag yollariyla iliskilendiren bir
ulagim planlamasi yapilmistir. Bolgesel merkezindeki otopark
¢ozimlemeleri sistemin iglemesi icin biiylk ©nem arz
etmektedir. Mevcut ve gelisme konut alanlarinda dogacak yeni
ulagim talebinin ¢6zllmesinde en temel ydntem; ulasim
planlamasinin belli bir kademelenme esasina gére yapilmis

olmasidir.

Kilis karayolu planlama alani igerisinden gegen diger 6nemli
arterdir. Kilis karayolu planlama alani boyunca devam etmekte
ve bolgeyi Kilis lizerinden Suriye’ye baglamaktadir. Kilis yolu gibi
onemli bir arterin planlama alani ierisinden gegmesinin olumlu
etkilerinin yani sira olumsuz etkileri de bulunmaktadir. Alana
erigilebilirligi arttiran Kilis yolunun varligi alanda 6nerilen
bolgesel merkez, turizm ve konut digi kentsel calisma alani gibi

kullammlarin alan igerisinde gelismesine firsatlar yaratirken,

(A
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diger taraftan igerdigi transit trafigin ekosistem Uzerinde etkileri
ve komguluk Uniteleri arasinda 6nemli bir kesici rol oynamasi
olumsuz etkiler olarak 6ne gikmaktadir. Bu nedenle bélge ici ve
bélgeler arasi yol sistematigi ve kademelenmesi Kilis yolunun

transit gecis 6zelligi dikkate alinarak ele alinmistir.

Sonugta ulagim sistemi konusundaki planlama kararlan
verilirken mevcut ulagim akslari ve ulagim problemleri ile
diglinilen yeni ulagim giizergahlan da godz oOniinde
bulundurularak, sistematik, giivenli ve hiyerarsik bir yapiya
sahip bir ulagim sisteminin olusturulmasi hedeflenmis, alanda
yaya ve bisiklet kullanimini 6zendirecek diizenlemelere
gidilmigtir. Planlamada ulagim sistemi iginde yerlesim alanlarina
baglanti saglayan yollara karayolundan baglanti kurulmus ve

uygun noktalarda da kavsak diizenlemeleri yapilmistir.

Ozellikle Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari (T2 alanlari) ve MiA
bolgesinde karayoluna paralel servis yollari ayrilmaya c¢alisiimis,
bu bdlgelerde karayoluna direk ¢ikislarin  &nlenmesi
amagclanmstir.

Kent i¢ci ulasimi saglayan ikinci kademe yollar birinci kademe
yollara ve karayollarina baglanarak bolgesel merkeze ve konut
alanlarini st kademe yollara baglamaktadir. Bir alt kademe olan
ucunci kademe yollar konut alanlari ve kent merkezi icinde arag
ulagimini saglamaktadir. Planlama alanlari iginde ana ulasim

sisteminin omurgasini bu yol baglantilari olusturmaktadir.

(A
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Bunun digsindaki yollar kent igi toplayici ve dagitici yollar olarak

diizenlenmistir.

Planlama alaninin sahip oldugu ekolojik degerler, yetismis agac
dokusu ve topografya nedeni ile agilacak yollarda olusacak olan
derin sevler gbz Oniline alinarak trafigin daha vyavas
seyredebilecegi bir trafik diizenlemesine gidilmistir. Planlamada
1. Derece erigme kontrollii yollar diginda alan igi 30-25-20 yollar
toplayici ve ring yapan yollardir. 15-12 ve 10 m.lik trafik yollari
ise alan ici dagitici-servis yollar niteligindedir. Alan igerisinde
yogunluklar ve kullanim tiirleri géz 6niinde bulundurularak
gerekli yol genislikleri 6nerilmis ve ulagim belli bir sistematikle
ele alinip, yol hiyerarsisine bagh kalan bir kademelenme

saglanmistir.

4.1.2 KONUT YERLESME ALANLARI

Son dénemde Gaziantep kentinde daha biiyiik parsellerde veya
ada bazinda ve vyiiksek kath toplu konut tarzi konut
yapilagsmalari yayginlik kazanmaktadir. Planlama alaninin
icerisinde yer alan hakim tepeler daha yiiksek yogunluklu
yapilagmalara ayrilmistir. Yiksek tepelerin bag bahge konut
alanlari ile sinirlanan alt kotlari orta ve az yogun konut
gelisimine ayrilmistir. Bu alanlarda daha biiyiik parsellerde, acik

alanlarinin fazla oldugu, daha nitelikli, farkh yiikseklikte

(A
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yapilagmalara imkan verecek tiirde orta-yliksek yogunluklu

konut gelismelerine yonelik diizenlemeler yapilmistir.

Revizyon plan dogrultusunda 2100 ha. alan planlanmis ve bu

alanin toplam 1019’ha’i konut alani olarak onerilmistir.

4.1.3. KONUT ALANLARI

DEGERLERI

YOGUNLUK VE NUFUS

Kilis Yolu Ekolojik Tabanli Revizyon Nazim imar Plani kararlariyla

gerceklestirilen emsal artislari ve yeni 6nerilen konut yerlesim

alanlan ile birlikte mevcut plan niifusuna yaklasik 32000 kisilik

bir niifus eklenmistir. Revizyon Plan dogrultusunda 2100 ha.

alan planlanmis ve bu alanin toplam 1019 ha’i konut alani olarak

Onerilmistir.

Planlama bitiinlinde konut alanlarinin ve yogunluk degerlerinin

dagilim tablosu asagida verilmistir.

Konut Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
E=0.50 EMSALLI ADALAR 6188644 618.9 29.47
E=1.00 EMSALLI ADALAR 1809721 181.0 8.62
KONUT E=1.25 EMSALLI ADALAR 1813944 181.4 8.64
KULLANIMLARI | E=1.50 EMSALLi ADALAR 55170 5.5 0.26
E=1.20 MERKEZ KONUT ALANI 58983 5.9 0.28
E=1.30 TICARET + KONUT ALANI 270840 744l 1.29
KULLANIM TOPLAM 10197304 1019.7 48.56

(4
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4.1.3.

KONUT ALANLARI YOGUNLUK VE NUFUS
DEGERLERI

Revizyon planla eklenen 32000 kisilik niifus konut alanlarina
ortalama briit 70 kisi/hektar yogunlukla yerlesecektir. Gelisme
konut yerlesme alanlarinda birbirinden farkli niteliklere sahip ve
farkli yogunluklarda az, orta ve yiiksek yogunluklu konut alanlari

onerilmistir.

Planlama alaninda 618.9 ha. alani kaplayan az yogun konut
alanlar planlama alaninin yaklasik % 30’unu olusturmaktadir.
Orta yogun konut alanlar 181 ha. alana yayilim géstermekte ve
planlama alamini % 8.6'sina tekabiil etmektedir. Cok yogun

konut alanlari 219 ha ile alanin % 10.4'lini olusturmaktadir.

4.1.4. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planin yerlesim deseni géz 6niinde bulundurularak sosyal donati
alanlan yiirime mesafesi igerisinde, ulasilabilirligi yiiksek, plan
yogunluklarina uygun bir bicimde yerlestiriimistir. Donati
alanlarinin ayrilmasinda miimkiin oldugunca tarimsal verimliligi
ylksek bag bahge arazilerin korunmasi ilkesi ile hareket edilmis
ve secilen alanlarin rasyonel ve verimli kullanilmasi ilkesi goz

6niinde bulundurulmustur.

Planlama alaninin toplam 137.9 hektari sosyal donati alanlarina

ayrilmistir. Teknik Altyapi Alanlari plan genelinde standartlarin

(=,
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altinda goziikiiyor olsa da, kamu kurum ve kuruluslarinin
ihtiyaclari dogrultusunda planlanmasi daha uygun olan teknik
altyapi alanlar igin her mahallede alanlar ayrilmistir. Planla
ayrilanlarin diginda ihtiyag duyulabilecek teknik altyapi alanlari
icin plan genelinde o©nerilen park ve rekreasyon alanlari
icerisinde gerekli teknik altyapinin ayrilabilecegi plan notlari ile

tanimlanmistir.

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
Teknik Alt Yapi Alanari [ TEKNIK ALTYAPI ALANI : 8510 09| 004
Yollar
KULLANIM TOPLAM 4930508 493.1] 23.48

Planlama alaninda yasayacak niifusun ticaret, egitim, saglik,
sosyo-kiiltiirel tesis, yesil alan, spor tesis alanlari, rekreasyon
alanlani vb. ihtiyaglarini karsilayacak alanlar yeterli ve dengeli
miktarda, uygun konum ve biiyiikliiklerde, ulasim mesafeleri de

g0z 6niinde bulundurularak planlamada ayrilmistir.

Plan genelinde 10.8 hektar Belediye Hizmet Alani, 9.7 hektar
Resmi Kurum Alani ayrilmistir. MIA Alani icerisinde kamusal
kullanimlar énerilmis ve MIA’nin ayni zamanda planlama alanin
yonetsel merkezi olmasina yonelik kararlar iiretilmistir. Planda
toplamda idari hizmetler igin 20.5 hektar alan ayrilmistir. Egitim
tesis alanlari icin planda 66.2 hektar alan ayrilmistir. Universite

alani da dahil edildiginde plan genelinde toplam 77.3 hektar

(.
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alan egitim tesis alani olarak planlanmistir. Temel egitim tesis
alanlari komsuluk Unitelerinden yaya ulasimi ile erisilebilir ve
ana trafik arterlerinden uzak bir bigimde tasarlanmistir. Yaya
ulasim mesafesi olarak 500-700 m araligi korunmustur. Orta
Ogretim tesisleri 750-1000 m yiirime mesafesi gozetilerek
konumlandinimistir. Okul alanlan yaninda park, oyun ve spor

alanlarinin bulundurulmasina 6zen gésterilmistir.

Planda 11.8 hektar ibadet alani, 10.1 hektar saglk tesis alan,
15.3 hektar sosyal ve kiilturel tesis alani ayrilmistir. Sosyal
donati alanlarinin mekansal yer segiminde, tali ticaret merkezi,
dini tesis alani, okul, park ve kiiltiirel tesisin bir arada bulunarak
olusturacag diisiinilen alt merkez yaklagimi benimsenmistir. Alt

merkeze yaya ve bisiklet ulagimi kolaylastiriimistir.

Sosyal Donati Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
BELEDIYE HiZMET ALANI 107586 10.8 0i51
RESMI KURUM ALANI 97456 21T 0.46
KAMUSAL
KULLANIMLAR/SOSYAL
DONATILAR
SOSYAL KULTUREL ALAN 152979 153 0.73

KULLANIM TOPLAM

1378809

137.9

6.56
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4.1.5 AKTIF VE PASIF YESIL ALANLAR

Planlama alaninda aktif yesil alanlarin konut alanlarinin alt
merkezi icerisinde bulunmasina 6zen gosterilmistir. Mahalle
6lcegi yaklagimi benimsenmis bu 6lgegin olusabilmesi igin yapi
ylkseklikleri, sosyal donati dagihimi, yay ulasimi bir arada
¢ozimlenmeye calisilmistir. Konut alanlari igerisinde daha kiigiik
6lcekte tasarlanan yesil alanlar birden fazla komsuluk tinitesine
hizmet verecek olan biiyiik parklara ve kentsel parka kademeli
olarak dénistirilmistiir. Mahalle élgeginde kiigiik bir parktan

baglayan ilk kademe kent parki ile sonlandiriimistir.

Ozellikle planlama alanini yatay dogrultuda ikiye bélen kuru
dere yatagi ana vyesil aks olarak tasarlanmis ve derenin
canlandiriimasina MIA alanindan baslanmasi dngoriilmiistiir.
Canlandirnimas! diigiiniilen dere yatagina baglanan diger kuru
dere vyataklari da birbirini tamamlayan vyesil alan veya
rekreasyon alani olarak dizenlenmistir. Ayrica, planlama
alaninda kurgulanan yesil sistemin, bélgeler arasi yaya ve

bisiklet dolasim akslari olmasi da éngérilmiistiir.

Planlama alanin % 25 egimden yukarida olan alanlari yerlesime
acilmamig ve yegsil alan olarak diizenlenmistir. Planlama alaninin
egimi en sert bélgeleri agaglandirilacak alan olarak tanimlanmis
ve bu alanlar igerisinde kalan kamu miilklerinin uygulamaya

konu olmamasina yonelik bir plan notu gelistirilmistir. Yerlesime

oL
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uygun olmayan bu alanlar plan uygulamasinin haricinde

tutulmustur.

Aktif ve Pasif Yesil Alanlarin Mekansal Dagilimi

I KULLANIM ADI I ALAN M2 | HEKTAR ORAN%
SPOR ALANI 98584 g9 0.47
REKREASYON ALANI 160723 16.1 0.77
PARK 1835393 183.5 8.74
: MEYDAN 20412 2.0 0.1
YESIL ALANLAR
AGACLANDIRILACAK ALAN 190574 191 0.91
KENTPARKI 740605 74.1 3.53
DERE 11605 1.2 0.06
MERA 367864 36.8 0.06
KULLANIM TOPLAM 3425761 342.6 14.64

Planlama alani igerisinde park alanlari 183.5 ha, kent parki 74.1
ha, rekreasyon alanlan 16.1 ha, spor alanlari ise 9.9 hektar
olarak dnerilmistir. Planda agik ve yesil alanlar planlama alaninin
342.6 hektarini kapsamaktadir. Planda ayrica, halen agaclk bir
doku olarak varligini siirdiiren ve kamu miilkiyetinde olan

alanlar agaglandirilacak alan olarak tasarlanmistir.

4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1 BOLGESEL IDARi VE TICARIi MERKEZ-TALI

MERKEZLERI (TICARET ALANLARI)

Planlama ile kent merkezinde var olan islevler ile yarismayan
alanin yakin gevresinde ve alanda yasayan nifusun bélgesel
ihtiyaglarini  karsilamaya yonelik fonksiyonlarla desteklenen
yaya ve bisiklet dolasiminin tesvik edildigi yeni bir merkezin

olusturulmasi éngorilmiistiir. Bolgesel idari ve ticari merkezin
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sadece ticaret islevleri ile sinirlandirilmasinin merkezin gece
kullanimini  ve giivenligini olumsuz yénden etkileyecegi
ongoriilerek alanda konut kullaniminin da yer almasi tesvik
edilmigtir. Planlama alaninin yakin ¢evresinde yer alan
Universitelerin varliklari ile merkezde onerilen fonksiyonlarin
yasayabilecegi, alanin gece kullaniminin da miimkiin olabilecegi
disiinilmektedir. Ticaret bdlgesinde ofis kullanimlarinin yer
almasi tegvik edilmistir. Kent merkezinde sikisan ofis
kullanimlarinin bu alanda yer segebilecegi diisiiniilmektedir.
Modern bir merkez olarak tanimlanan alanin farkl
blyikliiklerde konut kullanimlar icermesi ile alanda 6grenci
nifusunda yerlegebilecegi ongériilmektedir. Ogrenci niifusun
ticaret merkezinde yer secmesi merkezin gece kullanimini da

arttiracak bir etken olarak goriilmektedir.

Revizyon planda MiA-Béligesel idari Ticari Merkezi olarak
toplam olarak 54,23 ha. alan ayrilmis ve bu alanin 9.7 hektari
MIA olarak tasarlanmistir. Planda ayrica, kiiltir havzasi
icerisinde 4.49 hektar ikinci bir ticaret alani 6nerilmis ve plan
genelindeki MIA alani 14.2 hektar olarak planlanmistir. Plan

bitiiniinde tali ticaret merkezi olarak 31.1 ha. alan &nerilmistir.
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Merkez Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI HEKTAR

TiCARI KULLANIMLAR

KULLANIM TOPLAM

453626

Planlama alaninin  45.4 hektarn merkez fonksiyonlari

kullanimina ayrilmistir.

4.2.2 CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda, burg kavsagindan baglayarak bélgeye hizmet
vermesi amaglanan ve ayni zamanda yeni istihdam olanaklari da
yaratacak belli is kollarinin nitelikli bir sekilde bir arada olacagi
konut disi kentsel c¢alisma alanlari niteliginde alanlar

dizenlenmistir.

Plan bitiiniinde 42.3 ha. Konut disi kentsel c¢alisma

planlanmistir.

Planda turizm tesis alani niteliginde 12.6 ha. Biiyiikliikte iki alan
onerilmistir. Bunlardan birincisi Kizilhisar kéyi mesk({n dokusu
icerisinde yer alan ve halen turizm tesisi olarak faaliyet siirdiiren
alandir. Digeri proje alaninda tanimlanan yeni kimligin
olugmasinin 6nemli ayaklarindan birisi olarak tanimlanan,
turizm ve ticaret alanidir. GASKi su deposunun da izerinde yer
aldig1 ve alanin en yiiksek tepesini de icerisinde barindiran bu

planlama alani Kilis yolunun ayrildigi ana kavsak noktasini

(A
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karsidan gormekte ve alanda énemli bir algi noktasi
olusturmaktadir. Bolgesel idari ve ticari merkez ile turizm ticaret
alaninin bir arada kurgulanmis olmasi bu iki islevin alana digsal
olarak verilmesi amaglanan kimligin olusmasinda istlenecekleri
rollerle ilgilidir. Bdlgesel merkezin (stlenecegi yeni
fonksiyonlarin ihtiyag duyacagi otel, motel, kongre merkezi,
toplanti salonu ve dinlenme eglence mekanlarinin bu alan

icerisinde yer alacak bigimde tasarlanmistir.

Calisma Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
iﬂ.lr:JIT DISI KENTSEL CALISMA o e e
AKARYAKIT TESIS ALANI 10001 10| o005
CALISMA ALANLARI  I'ciyag ALANI 35805 36| o017
TURIZM TESISi ALANI 125945 12.6 0.6
PAZARLAMA 18881 19| 009
KULLANIM TOPLAM 613924 61.4| 293

Planlama alani bitiiniinde calisma alanlari 61.4 hektar alani

kapsamaktadir.
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KILIS YOLU EKOLOJiK TABANLI REVIZYON PLANIN ALAN DAGILIMI

B KULLANIM ADI | aanmz | HexTaR | orany |
E=0.50 EMSALLI ADALAR 6188644 6189 2947
E=1.00 EMSALLI ADALAR 1809721 181.0[ 862
KONUT KULLANIMLAR] |25 EMSALL ADALAR 1813944 1814 864
E=1.50 EMSALLI ADALAR 55170 55| 026
E=1.20 MERKEZ KONUT ALANI 58983 59 0.8
E=1.30 TICARET + KONUT ALANI 270840 P d e
SPOR ALANI 98584 99| o047
REKREASYON ALANI 160723 el T
PARK 1835393 1835| 874
SESL ALARIER MEYDAN 20412 20| o1
AGACLANDIRILACAK ALAN 190574 19.1 o091
KENTPARKI 740605 74.1] 353
DERE 11605 12| 006
MERA 367864 368| 175

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 423291 4235
AKARYAKIT TESIS ALANI 10001 1.0] 005
CALISMA ALANLARI FUAR ALANI 35805 3.6 0.17
TURIZM TESISI ALANI 125945 12.6 0.6
PAZARLAMA 18881 19| 0.09
BELEDIYE HiZMET ALANI 107586 10.8 0.51
RESMI KURUM ALANI 97456 9.7 0.46

KAMUSAL
KULLANIMLAR/SOSYAL
DONATILAR

SOSYAL KULTUREL ALAN 152979 15.3 0.73
TEKNIK ALT YAPI ALANLARI | TEKNIK ALTYAPI ALANI 8510 0.9 0.04
YOLLAR 4770974 47740822772
YOLLAR -
REFU) 151024 15.1 0.72
TOPLAM 20999931 2100.0| 100.0

(4
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Kilis Yolu Ve Cevresi Revizyon Nazim Plani

Plan Notlari

Genel Hikiimler

imar uygulamasi yapilip plan iizerinde gésterilen yollar, yesil alanlar, genel
otoparklar, ibadet alanlari ve karakol alanlari kamu eline gegmeden insaat

ruhsati, iskan izni verilemez.

Nazim planda arazi kullanim ve yerlegme alanlarina ait sinirlar sematiktir.
Bu plan lzerinden plan 6lgegi gozetilerek 6lgiim, yer saptamasi ve
uygulama vyapilamaz, islevsel sinirlar ve ayrintilar alt élcekli planda

belirtilecektir.

Nazim planda bu &lgekte gosterilenler diginda yesil alanlar, yollar, sosyal ve

teknik altyapi alanlari alt 6lgekli planda belirlenecektir.

1/1000 élgekli uygulama imar planlari ve eki olarak hazirlanan “Ekolojik

Kent Tasarim Rehberi” onanmadan uygulamaya gecilemez.

Planlama alaninda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari ile bunlara dayali
olarak hazirlanacak parselasyon planlari onaylanmadan uygulama
yapilamaz.

Planlama alanindaki yapi ve c¢evre diizenlemelerinde (yaya vyollan,
kaldinmlar, yaya gegitleri vb. tiim gevre diizenlemelerinde) “SN 521 500
Normlariyla Ulagilabilirlik ~Kilavuzundaki” bilgilere gére uygulama

yapilacaktir.

Ticaret ve kamu kullanimina ayrilan tim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda
projelendirme ve wuygulama asamasinda engelliler igin gerekli

diizenlemeler yapilacaktir.

Planlama sinirlar icinde; 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani ile getirilen
kullanim kararlari ve yapilasma kosullari dogrultusunda mekansal kaliteyi
arttirmak amaciyla Gaziantep Buyiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik
Daire Bagkanligi tarafindan gerek gérildugiinde 1/500 élgekli veya 1/200

olcekli Kentsel Tasarim Projeleri ve Peyzaj Projeleri istenebilir.

L
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9. Yerlesim alanlarinda;

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani ile gelistirilecek olan plan
hiikiimleri ve/veya “ekolojik kentsel tasarim rehberi”nde tanimlanan
enerji verimliligi, pasif ev, yesil ¢ati uygulamalar: ile parsel ve ada
bazinda atik toplama, déniisiim ve geri kazanim siiregleri ile parsel/ada
ici peyzaj diizenlemelerinde yer alarak tasarim rehberinin tanimladig
kosullarda yapi ve gevre lireten ve projelendiren parsel/adalarda; bu
projelerin Gaziantep Biyiiksehir Belediyesi imar Ve Sehircilik Daire

Bagkanlig’'nca onaylanmasi kaydiyla insaat emsali (maksimum) 0,30

oraninda arttirilabilir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarinin eki olarak hazirlanacak olan
“Ekolojik Kentsel Tasarim Rehberi” Kilis Yolu ve gevresi vizyon plani
esas alinarak hazirlanacaktir. “Ekolojik Kentsel Tasarim Rehberi”,
planlama alaninda gergeklestirilecek yapili gevrenin (ticaret yapilari,
konutlar, KDKCA’lar ve kamusal yapilar) ve mekanlarin tasariminda;
glines enerjisinden yararlanan tasarimlara, yapilarda yagmur suyunun
donugiiminii saglayacak sistemlere, atiklarin geri kazamimi ile ilgili
sistemlere, 1s1 yalitimina, yapilarda yenilenebilir yapim malzemelerinin
kullanimina, pencere ve cam segimine, ¢ati tasarimina yon verecektir.
Yapilar igin tanimlanan insaat emsali artisi rehberde tanimlanan
ekolojik yapi tegvik mekanizmasi ve vyapinin enerji verimliligi

puanlamasina esas olarak kademelendirilecektir.

Konut alanlari, Ticaret + Konutlarda (TiCK) ve Bélgesel idari Ticari
Merkezde (MIA) yapilacak yapilarda emsalle elde edilen konut sayisi

agiimamak kayd ile farkl biiyiikliiklerde (m2) konut yapilabilir.
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Konut yerlegim alanlarinda;

* Ortalama aile biiyiikligi 4 kisi olarak alinmistir.

* Konut alanlarinda ada bazinda uygulama yapilmasi halinde toplam
emsale dahil olmak, emsalin %20'sini, Y engok: 5.50 metreyi ve toplam
insaat alam 250 m2'yi gegmemek kaydiyla spor-sosyal tesis amagli

binalar yapilabilir.

A) AZ YOGUN KONUT ALANLARINDA;
Az yogun konut alanlarinda briit yogunluk 50 kisi/hektardir.

* Minimum parsel biiyiikligii: 1500 m?, Emsal 0.50, Y encok=3 kat
olacaktir.

= Ada veya parsel bazinda uygulama yapilmasi halinde toplam konut
sayisi;

= Parsel ve/veya ada net alan biiyiikligiinin emsal ile ¢arpimindan
elde edilen degerin 150 m2’ye béliinmesinden elde edilen sayuyl
asamaz. (Elde edilen sayinin 0.5 ve iizeri degerde olanlar bir st

tam sayiya, 0.5'den kiigiik olanlar ise bir alt tam sayiya yiritiilar.)

B) ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA;

Orta yogun konut alanlarinda briit yogunluk 120 kisi/hektardir.

= Minimum parsel biiyiikliigi 3000 m?, Emsal 1.00, Y encok =5 kat
olacaktir.

= Ada veya parsel bazinda uygulama yapilmasi halinde toplam konut
sayisl;

" Parsel ve/veya ada net alan biiyiikliiginin emsal ile ¢arpimindan
elde edilen degerin 130 m”ye bélinmesinden elde edilen saylyi
asamaz. (Elde edilen sayinin 0.5 ve iizeri degerde olanlar bir iist tam

sayya, 0.5'den kiigiik olanlar ise bir alt tam sayiya yiiriitiiliir.)

d
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C) YOGUN KONUT ALANLARINDA;
Yogun konut alanlarinda briit yogunluk 150 kisi/hektardir.

* Minimum parsel biyiikligii 3000 m2, Emsal 1,25 Y engok = 8 kat
olacaktir.

* Ada veya parsel bazinda uygulama yapilmasi halinde toplam konut
sayisi;
Parsel ve/veya ada net alan biiyiikligiiniin emsal ile carpimindan
elde edilen degerin 130 m*ye béliinmesinden elde edilen sayiy
asamaz. (Elde edilen sayinin 0.5 ve iizeri degerde olanlar bir iist

tam sayiya, 0.5°den kiiciik olanlar ise bir alt tam sayiya yiriitiiliir.)

10.  BOLGESEL TiCARI IDARi MERKEZ (MIA) (T1):

= Bolgesel merkez kentin giiney aksinda eksikligi hissedilen bélgesel
merkez fonksiyonlarini icerecektir. Bu merkez ayni zamanda idari,
kiiltiirel ve ticari merkez olarak hizmet verecektir. Bu nedenle alan
icerisinde idari fonksiyonlar (belediye, resmi kurum alanlan vb.)
Kiltirel fonksiyonlar (sosyo-kiiltirel merkez, vb.), spor tesis
alanlar, ticari fonksiyonlar ve biiro hizmetleriyle birlikte konut
kullanimlari yer alacaktir.

= MIA alaninda avlulu olarak gosterilen imar adalarinda yapi i¢ cekme
mesafesi ada etltleri dogrultusunda belirlenecektir. Ada etiitleri
Gaziantep Biyiiksehir Belediyesi imar Ve Sehircilik Daire
Bagkanliginca uygun gériilmeden uygulamaya gegilmeyecektir.

= MIA alanin Emsali 1,20'dir. Y encok=Serbesttir.

= Otopark ihtiyacinin tamami bodrum katlarda karsilanacaktir. Gerekli
otopark ihtiyacinin en fazla %20 si yol cepheleri hari¢ yan ve arka
bahgelerine komsu parsellerdeki yapilar icin gerekli énlemler
alinmak kosulu ile acik otopark yapilabilir ve servis rampasi

diizenlenebilir.

(&L
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* Ticaret/biiro/konut kullanimi getirilen adalarda, ada bazinda
kotlandirma yapilarak + 0.00 kotu belirlenecektir.
= Zemin katlar otopark ihtiyaci karsilanmak kaydi ile ticaret amagh

kullanilabilir.

TURIZM VE TICARI TESIS ALANI (SAGLIKLI YASAM MERKEZiNDE) (TiCT):

* Kamu eliyle yapilacak sosyal donatilar icin avan projeye gére
uygulama yapilacak olup; alan iginde konaklamaya vyénelik
birimler, ticaret alanlan ve alternatif tedavi yontemleri merkezi
(refleksloji, yoga, meditasyon, reiki, hot stone, hamam vs.) Yer
alacaktir.

E=1.00, Y encok=Serbest

KONUT + TICARET ALANLARI (A) (TiCK):

= Emsal 1.20'dir.

* Plan lzerinde gosterilen Y encok degerleri uygulanacaktir.

= (A) tipi (TICK) konut + ticaret alanlarinda; zemin katlarda ticaret
kullanimi zorunlu olup, Ust katlarda net emsal alaninin % 80'ine
kadar konut kullanimi yapilabilecektir.

* Konut fonksiyonlu bagimsiz b6lim sayisi, konut igin ayrilan insaat
alaninin 130'a béliinmesinden elde edilir. (Elde edilen sayinin 0.5
ve lzeri degerde olanlar bir list tam sayiya, 0.5’den kiiciik olanlar
ise bir alt tam sayiya yiritilir.)

* Emsalle elde edilen konut sayisi asilmamak kaydi ile farkl

biyiikliklerde (m2) konut yapilabilir.

11. Plan tzerinde ihtiya¢ duyulmasi halinde reglaj istasyonu, trafo, su
deposu vb. Kullamimlar 6ncelikle 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinda
belirlenecek teknik altyapi alanlarinda karsilanacaktir. Bu alanlarin yeterli

olmamasi halinde yatinma kurumun gériisic alinmak kaydiyla yapi
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yaklasma mesafeleri yollara 10 m, yapilara 20 m’den az olmamak kosuluyla

park, rekreasyon vb. Kullanim alanlari igerisinde yapilabilir.

12. 1/5000 &lgekli plan iizerinde gésterilen ana dere aksinda yagmursuyu
kazamim sistemleri ile dere canlandirma uygulamasi yapilacaktir. Ana dere
aksi ve D.S.i. Genel Miidiirligii ve GASKI tarafindan korunmasi gerektigi
belirtilen derelerin islahi halinde ana dere yataginin canlandiriimasi

projesine uygun uygulamalar yapilacaktir.

13. Gaziantep Biyiiksehir Belediyesi ulasim ana planinda Gaziantep
Universitesine kadar ulasan hafif rayli sistem hatti MiA alanina da hizmet
verebilecek bigcimde uzatilacak ve bélgesel ticaret ve turizm tesis alanina
ait kentsel tasarim projesi elde edilirken kent meydani ile olan iliskisi
gozetilerek projelendirilecektir. Hafif rayli sistem aktarma istasyonun
(hizmet binas, otoparklar, dolmug ve otobiis duraklari) yeri ilgili kurumun

uygun gorigl alinarak belirlenecek ve projede yeri ayrilacaktir.

14.  TICARET ALANLARI:
Konut + Ticaret Alanlan (B): (TiCK) Bu alanlarda zemin harici iist katlarda
konut kullanimi da yer alabilir.

*  (B) tipi (TICK) konut + ticaret alanlarinda; zemin katlarda ticaret
kullanimi zorunlu olup, st katlarda net emsal alaninin % 80'ine
kadar konut kullanimi yapilabilecektir. Konut fonksiyonlu
bagimsiz bélim sayisi, konut igin ayrilan insaat alaninin 130'a
béliinmesinden elde edilir. (elde edilen sayinin 0.5 ve iizeri
degerde olanlar bir list tam sayiya, 0.5'den kiiciik olanlar ise bir
alt tam sayiya yuritiliir.)

* Emsalle elde edilen konut sayisi agilmamak kaydi ile farkli
biyikliklerde (m2) konut yapilabilir.

= Emsal 1,30 Y encok= Serbest,

Tali Ticaret Merkezleri: (T3)
* Bu alanlarda konut kullanimi yer alamaz.

= E=0.50Y engok= 3 kattir.
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15.

16.

SOSYAL DONATI ALANLARI:
Saglik, yonetim, ibadet alani vb. Sosyal altyapi alanlarinda E=1.00, Y

encgok=Serbesttir.

Kiltiirel tesis alanlarinda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri,
mesleki-sosyal-kiiltiirel egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitiiphane,
arastirma merkezleri, miize, sinema-tiyatro-sergi-konser-konferans
salonlari vb. gibi kiiltirel yapilar yapilabilir. Kiiltirel tesis
alanlarinda ticaret-konaklama-konut islevleri yer alamaz.

Planda gdsterilen agik spor alanlarinda, mevcut yesil doku korunacak,
gerekli ise yesil kalitesi yenilenecek, agik spor tesis alani olarak
diizenlenecektir. Bu alanda yapilasma sartlan uygulama imar
planinda belirlenecektir.

Kentsel ve bédlgesel spor alanlarinda futbol, basketbol, voleybol,
ylzme havuzu gibi spor faaliyetlerini iceren kapali veya acik tesisler
yapilabilir. Bu alanlarda E=1.00 ve Y encok=Serbesttir.

Planda “idari tesis alanlar” lejanti ile belirlenen ancak herhangi bir
kamu kurulusuna ayrnilmamis alanlarda kamu kurulusunun talebi

lzerine bu alanlarin ilgili kamu kurulusuna tahsisi yapilabilir.

Y6netim merkezleri alani iginde; kaymakamlik, Bakanliklara baglh il

Muddrliikleri, adliye, vergi daireleri, Biiyiiksehir ve ilge Belediyeleri
ve ilgili idari birimleri, emniyet midiirligii, karakol vb. Kamu kurum
ve kuruluslarina ait yonetimsel idari birimler yer alacaktir. Bu
alanlarda yer alacak idari kurum ayrimi ve yapilanma kosullari

uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

Egitim tesislerinde E=1.00, Y encok= Serbesttir.
Ekolojik kent vyaklasimi cergevesinde, ilkégretim binalan eko-
mimarhk ilkeleri dogrultusunda “Ekolojik Kentsel Tasarim

Rehberi”nde belirlenecek kriterlere gére yapilacak olup, ilkégretim

(4.
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17.

bahcelerinde tarimsal dretimin yapilacagi alanlar yer alacaktir. Bu
alanlarda 6grencilerin; iklim, dogru beslenme, dogay! gézlemleme
ve dogaya saygih bir yasam tarzi konusunda interaktif egitim
almalan saglanacaktir. Tarimsal liretimin yapilacag alan biyiklGgi
ve iriin cesidi ile ilgili Gaziantep Biyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Daire Bagkanlig’'nin goriisii alinmadan insaat ruhsat

verilemez.

Plan (zerinde gosterilen belediye hizmet alanlan ile idari tesis
alanlarindan bazilan hazirlanacak 1/1000 &lcekli uygulama imar
planlarinda ihtiyag duyulmasi halinde acik/kapali pazar yeri vb.

Tesisler olarak kullanilabilir.

» Ekolojik pazar alaninda Gaziantep mutfaginda kullanilan driinlerin
(baharatlar, salgalar, kurutulmus sebzeler, diger organik iiriinler)
satildig agik pazar alani, gaziantep ve diinya mutfaginin sunumu ve
satisinin yapildigl, yeme-igme birimleri ve mutfak sanatlari ve
gastronomi bolimi uygulama atélyesi yer alacak olup, alan iginde
festivaller, workshoplar diizenlenecektir. Yeme-igme birimleri Y
encok: 2 kat, mutfak sanatlari atélyesi Y engok: 3 kat
yapilanmalidir. E=0.30, kamu eliyle yapilacak sosyal donatilar igin

avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

® Kiiltir havzasi olarak belirlenen alanda yenilenebilir enerji miizesi
kurulacak olup, miize yenilenebilir enerji iretimi konusunda
bilgilendirmenin yapildigi, yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan
dinya ornekleri maketlerinin yer aldig kiitiiphane, konferans
salonu, Ar-Ge birimlerinden olusan bir komplekstir. Kamu eliyle
yapilacak sosyal donatilar icin avan projeye gére uygulama

yapilacak olup, Y engok: 3 kat E: 1.00"dir.

ol
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18. Unite spor alanlarinda; E=0.05, Y encgok= 2 kat olacaktir.

19. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA:

» Ozel ve kamu kurum ve kuruluslari, ticaret ve is merkezleri, turizm
tesisleri, egitim, saglik tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, eglence-
dinlenme ve spor tesisleri yer alabilir.

® Bu alanlarda minimum parsel biiyiikliigi 3000 m?, E=1.00, Y encok= 4

kattir.

20.  KENTSEL REKREASYON ALANLARINDA;

* Alanin mevcut kullanim ve topografik 6zellikleri dikkate alinarak
projelendirilecek 6zel proje alanlaridir. Bu alanlarin projeleri ve
uygulamalar 6zel proje yapilarak uygulamaya acilir. Bu alanda
yalniz rekreasyon ile ilgili tesisler (lokanta, biife, agik hava tiyatrosu,
acik-kapali spor tesisleri, gocuk bahgeleri, oyun alanlari, piknik ve
eglence vyerleri vh.) yapilacaktir. E=0.05'i gecemez, Y encok= 2
kattir.

* Kent parkinda; kusguluga yonelik birimler, agik hava sergi ve tiyatro
amfileri, agik hava sinemasi, festival alan, agik spor alanlari, atgilik-
binicilik merkezi, piknik alanlari, oturma vyerleri ve teraslar,
takilabilir sokilebilir elemanlardan olusan ¢ay bahceleri, acil
yardim, ptt ve servis hizmetleri icin tesisler, tuvalet uniteleri,
otoparklar, ile servis yollar, yiiriiyiis-bisiklet parkurlari, paten alani
gibi dinlenme, eglenme, spor ve kiiltiirel aktivitelere yonelik
birimler yer alacaktir. Kapal birimlerin taban alani toplami kent
parki alaninin %20’sini gecemez. Fonksiyonlar arasi iliskiler sistemi
kurgusunun saglanmasi igin kamu eliyle yapilacak sosyal
donatilarda avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

* Kent parki disinda kalan park ve dinlenme alanlari; parklar, ¢ocuk

bahgesi ve oyun alani, gezi ve dinlenme alanlari, manzara parklari-

36



REVIZYON NAZIM iMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU

seyir teraslari, acik spor alanlari vb. Olarak kullanilacaktir. Bu
alanlarda ekolojik etiitler yapilarak mevcut yesil doku korunacak,

peyzaj avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

21. Turizm Tesis Alanlarinda: E=1.00, Y engok=Serbettir. Bu alanlarda
eglence ve dinlenmeye yénelik rekreatif tesisler, lokantalar ve konaklama

tesisleri yer alabilir.

22. Agaclandirilacak alan sinirlari icerisinde kalan kamu miilkleri ile mera

alanlari plan uygulamasina dahil edilmeyecektir.

23. "O0" isaretli alanlarda dolgu topragi kaldinlarak tabii zemin agiga

¢ikanlmadan ingaat uygulamasi yapilamaz.
24. Yapi yiiksekliklerinde hava mania plani kriterlerine uyulacaktir.

25. Yapilarda deprem yonetmeligine uyulacaktir.
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