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1. Planlama Alaninin Genel Tanimi

Planlama alani; Kilis yolu ve gevresini degerlendiren ve planlama
alanindaki mevcut yapilasmayi, alanin ekolojik degerlerinin korunmasina
oncelik veren bir anlayisi 6ne gikartarak kent yénetiminin 6niine yeni bir
planlama vizyonu koymayi amaglayan "Kilis Yolu ve Cevresi Vizyon Plan"
ve bu vizyon cergevesinde hazirlanan ve yaklasik 3000 hektar alan
kapsayan "Kilis Yolu ve Cevresi Revizyon Nazim imar Plani" icerisinde yer
almaktadir. Gaziantep kentinin giiney aksinda yer alan planlama bolgesi
Ekolojik kentsel yaklagimin uygulama araglarinin kamu eli ile yiiriitiilmesini
saglamak amaciyla kentsel doniistim ve geligim alani olarak ilan edilmistir.

Planlama alani giiney aksinin giris noktasi niteliginde olan Burg
Kavsagindan baslayarak Kilis Yolu Boyunca yayilim géstermektedir.
Planlama alani giliney aksin egimi yiiksek tepelerinin olusturdugu plato
tzerinde yer almaktadir. Planlama alaninin alt kotlari ise Kilis Yoluna cephe
vermektedir. Alanin 6zellikle Burg kavsagi ile Kizilhisar koyii arasinda kalan
bolimi daginik ve diizensiz konut alanlan ile bigcimlenmistir. Fistiklik
alanlar icerisinde yer alan diizensiz konutlar, agirlikla hafta sonu evi
niteliginde kullaniimaktadir. Revizyon plan yaklasik 2100 hektar alani
kaplamaktadir.

Kentin glneybati aksinda yer alan Gaziantep Kilis Yolu kent makro
formunun da ydnlendirmesi ile otoyol igerisinde yogunlasan toplu konut
uygulamalari ile ¢evrelenmistir. Toplu konut alanlarinda yasayan yogun
nifusun giineybati aksinda yarattigi yeni kentsel islevler giineybati aksinin
ekolojik degerleri ile birlestiginde yiiksek gelir gruplarinin hafta sonu evleri
i¢in uygun bir alan haline gelmistir. Diizensiz bag evlerinin kacak bir
bicimde alanda yayginlagmasi bdlgedeki tarimsal uygulamalari sekteye
ugratmig, dlzensiz yapilagmalar alanin hakim islevi haline doniismeye
baglamistir.
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PLANLAMA ALANININ GENEL GORUNUMU
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2. Ust Olgekli Planlama Kararlari

1/25000 ve 1/5000 6lcekli Plan Kararlari

Planlama alani, 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani galismalari kapsaminda
kentin giiney aksinin en 6nemli gelisme bélgesi olarak tanimlanmis ve
gliney aksinin bélgesel ticari ve idari merkez alani planlama alani icerisinde
gosterilmistir. Mevcut agaglik dokularin oldugu diisiik kotlu alanlar bag
bahge niteliginde yerlesim yerleri olarak belirlenmis ve egimin arttig
topografya ya bagli olarak yogunluk kademelendirilmistir.

Cevre Duzeni planinin plan kararlarina uygun bir bicimde hazirlanan
1/5000 olgekli nazim planlarda iist élgekli planin ana ulagim ve yerlesim
kararlarina uygun bir yaklasim gelistirilmistir. Ust olcek planin arazi
kullanim kararlarina bagh kalinmig, bag-bahce tanimi getirilen alanlar alt
olcek plan kararlari ile korunmus ve iist 8lgek planin ana kentsel ulagim
kararlari da plana aktariimigtir. Burg¢ kavsagindan baslayarak Kizilhisar
kavsagina kadar tanimlanan konut disi ¢alisma alanlari ile MiA kararlan
1/5000 é&lgekli nazim planin alani sadece banliyd konut yerlesimi olarak
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gormedigini ve calisma alanlan ile biitiinlesen bir konut yerlesim desenini
benimsendigini ortaya koymaktadir.

Revizyon Nazim Planda daha onceki planlama kararlarini korumus ve
alanin ana yol semasi ve fonksiyonel dagilim esas alinmistir. 1/5000 planda
6zel proje alani olarak tanimlanmig olan bélge Gaziantep Biiyiiksehir
Belediyesinde yaptirilan kentsel tasarim dikkate alinarak alt olcekli
revizyon uygulama imar planina aktariimig ve "®zel proje alan sinin"
kaldirilmistir.

3. Revizyon Planin Yapilma Gerekgeleri; Amac ve Hedefler

Surdirdlebilir  kentlesmenin  éncli  uygulamalarindan birisi  olarak
tasarlanmig olan Kilis Yolu Planlama calismalari ayni zamanda Ekokent
yaklagiminin deneysellestirilecegi bir uygulama alani olarak érnek teskil
etmektedir. Bu amaglara uygun olarak hazirlanan Revizyon plan, vizyon
planin ortaya koydugu temel planlama prensiplerine bagh kalmistir.

Ancak planlama siireglerinin gecikmesine bagh olarak Gaziantep
Blyiiksehir Belediyesinin planin ekolojik gelismeyi tesvik etmek amaciyla
cevresinde yer alan yerlesim alanlarindan daha diisiik yogunluklarla
tasarladigi planlama alaninda yatirimcilarin;

- ekolojik yapilagsmanin ingaat maliyetlerini arttiracagina yonelik
kaygilari,

- ekolojik rehberde tanimlanan tesvik sisteminin sahip oldugu
ayrintinin  ahgilmis ingaat sistemi igerisinde yapi (ireten
kesimler igin karmasik gelmesi,

- tegvik sistemini cazip hale getirmek icin planlama alaninda
6nerilen baslangic emsallerinin alanin gevresinde yer alan
planlama alanlarindan disiik tutulmus olmasi,

- Planlama alani igerisinde belediyesince baglanan parselasyon
uygulamalarinda karsilasilan gucliikler,

- alan icerisinde yer segmeye baglayan kamu yatirimlarinin
yeniden planlanmasi ihtiyaci,

- Cevreyolu ile kent yol sistemini birbirine baglayan kavsaklarin
ve baglanti yollarinin degistirdigi imar adalarinin yeniden
planlanmasinin gerekli olmasi,

- imar mevzuatinda yasanan degisiklikler dikkate alinarak,

planda revizyon yapilmasi gerekli gérilmiistiir.
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Planlama Alani Genel Amac ve Hedefleri

Revizyon Plan daha 6nce onayli olan planin amag ve hedeflerini korumus,
bir &nceki plandan farkh olarak, baglangigc emsalleri yiikseltmis ancak
tesvik sisteminde istege bagli birakilmis ekolojik uygulamalarin bazilar
tesvik mekanizmasindan cikartilarak plan notlari arasina alinmis ve zorunlu
hale getirilmistir.

Bu kapsamda daha 6nceki planin temel planlama yaklasimlari olan;

10.

11.

12.

13,
14.

Ekolojik planlama anlayisi ile sekillenmis ve 6zgiinliigii ortaya konulmus
bir kent markasinin yaratilmasi,

Gaziantep kentinin kiiresel 6lgekte ekolojik kentler agina taginmasi ve bu
baglamda gelisen bir destinasyon merkezinin olusturulmas,

Dogal degerler ve kalkinma hedefleri arasindaki dengeyi korumaya
yonelik tagima kapasitesi kavramini géz 6niine alan, fiziksel planlamaya
althk olusturacak bir teorik ve teknik gercevenin gelistirmesi ve vizyon
planinin olusturmasi,

Alt-bélgede dinamik, esnek ekolojik bir planlama althginin gelistiriimesi,
Eko-kent planlama politikalarinin  uygulanmasi icin  stratejilerin
gelistirmesi,

Eko-kent planlama siirecine halk katilimini saglayacak mekanizmalarin
gelistirilmesi,

Planlama alaninda farkindaligin arttinlmasi, ¢éziim énerilerinin
gelistirilmesi, calisma gruplarinin olusturulmasi gibi cok sayida faaliyetin
yerel halkla birlikte gergeklestirilmesi, ¢alismalarin yerel yénetimler,
STK'lar, meslek kuruluglan ve farkli kesimlere ait temsilcilerin (6grenci
genclik, calisan genclik, kadinlar, éziirliiler vd.) Katiliminin saglanarak,
ortak ¢6ziim arayiglarina yénelik faaliyetlerin siirdiiriilmesi,

Dogal limitler ve dogal kaynak ozellikleri gozetilerek fiziksel mekanin
planlanmas,

Yenilenebilir, saglikli enerji kaynaklarinin gelistirilmesi ve kullaniminin
saglanmasi,

igme suyu kaynaklari, orman statiisiindeki alanlar (2/8B alanlan da dahil),
doga koruma alanlari, sulak alanlar, sit alanlari ve verimli tarm
topraklarinin hizli kentlesme baskisi altinda tahrip edilmesinin éniine
gecilmesi,

Yerlesme alaninin, iginde yer aldigi cevrenin mikro klimasina olumsuz
etkide bulunmasinin énlenmesi,

Kentlerin kiiresel iklim degisikligi iizerindeki etkilerini goz &niine alan
planlama yaklagimlarinin gelistirmesi,

Kati atik (evsel, endiistriyel, tarimsal, tibbi) yénetiminin saglanmasi,
Havayi kirleten kaynaklar yénetimi,
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15.5u  kaynaklari izerindeki baskinin (kirlenme ve agin  kullanma)
azaltilmasi,

16.Kent ici dogal/ekolojik verilere planlamada yer verilmesi (topografya,
dere, bitki 6rtiisii, toprak, vb.),

17. Kentsel biyolojik cesitliligin parcasi olan ve dogal ortaminda yasayan
hayvanlarin ihtiyaclarini gézeten planlamalarin gergeklestiriimesi,

18. Ekolojik degeri oldugu halde herhangi bir koruma statiisii olamayan
alanlarin korunmasinin saglanmasi,

revizyon planlanin de genel hedef ve stratejileri olarak belirlenmistir.

Benzer bir bigcimde, onayli planin makro hedeflerinin bazilarinin proje
fikirleri haline getirilmesi yaklagimi revizyon plan tarafindan da
benimsenmis ve bu proje fikirlerinin mekansal baglamlari korunmustur.

EKOLOJIK KENT PROJE FiKiRLERI
1. “Yenilenebilir Enerji Arastirma ve Egitim Merkezi”nin Gaziantep'te
kurulmasinin - saglanmasi kapsaminda plan kapsaminda MiA alani

icerisinde "Biyiiksehir Belediye Hizmet Alani" ayrilmistir.
- Merkezin kurulmasi, EKOLOJIK KENT yaklasiminin kente, bélgeye

yayginlagtinlmasinin  ve sirdiriilebilirliginin  saglanmasinin  en 6nemli
ogesidir.

Boylelikle;

- Ulusal ve Uluslar arasi yenilenebilir enerji arastirma merkezleri ile ortakliklar
ve girisim ortakliklari gelistirilebilecek,

- Termal giines enerjisi, foto voltaik laboratuarlar, bélgenin rizgar
kaynaklarini 6lgen riizgar aragtirmalari yapilabilecek,

- Bolgeye, Tirkiye'ye ve Ortadogu’ya ‘temiz teknoloji’ danismanlik hizmetleri
verilebilecek,

- Bolgede gelisme egiliminde olan yenilenebilir enerji kiimeleme calismalar
desteklenebilecek,

- Gaziantep’teki Universitelerin yenilenebilir enerji kaynaklarn konusunda
uzmanlagmasi ve sanayi-iiniversite igbirlikleri genisletilebilecektir.
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2. Pasif ev prensiplerini ve yesil cati érneklerini icerisinde barindiran
demostratif “EKOLOJIK YAPI-Pasif Ev”’in kent iginde ortak bir alanda insa
edilmesi kapsaminda MIA alani igerisinde "Buyuksehir Belediye Hizmet

Alani" ayrilmistir.

Yapinin insa edilmesi ile enerji konusunda duyarliigin arttiriimasi, yeni
teknolojilerle ilgili bilgilerin genis bir kesimle paylasilmasi, paydaslarin
EKOLOJIK KENT’in unsurlarindan birisi olacak olan yapiy: sagladig faydalarla
birlikte 6grenmesi saglanabilecektir.

Gunes enerjisi, izolasyon, foto voltaik pil, biyolojik aritma, yagmur suyunun
kazanimi, atik sularin geri kazanimi, kerpig ve ahsap tasiyici sistemlere ve
benzeri kavramlara olan ilgi arttirilabilecek,

Cevreye duyarli yapi yapmanin 6nemi kavratilabilecek,

ingaat sektériinde yer alan aktérlerin bilgilenmesi ve yeni malzemeleri
tanimasi saglanabilecek,

Okul cagindaki niifusun strdirilebilirlik, ekoloji, giines enerjisi, yenilenebilir
enerji kaynaklari vb. konularda bilgi sahibi olmalar saglanabilecek,

Ulusal ve uluslar arasi érneklerin tanitilabilecektir.

3. “EKOLOJIK GIFTLIK” in kurulmasi amaciyla planlama alani
icerisinde bag bahce alanlarni olarak tanimlanan alanlarin
icerisinde mevcut bir kuru dere yataginin gectigi alanda ekolojik

ciftlik alani ayrilmistir.
Kentin ihtiyaclarinin kentsel alan igerisinden ve kent ¢eperinden organik tarim
ilkelerine gore elde edilmesinde 6rnek bir uygulama alam olusturulacaktir.
Surdirilebilir yagam ve gevre bilinci ekolojik ciftlik araciligi ile genis kesimlere
tanitilabilecek, yerel ekonomiye katki saglayacaktir.

Ekolojik tarimin nasil yapildiginin iireticiye 6gretilmesinin merkezi,

Ekolojik mimari tasarim, egitim ve uygulamalari,

Atiklarin cevreye zarar vermeyecek sekilde dogaya geri kazandiriimasi ve
egitimi,

Organik tarim ve hayvancilik uygulamalarinin tanitildigi ve uygulandigi bir
yasam merkezi olabilecektir.
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4. Yaya ve bisiklet dostu bir yasam alaninin olusturulmasi
kapsaminda ana ulagim arterleri kenarinda ve MIA alaninda
bisiklet yollari tasarlanmis, MIA alani kentsel tasarim
caligmasinda bisiklet yollarinin ayrintilari verilmis, ekolojik
kentsel tasarim rehberinde de uygulama ilkeleri tanimlanmistir.

Ekolojik kentin 6nemli unsurlarindan olan yaya dostu bir kentsel ulasimin elde

edilebilmesi icin, toplu tagimin yayginlastinimasi ve bisiklet ulasiminin

desteklenmesi 6nemli gériinmektedir.

- Bisiklet kullamminin  ézendirilmesi icin destek mekanizmalarinin
olusturulabilecek,

- Egitim ve farkindalik faaliyetleri yayginlastirilabilecektir.

- EKOLOJIK KENT, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin 6nemi,
organik tarim ve hayvancilik, geri kazanim, siirdiriilebilirlik vb. konularda
paydaglara cesitli egitim faaliyetleri ile farkindahg arttinci faaliyetler
programlanabilir gdzitkmektedir.

imar planlari; iilke, bélge ve kent verilerine gore, kent yasayanlarinin
konut, calisma ve ulagim gibi kentsel islevler ile sosyal ve kiiltiirel
gereksinimlerini en iyi sekilde yerine getirmek ve kentte yasayanlara iyi
yasama kosullari saglamak amaciyla hazirlanmaktadir.

Planlama alaninda gerekli fonksiyonel kullanim alanlarini olusturarak,
ulagim altyapisini iyilestirip, kentsel gevre kalitesini yiikselterek, yagam
kalitesi yliksek kentsel bir yapiya déniisiimiine yén verilmesi, planlamadaki
oncelikli amag ve hedeflerdendir.

Yerlesme alaninda diizenli, planli ve miilkiyet problemleri ¢Oziilmus arsa
uretilmesi ile mevcut yapilasmis alanlardaki sikisiklik ve ekolojik degeri
yliksek bag bahge alanlari tizerindeki baskinin éniine gegilecek, gelisme ve
yapilagsmalar gelismeye daha uygun ist kotlarda yer alan bélgelere
kaydirilacaktir. Bu alanlarda; sosyal donati alanlariyla, rahat bir
yapilasmaya imkan verecek uygun parsel biiyiikliikleriyle, &nerilen
yogunluk ve kat yiikseklikleriyle, yapilasmalari ve talepleri bu alanlara
yonlendirecek plan 6nerilerinin getirilmesi amaglanmistir.

Sonug olarak;

Bu hususlar dogrultusunda planlama alaninin mevcut durumu ve
gelecekteki yiiklenecegi kimlik de goz éniinde bulunduruldugunda mevcut
imar planlari ve plan kararlari; yerlesmenin degisen ve gelisen yapisi ile
birlikte ortaya ¢ikan ve gikabilecek gerek mekéansal gerekse sosyo-
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ekonomik sorunlara ¢6ziim o6nerileri ve alternatifler uretecek, kentin
gelisme seyrine yon verecek, saglikli bir kentsel yapiya imkan taniyacak bir
yapida ele alinmistir.

Kent gelisimini kontrol altina alarak g¢arpik yapilasmayi 6nlemek, kentin
yeni gelisme alanlarini olusturmak, niifusun ihtiyacini karsilayacak nitelikli
konut alanlari igin kentsel mekinda ¢6ziim 6nerileri aramak, bu alanlarin
ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapi alanlarini elverdigi 6lciide
olusturmak, mevcut yerlesmedeki sagliksiz yapilasmalarin bulundugu
bélgelerin kentsel yapi ierisinde degerlendirilerek yenilenmesini saglamak
ve yasanilabilir hale doniistirmek, kentin ihtiya¢ duydugu bir takim
fonksiyon alanlarini yaratmak ve mevcut fiziki yapi ile imar planlari
arasinda uygulamada problem yaratan sorunlarin irdelenerek c¢éziim
onerilerinin Uretilmesi revizyon uygulama imar planin diger amagclari
olarak tanimlanmistir.

4. Planlama Kararlar
4.1. Mekansal Kullanim Kararlari
4.1.1. Ulasim Kararlari

Hazirlanan revizyon uygulama imar plani, revizyon 1/5000 &lcekli nazim
plan kararlarin uygun olarak hazirlanmistir. Bu kapsamda onayli Nazim
imar planinin ana ulagim kararlari korunmustur. Alan icerisinde tamimlanan
en onemli ulagim tiri bisiklet ve yaya ulagimidir. MiA alanina kadar
ulagacak olan Rayl sistem baglantisina erigimi kolaylastiriimis bisiklet ve
yaya yollari yeni ulagim tiiri olarak mekana kazandirimaya &zen
gosterilmigtir. Alanin egimli kotlari {izerinde yer alan diiz platoda konut
alanlari icerisinden yaya ve bisiklet katilimini 6zendiren yesil arterler
Gnerilmistir. Yesil yaya akslari konut alanlari igerisinde yer alan iinite
ticaret merkezlerine kadar ulastinlmis ve 25 m. ve daha iizeri yollarin
kenarlarinda tasarlanacak olan bisiklet yollarina erisim kolayhgi
kazandirilmistir.

Konut alanlarinda ada bazi uygulama yapmayi 6zendirici kararlar
gelistirilmig ve ulagim baglantilari ada bazi uygulamanin yaratacagi ekolojik
verimlilik zerine kurgulanmistir. Kentsel ulagim arterlerinin alanin egimli
bollimlerinde fazlaca dolgu ve yarma sorunlari yaratabilecegi ngériilerek
mimkin olan en dar yol kesitleri 6nerilmigtir. Dagitici ve toplayici yollar
kademelendirilmis, konut alanlarindan baslayarak ana arterlere ulasimi
saglayan ulagim akslari goreceli olarak genis tutulmustur. Plan dénemi
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sonrasinda kentsel ulagim talebinin niifus artis oranina bagh olarak artis
gosterecegi ongoriilerek yol geniglikleri plan dénemi sonunda ulasilacak
toplam niifusun ihtiyag duyacagi genisliklerde planlanmistir.

Planlama alani igerisinde ©nerilen bélgesel ticari-idari merkeze kadar
uzatilacak olan rayl toplu tasim sistemi merkeze 6zel arag disinda ulagimi
kolaylagtiracak bir etken olacaktir. Komsuluk (initeleri igerisinde &nerilen
bisiklet ve yaya yollarinin ana arterlere baglanmasi ile de bolgeler arasi
ulagimda bisikletin yayginlasmasi 6zendirilmektedir. Bolge ici ulasim
talebinin kargilanmasinda en 6nemli arag; bisiklet ve yaya ulagimidir. Bu
ulagim turlerini destekleyen ve arag yollariyla iliskilendiren bir ulasim
planlamasi yapilmistir. Bélgesel merkezindeki otopark g¢oziimlemeleri
sistemin islemesi igin blyilk 6énem arz etmektedir. Mevcut ve gelisme
konut alanlarinda dogacak yeni ulagim talebinin ¢oziilmesinde en temel
yontem; ulasim planlamasinin belli bir kademelenme esasina gére yapilmis
olmasidir.

Kilis karayolu planlama alani igerisinden gecen diger énemli arterdir. Kilis
karayolu planlama alani boyunca devam etmekte ve bélgeyi Kilis
Uzerinden Suriye’ye baglamaktadir. Kilis yolu gibi 6nemli bir arterin
planlama alani igerisinden gegmesinin olumlu etkilerinin yani sira olumsuz
etkileri de bulunmaktadir. Alana erisilebilirligi arttiran Kilis yolunun varlig
alanda énerilen bélgesel merkez, turizm ve konut digi kentsel ¢alisma alani
gibi kullanimlarin alan igerisinde gelismesine firsatlar yaratirken, diger
taraftan icerdigi transit trafigin ekosistem lizerinde etkileri ve komsuluk
Uniteleri arasinda 6nemli bir kesici rol oynamasi olumsuz etkiler olarak éne
¢tkmaktadir. Bu nedenle bélge i¢i ve bélgeler arasi yol sistematigi ve
kademelenmesi Kilis yolunun transit gegis ozelligi dikkate alinarak ele
alinmistir,

Sonugta ulagim sistemi konusundaki planlama kararlar verilirken mevcut
ulagim akslari ve ulasim problemleri ile diigiiniilen yeni ulasim giizergahlari
da gbz 6niinde bulundurularak, sistematik, giivenli ve hiyerarsik bir yaplya
sahip bir ulagim sisteminin olusturulmasi hedeflenmis, alanda yaya ve
bisiklet kullanimini 6zendirecek diizenlemelere gidilmistir. Planlamada
ulagim sistemi icinde yerlesim alanlarina baglanti saglayan yollara
karayolundan baglanti kurulmus ve uygun noktalarda da kavsak
dizenlemeleri yapilmistir.
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Ozellikle Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari (T2 alanlari) ve MIA
bblgesinde karayoluna paralel servis yollari ayrilmaya calisilmis, bu
bélgelerde karayoluna direk gikiglarin énlenmesi amacglanmistir.

Kent ici ulagimi saglayan ikinci kademe yollar birinci kademe yollara ve
karayollarina baglanarak bolgesel merkeze ve konut alanlarini iist kademe
yollara baglamaktadir. Bir alt kademe olan (igiincii kademe yollar konut
alanlari ve kent merkezi iginde ara¢ ulasimini saglamaktadir. Planlama
alanlari icinde ana ulagim sisteminin omurgasini bu yol baglantilari
olusturmaktadir. Bunun digindaki yollar kent ici toplayici ve dagitici yollar
olarak diizenlenmistir.

Planlama alaninin sahip oldugu ekolojik degerler, yetismis aga¢ dokusu ve
topografya nedeni ile agilacak yollarda olusacak olan derin sevler goz
online alinarak trafig§in daha vyavas seyredebilecegi bir trafik
dizenlemesine gidilmistir. Planlamada 1. Derece erisme kontrollii yollar
disinda alan igi 30-25-20 yollar toplayici ve ring yapan yollardir. 15-12 ve
10 m.lik trafik yollan ise alan igi dagitici-servis yollari niteligindedir. Alan
icerisinde yogunluklar ve kullanim turleri géz o6niinde bulundurularak
gerekli yol genislikleri 6nerilmis ve ulagim belli bir sistematikle ele alinip,
yol hiyerarsisine bagl kalan bir kademelenme saglanmustir.

4.1.2 Konut Yerlesme Alanlari

“Kilis Yolu Ekolojik Tabanli Revizyon Uygulama imar Plani", revizyon nazim
planin yogunluk kararlariyla gergeklestirilen emsal artislari ve yeni 6nerilen
konut yerlesim alanlari ile birlikte mevcut plan niifusuna yaklasik 32000
kisilik bir niifus eklenmistir.

Son dénemde Gaziantep kentinde daha biiyiik parsellerde veya ada
bazinda ve yliksek katli toplu konut tarzi konut yapilasmalari yayginlik
kazanmaktadir. Planlama alaninin igerisinde yer alan hakim tepeler daha
yuksek yogunluklu yapilagmalara ayrilmistir. Yiiksek tepelerin bag bahce
konut alanlari ile sinirlanan alt kotlari orta ve az yogun konut gelisimine
ayrilmigtir.  Bu alanlarda daha biiyiik parsellerde, acik alanlarinin fazla
oldugu, daha nitelikli, farkli yiikseklikte yapilasmalara imkan verecek tiirde
orta-yiiksek yogunluklu konut gelismelerine yonelik diizenlemeler
yapilmistir.

Revizyon Plan dogrultusunda 2100 ha. alan planlanmis ve bu alanin toplam
1019 ha’i konut alani olarak 6nerilmistir.
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KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
E=0.50 EMSALLi ADALAR 6188644 618.9 29.47
E=1.00 EMSALLI ADALAR 1809721 181.0 8.62
E=1.25 EMSALLI ADALAR 1813944 181.4 8.64
Konut Kullanimlari -
E=1.50 EMSALLI ADALAR 55170 55 0.26
E=1.20 MERKEZ KONUT ALANI 58983 59 0.28
E=1.30 TICARET + KONUT ALANI 270840 27 1.29
KULLANIM TOPLAM 10197304 1019.7| 48.56

4.1.3. Konut Alanlari Yogunluk ve Niifus Degerleri

Revizyon planla eklenen 32000 kisilik niifus konut alanlarina ortalama briit
70 kisi/hektar yogunlukla yerlesecektir. Gelisme konut yerlesme
alanlarinda birbirinden farkl niteliklere sahip ve farkli yogunluklarda az,
orta ve ylksek yogunluklu konut alanlari énerilmistir.

Planlama alaninda 618.9 ha. alani kaplayan az yogun konut alanlan
planlama alaninin yaklasik % 30’unu olusturmaktadir. Orta yogun konut
alanlari 181 ha. alana yayilm gostermekte ve planlama alanini % 8.6'sina
tekabiil etmektedir. Cok yogun konut alanlari 219 ha ile alanin % 10.4'linii
olusturmaktadir.

4.1.4. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlar

Planin yerlesim deseni géz 6niinde bulundurularak sosyal donati alanlari
yurime mesafesi icerisinde, ulasilabilirligi yiiksek, plan yogunluklarina
uygun bir bicimde yerlestirilmistir. Donati alanlarinin  ayrilmasinda
mimkiin oldugunca tarimsal verimliligi yiiksek bag bahce arazilerin
korunmasi ilkesi ile hareket edilmis ve segilen alanlarin rasyonel ve verimli
kullanilmasi ilkesi g6z 6nlinde bulundurulmustur.

Planlama alaninda yasayacak niifusun ticaret, egitim, saglk, sosyo-
kiltiirel tesis, yesil alan, spor tesis alanlari, rekreasyon alanlar vb.
ihtiyaclarini karsilayacak alanlar yeterli ve dengeli miktarda, uygun konum
ve bilyikliklerde, ulagim mesafeleri de g6z o6niinde bulundurularak
planlamada ayrilmistir.

Qj‘ 12



} GAZIANTEP KiLiSYOLU
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN AGIKLAMA RAPORU

Planlama alaninin toplam 137.9 hektari sosyal donati alanlarina ayrilmistir.
Teknik Altyapi Alanlari plan genelinde standartlarin altinda goéziikiiyor olsa
da, kamu kurum ve kuruluglarinin ihtiyaglari dogrultusunda planlanmasi
daha uygun olan teknik altyapi alanlar icin her mahallede alanlar
ayrilmigtir. Planla ayrilanlarin diginda ihtiya¢ duyulabilecek teknik altyapi
alanlari igin plan genelinde énerilen park ve rekreasyon alanlari icerisinde
gerekli teknik altyapinin ayrilabilecegi plan notlari ile tanimlanmistir.

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
Teknik Alt Yapi Alanlart | TEKNIK ALTYAP| ALANI 8510 0.9 0.04
Yol YOLLAR 4770974 477.1 22.72
ollar 5
REFUIJ 151024 15.1 0.72
KULLANIM TOPLAM 4930508 493.1 23.48

Plan genelinde 10.8 hektar Belediye Hizmet Alani, 9.7 hektar Resmi Kurum
Alani ayrilmistir. MiA Alani igerisinde kamusal kullanimlar Onerilmis ve
MiA’nin ayni zamanda planlama alanin yonetsel merkezi olmasina yénelik
kararlar Gretilmigtir. Planda toplamda idari hizmetler icin 20.5 hektar alan
ayrilmstir.

Sosyal Donati Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%

BELEDIYE HiZMET ALANI 107586 10.8 0.51
RESMI KURUM ALANI 97456 QI 0.46

Kamusal

Kullanimlar/Sosyal

Donatilar
'SOSYAL KULTUREL ALAN 152979 15.3 0.73
KULLANIM TOPLAM 1378809 137.9 6.56

Egitim tesis alanlari igin planda 66.2 hektar alan ayrilmistir. Universite alan
da dahil edildiginde plan genelinde toplam 77.3 hektar alan egitim tesis
alani olarak planlanmistir. Temel egitim tesis alanlari komsuluk
Unitelerinden yaya ulagimi ile erisilebilir ve ana trafik arterlerinden uzak bir
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bicimde tasarlanmistir. Yaya ulasim mesafesi olarak 500-700 m arahg
korunmustur. Orta &gretim tesisleri 750-1000 m yurime mesafesi
gozetilerek konumlandiriimistir. Okul alanlari yaninda park, oyun ve spor
alanlarinin bulundurulmasina 6zen gosterilmistir.

Planda 11.8 hektar ibadet alani, 10.1 hektar saglik tesis alani, 15.3 hektar
sosyal ve kiiltlirel tesis alani ayrilmistir. Sosyal donati alanlarinin mekansal
yer seciminde, tali ticaret merkezi, dini tesis alani, okul, park ve kiiltirel
tesisin bir arada bulunarak olusturacag disiinilen alt merkez yaklasimi
benimsenmistir. Alt merkeze yaya ve bisiklet ulasimi kolaylastinlmistir.

4.1.5 Aktif ve Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninda aktif yesil alanlarin konut alanlarinin alt merkezi
icerisinde bulunmasina 6zen gésterilmistir. Mahalle Olcegi yaklasimi
benimsenmis bu 6l¢egin olusabilmesi icin yapi ylikseklikleri, sosyal donati
dagilimi, yay ulagimi bir arada ¢éziimlenmeye cahsilmistir. Konut alanlari
icerisinde daha kigiik Olgekte tasarlanan yesil alanlar birden fazla
komsuluk Unitesine hizmet verecek olan biyiik parklara ve kentsel parka
kademeli olarak dénustirilmiistiir. Mahalle 6lgeginde kiigiik bir parktan
baglayan ilk kademe kent parki ile sonlandiriimigtir.

Ozellikle planlama alanini yatay dogrultuda ikiye bélen kuru dere yatagi
ana vyesil aks olarak tasarlanmis ve derenin canlandirlmasina MiA
alanindan baslanmasi éngériilmiistiir. Canlandiriimasi dislinilen dere
yatagina baglanan diger kuru dere yataklari da birbirini tamamlayan yesil
alan veya rekreasyon alani olarak diizenlenmistir. Ayrica, planlama
alaninda kurgulanan yesil sistemin, bolgeler arasi yaya ve bisiklet dolasim
akslari olmasi da 6ngoriilmiistiir.

Planlama alanin % 25 egimden yukarida olan alanlari yerlesime agilmamis
ve yesil alan olarak diizenlenmistir. Planlama alaninin egimi en sert
bélgeleri agaglandirilacak alan olarak tanimlanmis ve bu alanlar icerisinde
kalan kamu miilklerinin uygulamaya konu olmamasina yonelik bir plan
notu geligtirilmistir. Yerlesime uygun olmayan bu alanlar plan
uygulamasinin haricinde tutulmustur.
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Aktif ve Pasif Yesil Alanlarin Mekansal Dagilimi

| KULLANIM ADI | aanmz | HexTar ORANY% |
SPOR ALANI 98584 9.9 0.47
REKREASYON ALANI 160723 16.1 0.77
PARK 1835393 183.5 8.74
—— MEYDAN 20412 2.0 0.1
AGACLANDIRILACAK ALAN 190574 19.1 0.91
KENTPARKI 740605 74.1 3.53
DERE 11605 1.2 0.06
MERA 367864 36.8 0.06
KULLANIM TOPLAM 3425761 342.6| 14.64

Planlama alani icerisinde park alanlari 183.5 ha, kent parki 74.1 ha,
rekreasyon alanlari 16.1 ha, spor alanlari ise 9.9 hektar olarak onerilmistir.
Planda acik ve vyesil alanlar planlama alaninin 342.6 hektarini
kapsamaktadir. Planda ayrica, halen agaghk bir doku olarak varligini
stirdiren ve kamu miilkiyetinde olan alanlar agaglandirilacak alan olarak
tasarlanmistir.

4.2. Kentsel Calisma Alanlari

4.2.1 Bolgesel idari ve Ticari Merkez-Tali is Merkezleri (Ticaret
Alanlari)

Planlama ile kent merkezinde var olan islevler ile yarismayan alanin yakin
cevresinde ve alanda yasayan niifusun bélgesel ihtiyaglarini karsilamaya
yonelik fonksiyonlarla desteklenen yaya ve bisiklet dolasiminin tegvik
edildigi yeni bir merkezin olusturulmasi éngériilmiistiir. Bélgesel idari ve
ticari merkezin sadece ticaret islevleri ile sinirlandirilmasinin merkezin
gece kullanimini ve giivenligini olumsuz yénden etkileyecegi ongoriilerek
alanda konut kullaniminin da yer almasi tesvik edilmistir. Planlama
alaninin yakin gevresinde yer alan Universitelerin varliklari ile merkezde
onerilen fonksiyonlarin yasayabilecegi, alanin gece kullaniminin da
mumkin  olabilecegi  distnilmektedir. Ticaret bolgesinde ofis
kullanimlarinin yer almasi tegvik edilmistir. Kent merkezinde sikisan ofis
kullanimlarinin bu alanda yer segebilecegi diisiiniilmektedir. Modern bir
merkez olarak tanimlanan alanin farkl biiyiikliiklerde konut kullanimlar
icermesi ile alanda 6grenci niifusunda yerlesebilecegi 6ngoriilmektedir.
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Ogrenci niifusun ticaret merkezinde yer se¢mesi merkezin gece kullanimini
da arttiracak bir etken olarak goriilmektedir.

Revizyon planda MiA-Bblgesel idari Ticari Merkezi olarak toplam olarak
54,23 ha. alan ayrilmig ve bu alanin 9.7 hektari MIA olarak tasarlanmistir.
Planda ayrica, kiiltiir havzas igerisinde 4.49 hektar ikinci bir ticaret alani
énerilmis ve plan genelindeki MIA alani 14.2 hektar olarak planlanmistir.
Plan biitiiniinde tali ticaret merkezi olarak 31.1 ha. alan énerilmistir.

Merkez Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%

Ticari Kullanimlar

KULLANIM TOPLAM 453626 45.4 2.16

Planlama alaninin 45.4 hektari merkez fonksiyonlar kullanimina
ayrilmistir.

4.2.2 Calisma Alanlari

Planlama alaninda, Bur¢ kavsagindan baslayarak bélgeye hizmet vermesi
amaglanan ve ayni zamanda yeni istihdam olanaklari da yaratacak belli is
kollarinin nitelikli bir sekilde bir arada olacagi konut disi kentsel calisma
alanlar niteliginde alanlar diizenlenmistir.

Plan biitininde 42.3 ha. konut digi kentsel galisma planlanmustir.

Planda turizm tesis alani niteliginde 12.6 ha. biiyiklikte iki alan
onerilmistir. Bunlardan birincisi Kizilhisar Kéyli meskun dokusu icerisinde
yer alan ve halen turizm tesisi olarak faaliyet sirdiiren alandir. Digeri proje
alaninda tanimlanan yeni kimligin olugmasinin énemli ayaklarindan birisi
olarak tanimlanan, Turizm ve Ticaret Alanidir. GASKi su deposunun da
uzerinde yer aldigi ve alanin en yliksek tepesini de icerisinde barindiran bu
planlama alam Kilis Yolunun ayrildigi ana kavsak noktasini karsidan
gormekte ve alanda 6nemli bir algi noktasi olusturmaktadir. Bolgesel idari
ve Ticari Merkez ile Turizm Ticaret Alaninin bir arada kurgulanmis olmasi
bu iki islevin alana digsal olarak verilmesi amaglanan kimligin olusmasinda
ustlenecekleri rollerle ilgilidir. Bolgesel merkezin (stlenecegi yeni
fonksiyonlarin ihtiyag duyacagi otel, motel, kongre merkezi, toplanti
salonu ve dinlenme eglence mekanlarinin bu alan igerisinde yer alacak
bicimde tasarlanmistir.
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Calisma Alanlarinin Mekansal Dagilimi

KULLANIM ADI ALAN M2 HEKTAR ORAN%
zc:r:JlT DISI KENTSEL CALISMA S ] s
AKARYAKIT TESIS ALANI 10001 10[ o005
Calisma Alanlart FUAR ALANI 35805 36| diz
TURIZM TESISi ALANI 125945 T
PAZARLAMA 18881 19| o009
KULLANIM TOPLAM 613924 61.4 2.93

Planlama alani biitiiniinde calisma alanlari 61.4 hektar alani kapsamaktadir.
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KILIS YOLU EKOLOJIK TABANLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI ALAN DAGILIMI

KULLANIM ADI | aanmz | Hexktar | orans |
E=0.50 EMSALLI ADALAR 6188644 6189 29.47
E=1.00 EMSALLI ADALAR 1809721 181.0] 8.2
E=1.25 EMSALLI ADALAR 1813944 181.4] 864
Konut Kullanimlar =
E=1.50 EMSALLI ADALAR 55170 55| 0.6
E=1.20 MERKEZ KONUT ALANI 58983 59| 0.8
E=1.30 TICARET + KONUT ALANI 270840 | B
SPOR ALANI 98584 99| o047
REKREASYON ALANI 160723 161 077
PARK 1835393 1835] 874
— MEYDAN 20412 20| 01
AGACLANDIRILACAK ALAN 190574 19.1] o091
KENTPARKI 740605 741] 353
DERE 11605 12| 0.6
MERA 367864 36.8] 175

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 423291 423 2.02
AKARYAKIT TESIS ALANI 10001 1.0 0.05
Cahsma Alanlar FUAR ALANI 35805 36 0.17
TURIZM TESISI ALANI 125945 12.6 0.6
PAZARLAMA 18881 1.9 0.09
BELEDIYE HiZMET ALANI 107586 10.8 0.51
RESMI KURUM ALANI 97456 9.7 0.46
Kamusal Kullanimlar/Sosyal
Donatilar
SOSYAL KULTUREL ALAN 152979 153 0.73
Teknik Alt Yapi Alanlar TEKNIK ALTYAP! ALANI 8510 0.9 0.04
YOLLAR 4770974 477.1 22.72
Yollar =
REFUJ 151024 151 0.72
TOPLAM 20999931 2100.0| 100.0
b
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KILIS YOLU VE CEVRESi HALEP BULVARI EKOLOJIK TABANLI
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

IMAR UYGULAMASI YAPILIP PLAN UZERINDE GOSTERILEN YOLLAR, YESIL ALANLAR, GENEL
OTOPARKLAR, IBADET ALANLARI VE KARAKOL ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
RUHSATI, iSKAN iZNi VERILEMEZ

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANININ EKi OLARAK HAZIRLANAN “EKOLOJIK KENTSEL
TASARIM  REHBERI” GAZINATEP BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONANMADAN ALANDA
YAPILASMAYA GECILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI OLARAK
HAZIRLANACAK PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDAKI YAP| VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR, YAYA
GEGITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) “SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK
KILAVUZUNDAKI” BILGILERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR

TICARET VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA iC VE DIS MEKANLARDA
PROJELENDIRME VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER iCiN GEREKLI DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR

PLANLAMA SINIRLARI ICINDE; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE GETIRILEN KULLANIM
KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYi ARTTIRMAK
AMACIYLA GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
TARAFINDAN GEREK GORULDUGUNDE 1/500 OLCEKLI VEYA 1/200 OLCEKLI KENTSEL TASARIM
PROJELERI VE PEYZAJ PROJELERI iSTENEBILIR. AYRICA 3000 M2 VE UZERINDEKi ADA VE/VEYA
PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. PROJESINDE BELIRTILEN PEYZAJ
DUZENLEMELERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

YERLESIM ALANLARINDA; “EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERI"NDE TANIMLANAN ENERJi
VERIMLILIGI, PASIF EV, YESIL CATI UYGULAMALARI iLE PARSEL VE ADA BAZINDA ATIK TOPLAMA,
DONUSUM VE GERI KAZANIM SUREGLERINDE VE PARSEL/ADA iCi PEYZAJ DUZENLEMELERINDE YER
ALARAK TASARIM REHBERININ TANIMLADIGI KOSULLARDA YAPI VE CEVRE URETEN,
PROJELENDIREN PARSEL/ADALARDA; BU PROJELERIN GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINCA ONAYLANMASI KAYDIYLA iNSAAT EMSALININ (MAKSIMUM)
0,30'U ORANINDA ARTIS VERILEBILIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANININ EKi OLARAK HAZIRLANAN YAPILASMAYA YONELIK
“EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERI” PLANLAMA ALANINDA GERCEKLESTIRILECEK YAPILI
CEVRENIN (TICARET YAPILARI, KONUTLAR, KDKCA'LAR VE KAMUSAL YAPILAR) VE MEKANLARIN
TASARIMINDA; GUNES ENERJISINDEN YARARLANAN TASARIMLARA, YAPILARDA YAGMUR
SUYUNUN DONUSUMUNU SAGLAYACAK SISTEMLERE, ATIKLARIN GERi KAZANIMI iLE ILGiLi
SISTEMLERE, ISI YALITIMINA, YAPILARDA YENILENEBILIR YAPIM MALZEMELERININ KULLANIMINA,
PENCERE VE CAM SECIMINE, CATI TASARIMINA YON VERECEKTIR. YAPILAR iCIN TANIMLANAN
INSAAT EMSALI ARTISI REHBERDE TANIMLANAN EKOLOJIK YAPI TESVIK MEKANIZMASI VE YAPININ
ENERJI VERIMLILIGi PUANLAMASINA ESAS OLARAK KADEMELENDIRILECEKTIR.

)
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9. "BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. PLANDA GOSTERILEN HAVA MANIA HATTI KRITERLERINE VE ULASTIRMA BAKANLIGININ
23.09.1993 TARIH VE SHT-150/5300 SAYILI TALIMATLARINA VE 26.06.2007 TARIH VE 610/20000
SAYILI GENELGESINDE TANIMLANAN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

11. KiLis YOLUNA CEPHELi PARSELLERDE 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "ELEKTRIK KUVETTLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGi"NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

13. OTOPARK YONETMELIGi VE SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

14.cADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 M.YE
KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZELTMEYE YADA YAPILASMANIN BiCiMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU
ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1-2 M.YE KADAR GENISLETMEYE VEYA
KAYDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

15. PLANLAMA ALANINDA iNSA EDILECEK YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE DEPREM YONETMELIGINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

16. KONUT VE TICARET KULLANIMLI ALANLARDA YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK
KOSULU iLE PARSEL IGERISINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA iKi BINA ARASINDAKI EN YAKIN MESAFE 6 M.NiN ALTINDA
OLAMAZ. 4 KATTAN SONRA iLAVE HER 3.00 METRE iCiN BU MESAFE HER BINA iCiN 0.50 M.
ARTTIRILACAKTIR. 2.50 METREYi ASAN ARTIK DEGERLER 1 KAT ADEDIi OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.

17. iNSAAT EMSALI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

18. ENERJI KAYNAKLARININ VE ENERJININ KULLANIMINDA VERIMLILIGIN ARTTIRILMASINA DAIR
YONETMELIK HUSUSLARINA UYULACAKTIR.

19. EKOLOJIK YAPILARI TESVIK ETMEK iCIN;

1A KATEGORISINDEKi (YESIL) BINALARDA % 30
1B KATEGORISINDEKI (ACIK YESIL) BINALARDA % 25
2A KATEGORISINDEKi (MAVi) BINALARDA % 20
2B KATEGORISINDEKI (ACIK MAVi) BINALARDA % 15
3A KATEGORISINDEKI (SARI) BINALARDA % 10
3B KATEGORISINDEKI (ACIK SARI) BINALARDA % 5

ORANINDA INSAAT EMSALI ARTISI YAPILABILIR. SOZ KONUSU KATEGORILERDEKI BINALARA AiT
MIMARI AVAN VE UYGULAMA PROJELERININ GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI iIMAR VE
SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI'NCA ONAYLANMASI KAYDIYLA INSAAT EMSALI BELIRTILEN
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ORANLARDA ARTTIRILABILIR. ANCAK, HICBIR KOSULDA PLANDA BELIRTILEN EMSAL DEGERININ %
30'UNDAN FAZLA EMSAL DEGERI ARTISI YAPILAMAZ.

20. MANIA PLAN SINIRLARI iCERISINDE KALAN BUTUN FONKSIYON ALANLARINDAK| BiNALARIN
CATILARI; YESIL CATI YAPILACAKTIR. MANIA PLAN SINIRLARI DISINDA KALAN BUTUN FONKSIYON
ALANLARINDA YESIL CATI YAPILMADIGI DURUMLARDA, ACIK RENKLI YANSITICI OZELLIKTE "BEYAZ
GATI VEYA YESIL CATI" YAPILACAKTIR.

21.BUTUN FONKSIYON ALANLARINDAKI BINALARDA, SICAK KULLANIM SUYUNUN GUNES
KOLLEKTORLERI ILE ELDE EDILMESI ESASTIR.

22.ATIKLARIN  AYRISTIRILMASI, DEPOLANMASI VE TOPLANMAS| ESASTIR. BINALARIN MiMARI
PROJELERINDE CAM, KAGIT, PLASTIK, ORGANIK VE EV COPLERININ AYRISTIRILDIGI YETERLI
BUYUKLUKTE COP ODALARI TASARLANACAKTIR.
YAPILMASI ZORUNLU ASANSORUN DISINDA, DORTTEN FAZLA KATI VE 8'DEN FAZLA KONUT
KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMU OLAN YAPILAR iCiN AYRICA COP ASANSORU) iSTENECEKTIR.
KATLARDA MINIMUM BUYUKLUKTE GOP ODALARI DUZENLENEBILIR. COP ASANSORU COP
ODALARI ILE AYNI HOLU PAYLASABILIR.
CAM, PLASTIK, ORGANIK, METAL, KAGIT VE EV GOPLERININ AYRISTIRILMASINDA COP SUTLARI
(0.60X0.60 M2 ASGARI OLCUDE) DUZENLENECEKTIR. BU ATIK BACALARI BAGIMSIZ BOLUMLERIN
KAT SAHANLIKLARINDA EN AZ 3 ADET YAPILABILECEGI GiBi HER BAGIMSIZ BOLUMUN iCINDE DE
YAPILABILIR.

23. RESTORANLARDA, EKOLOJIK PAZAR ALANI, EKOLOJIK CiFTLIK VE KONAKLAMA ALANLARINDA,
ILKOGRETIM ALANLARINDA ORGANIK ATIKLARDAN KOMPOST URETiIM YAPILACAKTIR.

24. TUM FONKSIYON ALANLARINDAKI BINALARDA GRi SUYUN YENIDEN KULLANILMASI VE YAGMUR
SUYUNUN TOPLANARAK KULLANILMASI ESASTIR. BINA BASINA 500 LITREDEN AZ OLMAMAK
KOSULU iLE YAGMUR SUYUNUN DEPOLANMASINI SAGLAYAN SISTEMLER (YAGMUR TANKLARI,
SARNICLAR VS.) TASARLANMALIDIR.

25. ACIK VE YESIL ALANLAR, YOLLAR VE MEYDANLARDA AYRIK SISTEM KANALIZASYON UYGULAMASI
YAPILARAK, YAGMUR SUYUNUN AYRI KANALLARDA TOPLANIP YENIDEN KULLANIMI VE DERENIN
CANLANDIRILMASI SAGLANACAKTIR. AYRICA, ACIK VE YESIL ALANLARDA YAGMUR SUYUNU
DEPOLAMA AMACLI SARNICLAR YER ALACAKTIR.

26.09.06.2008 GUN VE 26901 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "ULASIMDA ENERIi
VERIMLILIGININ ~ ARTTIRILMASINA ILISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

27. 151K KONTROLLU HEMZEMIN VE YAYA GECITLERINDE TS 7768 VE TS 11937 STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

28. YAYA ALANLARINDA ARAC GIRIiS-CIKISI SERVIS AMACLI OLARAK VE BELIRLENEN SAATLERDE
YAPILACAKTIR.

29. BISIKLET ILE ULASIMI TESVIK ETMEK iCiN ARAC VE YAYA AKISI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
UYGUN YERDE VE BUYUKLUKTE BIiSIKLET OTOPARKLARI OLUSTURULACAKTIR.
AYRICA, KONUT ALANLARINDA HER BAGIMSIZ BOLUM iCiN EN AZ 2 ADET KAPALI BIiSIKLET PARK
YERI VE HER PARSELDE 4 MESKEN iCiN 1 ADET BiSIKLET PARK YERi YAPILMAS| ZORUNLUDUR. HER
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PARK YERI ICIN (0.2X2.2M.) ALAN AYRILACAKTIR. PARK YERLERI, ZEMINDE YAPILABILECEGI GiBi
DUVARDA ASILI OLARAK DA TERTIPLENERBILIR.

30.Y0L MEKANLARINDAKI BIiTKILENDIRMENIN: ARACLARIN NEDEN OLDUGU KiRLIiLIK VE DIS HAVA
KOSULLARININ ETKILERINI MiNiMiZE EDECEK SEKILDE YAPILMASI ESASTIR.

31. AGIK VE YESIL ALANLARDA, YOLLAR VE MEYDANLARDA ADA ARASI BOSLUKLARDA VE BINA
BAHCELERINDE; SICAK VE KURU IKLIME UYGUN AZ SU TUKETEN BiTKILER VE KENTSEL ISI ADASI
ETKiSI OLUSTURMAYACAK GEGIRGEN YUZEY KAPLAMALARININ KULLANILMASI ESASTIR.

32. SOSYAL FARKINDALIGI, MEKANSAL KALITEYi VE BOLGENIN GORUNURLUGUNU GUCLENDIRMEK
AMACLI TASARLANACAK BILGILENDIRME PANOLARI, YONLENDIRME PANOLARI VE FLAMALAR iCiN
ALAN GENELINDE PANOLARIN KONUMU, ICERIGi VE KURGUSUNUN BELIRLENDIGi UST OLCEKLI
PLAN, ALT OLCEKLI AVAN VE UYGULAMA PROJELERININ YAPILMASI ESASTIR.

33. TICARET ALANINDA, YONETIM ALANINDA VE YESIL ALANLARDA BILGI EVLERIi YER ALABILIR. BILGI
EVLERININ YERSECIMINDE YAYA AKISININ YOGUN OLDUGU YERLER DIKKATE ALINACAKTIR.

34. YAYA MEYDANLARI, ALANLARI, MEYDAN ALANLARINA ACILACAK SOKAKLARIDA iCERECEK SEKILDE
KENTSEL TASARIM PROJELERI OLCEGINDE COZUMLENECEKTIR. BU ALANLARDA PLANDA
GOSTERILEN YER USTU TOPLU TASIMA TURLERINE AiT ACIK DURAK YERLERI YER ALABILIR. KAPALI
ISTASYON YAPILARI YER ALAMAZ.

35. EKOLOJIK ALAN iCERISINDE KALAN KAMUSAL AMACLI YAPILARDA (EGITiM, SAGLIK, SPOR
TESISLERI VE BENZERI GiBi) EKOLOJIK TESVIK SISTEMINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

36. YER USTU TOPLU TASIMA AKSLARI VE DURAK YERLERI "YYEKTR" BELIRLENEN KOSULLARA GORE
DUZENLENECEKTIR. YATAY DUZLEMDE, YAYA SIRKULASYONUNUN DEVAMLILIGINI SAGLAYICI HER

TURLU &NLEM ALINACAKTIR.

37. PLANLAMA ALANINDAKi YAPILAR, YAZIN KUVVETLI GUNES ISINLARININ ETKISINDEN KORUNACAK
SEKILDE KONUMLANDIRILACAK VE YAPILARIN UYGUN CEPHELERi BIiTKILENDIRILEREK MEVSIME
GORE GUNES KONTROLU SAGLANACAKTIR.

38. PLANLAMA ALANINDAKI YAPILAR, HAKIM RUZGAR YONUNE GORE KONUMLANDIRILACAKTIR.
BINALAR, CEVRE YAPILARIN GUNESINI VE RUZGARINI ENGELEMEYECEK SEKILDE
KONUMLANDIRILACAKTIR.

39. YAPILASMA SURECINDE ARAZININ EKOLOJIK DEGERLERININ KORUNMASI iCIN ARAZIDE BULUNAN
BITKI ORTUSUNUN % 60'I KORUNACAKTIR. BUNA EK OLARAK, BU SURECTE ARAZININ EKOLOJIK
DEGERLERININ IYILESTIRILMESI iCIN ARAZININ BiTKi ORTUSUNUN % 30 ORANINDA ARTTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.

40. YENi YAPI DAHA ONCEDEN iNSA EDILMiS OLAN BIiR YAPININ YERINE YAPILIYORSA YAPI CEKME
MESAFELERI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA BINANIN AYAK iZININ EN AZ % 60'INI YENIDEN
KAPSAMASI ZORUNLUDUR.
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KENTSEL KULLANIMLARA iLISKIN HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI, TICARET MERKEZLERI (TiCK) (KONUT + TICARET) VE BOLGESEL iDARI-TiCARI
MERKEZDE (MIiA) YAPILACAK YAPILARDA EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI ASILMAMAK KAYDI
ILE FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) KONUT YAPILABILIR

KONUT YERLESIM ALANLARINDA;
* ORTALAMA AILE BUYUKLUGU 4 KiSi OLARAK ALINMISTIR.
* KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM
EMSALE DAHIL OLMAK, EMSALIN %20'SiNi, Y ENCOK: 5.50 METREYi VE TOPLAM
INSAAT ALANI 250 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA SPOR-SOSYAL TESIS AMACLI BINALAR
YAPILABILIR.

1.A) AZ YOGUN KONUT ALANLARINDA;
¢ MiNIMUM PARSEL BUYOKLUGU: 1500 M?, EMSAL 0.50, Y ENCOK=3 KAT OLACAKTIR.
e ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI;
PARSEL VE/VEYA ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL iLE CARPIMINDAN ELDE
EDILEN DEGERIN 150 M2’YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN
KUCUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

1.B) ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA;
¢ MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 1.00, Y ENCOK = 5 KAT OLACAKTIR.
* ADAVEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI;
PARSEL VE/VEYA ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL iLE CARPIMINDAN ELDE
EDILEN DEGERIN 130 M2'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BIiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN
KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

1.C) YOGUN KONUT ALANLARINDA;
*  MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 1,25 Y ENCOK = 8 KAT OLACAKTIR.
* ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMAS| HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI;
PARSEL VE/VEYA ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL iLE CARPIMINDAN ELDE
EDILEN DEGERIN 130 M2'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM SAYIYA, 0.5’DEN
KUGUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

2. BOLGESEL IDARI-TICARI MERKEZ (MiA)

* MIA ALANINDA AVLULU OLARAK GOSTERILEN IMAR ADALARINDA YAPI iC CEKME
MESAFESI ADA ETUTLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ADA ETUTLERI
GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIVESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINCA
UYGUN GORULMEDEN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

¢ MIA ALANININ EMSALI 1,20’DIiR. Y ENCOK = SERBESTTIR
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* OTOPARK I[HTIYACININ TAMAMI BODRUM KATLARDA KARSILANACAKTIR. GEREKLI
OTOPARK [HTIYACININ EN FAZLA %20 Si YOL CEPHELERI HARI(; YAN VE ARKA
BAHCELERINE KOMSU PARSELLERDEKI YAPILAR ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINMAK
KOSULU ILE ACIK OTOPARK YAPILABILIR VE SERViS RAMPASI DUZENLENEBILIR.

e TICARET/BURO/KONUT  KULLANIMI  GETIRILEN ADALARDA  ADA  BAZINDA
KOTLANDIRMA YAPILARAK + 0.00 KOTU BELIRLENECEKTIR.

e ZEMIN KATLAR OTOPARK iHTIYACI KARSILANMAK KAYDI ILE TICARET AMACLI
KULLANILABILIR.

2.A) KONUT + TICARET ALANLARI (A) (TiCK):

e EMSAL 1.20'DiR.

* PLAN UZERINDE GOSTERILEN Y ENCOK DEGERLERI UYGULANACAKTIR.

* (A) TiPi (TICK) KONUT + TICARET ALANLARINDA; ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI
ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA NET EMSAL ALANININ % 80'INE KADAR KONUT
KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.

* KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI, KONUT ICIN AYRILAN iNSAAT
ALANININ 130'A BOLUNMESINDEN ELDE EDILIR. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi
DEGERDE OLANLAR BIR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM
SAYIYA YORUTULUR.)

e EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI ASILMAMAK KAYDI iLE FARKLI BUYUKLUKLERDE

(M2) KONUT YAPILABILIR.

2.B) TICARET ALANI (MiA) (T1):

* TICARET ALANLARININ EMSALI 1.20'DiR. Y ENCOK = 6 KATTIR.

» BOLGESEL MERKEZ SINIRLARI iCINDEKi TiCARET (MiA) (T1) ALANLARINDA KONUT
YAPILAMAZ.

* PARSELLER ICERISINDE BINA HARICINDE (GARAJ, DEPO VB.) HERHANGI BIiR
MUSTEMILAT VE EKLENTI YAPILAMAZ.

2.C) AVLULU YAPI ADALARINDA YAPILASMA KRITERLERI

* HAKIM RUZGAR IiSTIKAMETININ iKi YANINDA UCER KADEMEL| YERLESIME
GIDILECEKTIR. HER BiR IMAR ADAS! iCERISINDEKI OPTIMUM YAPI OTURUM BICIMI
ADA ETUTLERI iLE TANIMLANACAKTIR. ADA ETUTLERI GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYES| IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLISI TARAFINDAN ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ. ADA ETUTLERI iLE TANIMLANACAK OLAN KADEMELI
YERLESIME UYULMASI ESASTIR.

¢ KADEMELERIN TABAN OTURUMLARI iCIN MiN. 500 M2, MAKSIMUM 1500 M2
OLABILECEK YERLESIM BiCIMLERI ONERILEBILIR.

® YAPI ADALARINDA ADA ETUTLERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SEMASI REFERANS
ALINARAK AVLULU YAPILASMAYA GIDILECEKTIR. AVLUNUN YATAYDA EN DAR
MESAFESI YAPI ADAS| ICINDE YER ALAN EN YUKSEK KADEMENIN BINA
YUKSEKLIGINDEN AZ OLAMAZ.

e BINA DERINLIKLERI YAPI ADASININ EN UZUN KENARININ (K) 1/5'iNi ASAMAZ.

2.D) BUYUKSEHIR BELEDIYESi BELEDIYE HiZMET ALANLARI

e YENILENEBILIR ENERJI MUZESI:
MUZE YENILENEBILIR ENERJi URETIMi KONUSUNDA BILGILENDIRMENIN YAPILDIGI,
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINI KULLANAN DUNYA ORNEKLERi MAKETLERININ
YER ALDIGI, KUTUPHANE, KONFERANS SALONU, AR-GE BiRIMLERINDEN OLUSAN BIR
KOMPLEKSTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP EMSAL: 1.00, Y
ENCOK = SERBESTTIR.

e KULTUREL TESIS ALANLARINDA:
KULTUR MERKEZLER|, HALK EGITIM MERKEZLERI, MESLEKi-SOSYAL-KULTUREL EGITIM
MERKEZLERI, MUZE, SINEMA-TiYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLAR| VB.
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GiBi KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR. KULTUREL TESIS ALANLARINDA TiCARET-
KONAKLAMA-KONUT iSLEVLER| YER ALAMAZ.
e SOSYO-KULTUREL TURISTIK TESIS ALANI:
EMSAL: 1.00, Y ENCOK = SERBEST. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP
ALAN ICINDE KONAKLAMAYA YONELIK BiRIMLER YER ALABILIR.
2.E) OTOPARK GEREKSINIMi PARSEL VE YAPI iCINDE KARSILANACAKTIR.
2.F) ZEMIN KATTA TICARET ONERILEN iMAR ADALARINDA CEKME MESAFELERI YAYA
KULLANIMINA ACIK OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

2.G) MEYDAN OLARAK AYRILAN ALANIN ALTI, GENEL OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR.

2.H) AYRIK YAPI NiZAMINDA OTOPARK iHTIiYACININ TAMAMININ KENDi PARSELINDE
KARSILANMASI  ESASTIR. KONUT SAYISI 12’Yi ASAN BiNALARDA OTOPARK iHiYACININ
TAMAMININ BODRUM KATTA KARSILANMASI ZORUNLUDUR. YURURLUKTEKI OTOPARK
MEVZUATINDA BELIRTILEN OTOPARK iHTIYACINDAN AZ OLMAMAK KOSULUYLA, KONUT
KULLANIMLI ALANLARDAKI HER BAGIMSIZ KONUT BIRiMI iCIN EN AZ 2 ADET OLMAK UZERE
MUSTEREK KAPALI OTOPARK ALANI OLUSTURULACAKTIR. BIRDEN FAZLA AMACLI BiNALARIN
FARKLI BOLUMLER| ICIN, KENDi KULLANIM CESIDINE GORE TESPIT EDILEN OTOPARK
IHTIYACININ KARSILANMAS| GEREKLIDIR. ANCAK, KULLANIMLARI GEREGi OTEL, HAMAM,
SAUNA GiBi BUNYESINDE FARKLI FONKSIYONLAR BULUNDURAN YAPILARDAK| ASIL
KULLANIMIN TAMAMLAYICIS| NITELIGINI TASIYAN HACIMLER iGiN ASIL KULLANIM CESIDINE
GORE OTOPARK iHTIYACI BELIRLENIR.

2.1) IBADET ALANLARININ ZEMINALTI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR. EMSAL: 1.00, Y
ENCOK = SERBEST.

2.J)) MIA ALANINDAKI YAYA ARTERLERI ACIL DURUM VE HIZMET ARAGLARI DISINDA ARAC
TARFIGINE ACILAMAZ. MIiA ALANINDA ANA ULASIM YAYA YOLLARI iLE SAGLANACAK, SERVIS
YOLLARI ILE DESTEKLENECEKTIR.

2.K) YAYAYOLLARI, ARAG GIRIS-CIKISI BELIRLENECEK SAATLERDE YAPILMAK KAYDI iLE SERVIS VE
OTOPARK GIRIiSi OLARAK KULLANILABILIR.

2.L) TICARET/BURO/KONUT KULLANIMI GETIRILEN ADALARDA ADA BAZINDA KOTLANDIRMA
YAPILARAK

(+-) 0.00 KOTU BELIRLENECEKTIR.

2.M) PARSELLERIN PEYZAJ DUZENLEMESINDE CEVREDEKI YESiL ALANLAR iLE BUTUNLUGU
SAGLANACAKTIR. PARSELLER ARASINDA DUVAR (iSTINAT DUVARI HARIC), TELCIT, VB.
BOLMELER YAPILAMAZ, YESIL BITKIiLER iLE BOLUNEBILIR.

TURIZM VE TICARI TESiS ALANI (SAGLIKLI YASAM MERKEZINDE (TiCT):

KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iGiN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK
OLUP; ALAN ICINDE KONAKLAMAYA YONELIK BiRIMLER, TICARET ALANLARI VE ALTERNATIF
TEDAVI YONTEMLERI MERKEZ| (REFLEKSLOJI, YOGA, MEDITASYON, REiKi, HOT STONE, HAMAM
VS.) YER ALACAKTIR.

E=1.00, Y ENCOK=SERBEST

TEKNIK ALTYAPI ALANLARIN YETERLi OLMAMASI HALINDE YATIRIMCI KURUMUN GOROSU
ALINMAK KAYDIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 M, YAPILARA 20 M'DEN AZ
OLMAMAK KOSULUYLA PARK, REKREASYON VB. KULLANIM ALANLARI iCERISINDE YAPILABILIR.

1/1000 OLGEKLi PLAN UZERINDE GOSTERILEN ANA DERE AKSINDA YAGMURSUYU KAZANIM
SISTEMLERI ILE DERE CANLANDIRMA UYGULAMASI YAPILACAKTIR. ANA DERE AKSI VE D.S.i. GENEL
MUDURLUGU ILE GASKi TARAFINDAN KORUNMAS| GEREKTIGi BELIRTILEN DERELERIN ISLAHI
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HALINDE ANA DERE YATAGININ CANLANDIRILMAS! PROJESINE UYGUN UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.

5. TICARET ALANLARI:

6.

y

* TICARET MERKEZLERI (B)(TiCK): BU ALANLARDA ZEMIN HARICi UST KATLARDA KONUT
KULLANIMI DA YER ALABILIR. EMSAL: 1,30, Y ENCOK: SERBESTTIR

e (B) TiPi (TiCK) KONUT + TICARET ALANLARINDA; ZEMiN KATLARDA TICARET KULLANIMI
ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA NET EMSAL ALANININ % 80'INE KADAR KONUT
KULLANIMI YAPILABILECEKTIR. KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI,
KONUT ICIN AYRILAN iNSAAT ALANININ 130'A BOLUNMESINDEN ELDE EDILIR. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR (ST TAM SAYIYA, 0.5'DEN
KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

¢ TALI TICARET MERKEZLERi (T3): BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.
E=0.50, Y ENCOK= 3 KATTIR.
5.A) TICARET ALANLARINDA: PARLAYICI, PATLAYICI OZELLiGi OLAN VE GURULTU, HAVA VB,
CEVRE KIRLILIGI YARATAN TICARi KULLANIMLAR YER ALAMAZ. BUNLAR DISINDAKi HER TURLU
TICARI KULLANIMLAR BUROLAR, TICARET VE ALISVERIS MERKEZLERi, SPOR TESISLERI, OFis,
SERGI SATIS, SERVIS TESiSI, OZEL EGITIM VE SAGLIK TESISLERi, KULTUR VE EGLENCE TESISi,
OTEL, MOTEL, TURISITK TESIS, RESMi VE SOSYAL TESISLER YAPILABILIR.

5.B) TICARET ALANLARINDA OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI MEVZUATA, SEHIRCILIK
ESASLARINA UYUGUN ALANLAR ELDE EDILDIKTEN SONRA YAPILABILIR. BU ALANLARDA
OTOPARK IHTIYACI PARSEL iCERISINDE DUZENLENECEKTIR.

SOSYAL DONATI ALANLARI
SAGLIK, YONETIM, iBADET ALANI VB. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA E=1.00 Y ENCOK=SERBESTTIR

KULTUREL TESIS ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI, HALK EGiTiM MERKEZLER|, MESLEKI-SOSYAL-
KOLTUREL EGITIM MERKEZLERI, KULTUR EVLERi, KUTUPHANE, ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE,
SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GiBi KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR.
KOLTUREL TESIS ALANLARINDA TiCARET-KONAKLAMA-KONUT iSLEVLERI YER ALAMAZ.

PLANDA “IDARI TESiS ALANLARI” LEJANTI ILE BELIRLENEN ANCAK HERHANGI BiR KAMU
KURULUSUNA AYRILMAMIS ALANLARDA KAMU KURULUSUNUN TALEBi UZERINE BU ALANLAR iLGiLi
KAMU KURULUSUNCA KULLANILABILIR

YONETIM MERKEZLERi ALANI ICINDE; KAYMAKAMLIK, BAKANLIK it MUDURLUKLERI, ADLIYE, VERGI
DAIRELERI, BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYELERI VE ILGILi iDARI BIRIMLERI, EMNIYET MUDURLUGU,
KARAKOL VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT YONETIMSEL iDARI BIRIMLER YER ALACAKTIR.

EGITiM TESISLERINDE E=1.00, Y ENCOK= SERBESTTIR.

EKOLOJIK KENT YAKLASIMI GERGEVESINDE, iLKOGRETIM BINALARI EKO-MIMARLIK iLKELERI
DOGRULTUSUNDA “EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERI”NDE BELIRLENECEK KRIiTERLERE
GORE YAPILACAK OLUP, iLKOGRETIM BAHCELERINDE TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI
ALANLAR YER ALACAKTIR. BU ALANLARDA OGRENCILERIN; iKLiM, DOGRU BESLENME, DOGAYI
GOZLEMLEME VE DOGAYA SAYGILI BiR YASAM TARZI KONUSUNDA INTERAKTIF EGITiM
ALMALARI SAGLANACAKTIR. TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI ALAN BUYUKLUGD VE URUN
CESIDI ILE ILGILI GAZIANTEP BELEDIYESININ GORUSU ALINMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.
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8. PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HIiZMET ALANLARI IHTIYAG DUYULMASI HALINDE
ACIK/KAPALI PAZAR YERI VB. TESISLER OLARAK KULLANILABILIR.

EKOLOJIK PAZAR ALANINDA GAZIANTEP MUTFAGINDA KULLANILAN URUNLERIN
(BAHARATLAR, SALCALAR, KURUTULMUS SEBZELER, DIGER ORGANIK URUNLER)
SATILDIGI AGIK PAZAR ALANI, GAZIANTEP VE DUNYA MUTFAGININ SUNUMU VE
SATISININ YAPILDIGI, YEME-ICME BiRIMLERI VE MUTFAK SANATLARI VE GASTRONOMI
BOLUMU UYGULAMA ATOLYESI YER ALACAK OLUP, ALAN iCINDE FESTIVALLER,
WORKSHOPLAR DUZENLENECEKTIR. YEME-ICME BiRIMLERi Y ENCOK: 2 KAT, MUTFAK
SANATLARI ATOLYESI Y ENGCOK: 3 KAT YAPILANMALIDIR. E=0.30, KAMU ELIYLE
YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iCiN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KULTUR HAVZASI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YENILENEBILIR ENERJi MUZESi
KURULACAK OLUP, MUZE YENILENEBILIR ENERJI URETIMi KONUSUNDA
BILGILENDIRMENIN YAPILDIGI, YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINI KULLANAN
DUNYA ORNEKLERI MAKETLERININ YER ALDIGI KUTUPHANE, KONFERANS SALONU,
AR-GE BIRIMLERINDEN OLUSAN BiR KOMPLEKSTIR. KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL
DONATILAR iCIN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, YENCOK: 3 KAT
E: 1.00'DiR.

9. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA (T2):

OZEL VE KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET VE i$ MERKEZLERI, TURIZM
TESISLERI, EGITIM, SAGLIK TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, EGLENCE -
DINLENME VE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, E=1.00, Y ENCOK=4 KATTIR.

10. KENTSEL REKREASYON ALANLARINDA;

ALANIN MEVCUT KULLANIM VE TOPOGRAFIK OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK
PROJELENDIRILECEK OZEL PROJE ALANLARIDIR. BU ALANLARIN PROJELERi VE
UYGULAMALARI OZEL PROJE YAPILARAK UYGULAMAYA ACILIR. BU ALANDA YALNIZ
REKREASYON ILE ILGILi TESISLER (LOKANTA, BUFE, AGIK HAVA TiYATROSU, ACIK-
KAPALI SPOR TESISLERI, COCUK BAHCELERi, OYUN ALANLARI, PiKNiK VE EGLENCE
YERLERI VB.) YAPILACAKTIR. E=0.05'i GECEMEZ, Y ENCOK=2 KATTIR.

KENT PARKINDA; KUSCULUGA YONELIK BIRIMLER, ACIK HAVA SERGI VE TiYATRO
AMFILERi, ACIK HAVA SINEMASI, FESTIVAL ALANI, AGIK SPOR ALANLARI, ATCILIK-
BINICILIK MERKEZI, PIKNiK ALANLARI, OTURMA YERLERi VE TERASLAR, TAKILABILIR
SOKULEBILIR ELEMANLARDAN OLUSAN CAY BAHCELERI, ACIL YARDIM, PTT VE SERVIS
HIZMETLERI iCIN TESISLER, TUVALET UNITELERI, OTOPARKLAR, iLE SERViS YOLLARI,
YURUYUS-BISIKLET PARKURLARI, PATEN ALANI GiBi DINLENME, EGLENME, SPOR VE
KULTUREL AKTIVITELERE YONELIK BiRIMLER YER ALACAKTIR. KAPALI BIRIMLERIN
TABAN ALANI TOPLAMI KENT PARKI ALANININ %20’SiNI GECEMEZ. FONKSIYONLAR
ARAS| ILISKILER SISTEMi KURGUSUNUN SAGLANMASI iCIN KAMU ELIYLE YAPILACAK
SOSYAL DONATILARDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KENT PARKI DISINDA KALAN PARK VE DINLENME ALANLARI; PARKLAR, COCUK BAHCESI

VE OYUN ALANI, GEZi VE DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-SEYiR
TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI VB. OLARAK KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA
EKOLOJIK ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, PEYZAI AVAN
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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11. TURIZM TESiS ALANLARINDA: E=1.00, Y ENCOK=SERBESTTIR. BU ALANLARDA EGLENCE VE
DINLENMEYE YONELIK REKREATIF TESISLER, LOKANTALAR VE KONAKLAMA TESISLERi YER
ALABILIR.

12. AGACLANDIRILACAK ALAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN HAZINE MULKLERI iLE MERA ALANLARI
PLAN UYGULAMASINA DAHIL EDILMEYECEKLERDIR.

13. AKARYAKIT-LPG TESIS iISTASYONU:

E: 0.25, Y ENCOK = 2 KATTIR.

AKARYAKIT+LPG IKMAL ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANDA; AKARYAKIT+LPG iKMAL-
SATIS ISTASYONU, SERVIS ALANLARI, DINLENME TESISLERI ILE BUNLARLA BAGLANTILI TiCARI
BIRIMLER; LOKANTA, CAFE, SHOWROOM VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA AKARYAKIT
VE LPG IKMAL ISTASYONLARI iLE ILGiLi TEBLIG, YONETMELIK VE SINIRLAMALARA VE BiNALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

14. FUAR ALANLARI (F):
BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN TASINABILIR MALZEMEDEN YAPILMIS CESME, LOKANTA, KAFE,

CAY BAHCESI, ACIK SPOR TESISI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANI, OZELLIK TASIYAN EL
SANATLARI URUNLERI, YUZME HAVUZU GiBi TESISLER YER ALABILIR. E= 0.50, Y ENCOK =
SERBESTTIR.

15. SPOR TESiS ALANLARI:
ICERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME, ATLETiZM, BUZ PATENI, ATIS POLIGONU GiBi
SPORTIF FAALIYETLERE YONELIK TESISLER ILE BU TESISLERIN iHTIYACLARINA YONELIK iDARI,
SOSYAL, KULTUREL, TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR. SPOR TESISLERI ACIK YADA KAPALI OLARAK
YAPILABILIR, KAPALI TESISLERE BODRUM KAT YAPILABILIR.

PLANDA GOSTERILEN ACIK SPOR ALANLARINDA MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI iSE
YESIL KALITESI YENILENECEK ACIK SPOR TESIS ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU ALANDA
E:0.50 VE Y ENCOK = SERBESTTIR.

KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU
GIBi SPOR FAALIYETLERINI ICEREN KAPALI VEYA ACIK TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA
TAKS=0.50 VE Y ENCOK=SERBESTTIR.

16.“0" iSARETLI ALANLARDA DOLGU TOPRAG! KALDIRILARAK TABii ZEMIN ACIGA CIKARILMADAN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

17.EMSAL VE Y ENCOK UYGULAMASI ONGORULMUS OLAN KONUT ALANLARINDA, YAPILAR AYRIK
VEYA BLOK NiZAM SEKLINDE OLABILIR.
BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILMEYENLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARDAN 5
M. OLACAKTIR. YAN VE ARKA BAHCE MESAFESINDE AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTLARI iLE BU
PLAN HUKUMLERINDEKI iLGiLi DIGER HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
* OTOPARK YONETMELIGINE GORE GEREKLI OTOPARK IHTIYACI KONUT ALANLARI iGN
ONERILEN ORANLARDA HESAPLANACAKTIR.

* ADA IGCINDE YAPILASMA DISINDA KALAN BOS ALANLAR OTOPARK VE YESIL ALAN
OLARAK DUZENLENECEKTIR,

18. GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM ANA PLANINDA GAZIANTEP UNIVERSITESINE KADAR
ULASAN HAFIF RAYLI SISTEM HATTI MIA PROJE ALANINA DA HiZMET VEREBILECEK BICIMDE
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UZATILACAK VE BOLGESEL TICARET VE TURIZM TESIS ALANINA AiT KENTSEL TASARIM PROJES iLE
ILISKILI OLARAK PROJELENDIRLECEKTIR.

19.ELEKTRIK ENERJSI iLE CALISAN ARAGLARIN SAR! EDILMELERI ICiN, ILGILi ELEKTRIK KURUMUNUN,
OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ UYGUN BULACAGI ALANLARDA ELEKTRIKLi ARAC SARJ YERi YAPILABILIR.
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
EMSAL (E): 0.20
EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (Y ENCOK: 7.50 M)

20.PARK VE DINLENME ALANLARI:
PARKLAR, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI, GEZi VE DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-
SEYIR TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI VB. OLARAK KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA EKOLOJIK
ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK UYGULAMA PROJELERi VE UYGULAMALAR
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGININ ONAYLAYACAGI AVAN PROJEYE UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.

21. (M) NOTASYONLU ADALARDA VERILEN YEN COK DEGERLERI iLGIiLi KURUMUN UYGUN GORUSU
ALINMADAN KULLANILAMAZ.

22 .BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU KANUNA GORE CIKARILAN
YONETMELIK HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

23.50M.LiK YOLDAN CEPHE ALAN IMAR PARSELLERINDE YONETMELIK GEREGi 25M. CEKME MESAFESI
BIRAKILDIGINDAN YAPILAR TABi ZEMINDEN KOT ALABILIRLER. BiR YOLA CEPHELi VEYA BIRDEN
FAZLA YOLA CEPHELI OLUP, UZERINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLAN
PARSELLERDE KOT, HER BINANIN KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK
BULUNUR. ANCAK, BINANIN OTURACAGI ARAZI KOTU ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 3.00
METREDEN DAHA YUKSEK OLAN ADABAZI UYGULAMALARDA VE PARSELLERDE, TABIi ZEMIN KOTU
ILGILI IDARENIN IMAR BIRIMINCE YAPI ADASININ TAMAMINDA GEREKLI ETUTLER YAPILMAK VE
MEVCUT TESEKKULDE GOZ ONUNE ALINMAK KOSULU iLE BINA OTURUM KOTUNU BELIRLEMEYE
GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI YETKILIDIR.
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