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SEP AT TACER-

Sehir Planlama ve Panismanlik

NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
GEREKGE RAPORU

Islahiye ligesi N37D23C nolu 1/5000 6igekli imar paftasinin x = 4099000—
4099500 y = 556000-556500 koordinatlari arasinda bulunan alanda nazim imar plani
degdisikligi yapilmistir.

Mevcut imar Plani

Caligma alaninin bir kismi mevcut nazim imar planinda konut alani bir kismi ise
ticaret+konut alani olarak tanimlidir. Ancak, ticaret+konut tanimlamasi 3 nolu parselin
tamamini, 1 nolu parselin ise bir kismini kapsamakta diger kismi ise sadece konut
alani tanimhdir. Ayrica 1/1000 o&ligekli imar planina bakildiginda; 3 nolu parsel
ticaret+konut B-6, 1 nolu parsel ise hem ticaret+konut B-6 hem de A-4 tanimhidir. Her
iki parselde sadece konut kullanimi yapilmak istenmekte, ticari fonksiyon kullaniimak
istenmemektedir. Parsellerin bulundugu bélge ticari fonksiyonlarin gelisemeyecegi bir
bélge olarak degerlendiriimektedir. Bunlarla birlikte parseller tevhit edilerek tek parsel
olarak degerlendirilmek Uzere proje gelistirilmistir ancak farkli nizamlar olmasi sebebi
ile tevhit edilememektedir. llk asamada nazim imar plani degisikligi ile ticaret
tanimlamasinin kaldinimasi gerekmekte, 1/1000 asamasinda ise ticari fonksiyonun
kaldirimasi ile birlikte ayrica emsal hesaplamalari ile parsellerde B-6 konut
tanimlamasi yapilmasi gerekmektedir.
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Planlama Caligmasi

Yapilan imar plani degigikligine gore; 414 ada 1 ve 3 nolu parsellerdeki
ticaret+konut tanimlamasi kaldirilarak sadece konut tanimlamasi yapimistir. Nazim
imar plani degisikliginin onaylanmasi halinde 1/1000 imar plani degisikligi
asamasinda; her iki parsel B-6 konut alani olarak énerilecektir. Ancak bu degisiklik ile
mevcut plana gére sahip olunan insaat alani gegilmeyecektir. Hatta hazirlanan projeye
gore mevcut ingaat alanindan daha az yogun yapilagma olacak, bitigik nizam
olmasina ragmen parsellere oturtulacak iki blok arasinda 9 metre mesafe
birakilacaktir. Asagida 1/1000 plan asamasindaki mevcut-6neri plan insaat alani
hesabi yapilmig bilgi amagh verilmistir.

MEVCUT PLAN ALAN HESABI

A4 KONUT ALANI : 350 (taban oturumu) x 4 = 1400
B6 TICARI : 1200 (taban ofurumu-asma kath) x 2 = 2400
BB KONUT : 870 (taban oturumu) x 5 = 4350

ONERI PLAN ALAN HESABI

BLOK 1' 580 x 6 = 3480 m2
BLOK 2 : 610 x 6 = 3660 m2

TOPLAM: 8150 M2. INSAAT ALANI

TOPLAM 7140 M2

Yasal Cergeve

Aksi belirtimeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu'na, bagl olgeyu imar

plani notlarina, ilgili tim yénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktyr.
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