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ISLAHIYE:-G.ANTEP

1. KISIM KENT MERKEZI
NAZIM iMAR PLANI/ PLAN AGIKLAMA RAPORU OLGEK:1/5000

GENEL KONUMU:

Gaziantep iline bagl bir ilge olan Islahiye’nin,

ice, dogu ve guneydogusunda Kilis, guney ve gune

oJusunda Gaziantep Merkez
ybatisinda Hatay, batisinda

Osmaniye, kuzey ve kuzeydogusunda Kahramanmaras, gineyinde de Suriye

bulunmaktadir.

Gaziantep'in bati kesiminde yer aan ilge topraklarinin bati ve dogusu

engebeli, orta alanlari ise duzluktur. Kent meikezirde egim yer yer %15, 20 ve 30’a kadar

cikarken bir kisim alanda bu oran %0-10 araliginda degismektedir.

iklim &zellikleri bakimindan Akdeniz iklimi ile Karasal iklim arasinda gegis

ozelligi gosterir. Daha gok Akdeniz ikliminin etkisindedir,

Kent merkezi nufusu yaklasik olarak 40 000 olup

birlikte toplam nifus, yaklagik 70 000 kisiye ulag maktadir.

iice Gaziantep il merkezi ve Hatay ili il2 yakin iligki

ilcenin tim yasam dinamikleri olan ticaret, egtim ve hiz

30.000 kisilik kirsal nifusuyla

icerisindedir. Buna bagl olarak

etler sektérii bu illere baghdir.

Buna paralel olarak sosyo-ekonomik geligme e bu yondedir. islahiye ilgesinin Gaziantep

iline bagl diger ilgelerinden farkli olarak batida Toros Dagl
eteginde sirekli esen riizgarin etki alaninda olmasi, gumrd
derecede ulasim baglantilarina sahip olmasi ilzenin énemi

r uzantisi olan Amanos Daglari
k kapsinin bulunmasi ve onemli

ni artirmakta ve cesitli avantajlar

saglamaktadir. Ozellikle demir yolu baglantisi Islahiye ilgesi topraklarindan Ulke topraklarini

terk ederek Suriye ile ulagim imkani sunmaktadir.

ilcenin tarihten gelen 6nemli ulasim akslarinin kesisim noktasi Gzerinde olmasi ve

Suriye-Hatay-Gaziantep illeri iizerindeki giigli ulasim baglantilar giiniimiizde de

devam etmektedir.
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Bu yerlesim alaninin stratejik konumu ve idari ol

baglanmasi—6360 sayili yasa geregi blylk sehir kapsamina

kentlesmeyi de zorunlu kilmaktadir. iice Markezi ve

arak Buyuksehir Belediye’sine
alinmasi- beraberinde dizenli

hinterlandinin  gelismesine ve

yapilagmasina yén vermek maksadi ile 1987 yilinda iller Bankasinca yapilmis imar plani ile

kentin genel omurgasi ve geligme akslan olugmustur. Sonras

inda 1989 yilinda G.A. P-Bblge

Kalkinma idaresi'ne bagl iller kapsamina Gaziatep il'i ve islahiye ilcesi de alinmig imar ve

alt yapi ¢alismalari GAP- Bolge Kalkinma idaresi tarafindan

Bu yetki ile G.A. P Bélge Kalkinma Idaresi’ tarafinda

kontrol edilmigtir.

islahiye igin 1/5000 nazim ve

1/1000 uygulama imar plani yapiimis ve denetlenmistir. Bu dogrultuda islahiye ilgesi igin 2.

revizyon imar plani galigmasi islahiye Belediye Veclisi ve GAP'In 21.04.1999 tarih ve 2164

sayili olurlarn ile onanmistir. Hem 1987 hem de 1999 yilinda yapilmig olan imar plani

revizyonlari ile kentin geligmesi genel anlamda deviet demir yollar ve devlet karayollar

kamulastirma koridorlari diginda Ortusmemektedir. Basgka

uygulama sansi bulamamigtir. Boylece Hem hirinci plan

bir ifade ile onaylanan planlar
hem de GAP idaresi tarafindan

yapilmis olan ikinci plan getirmis olduklari plan l:ararlari ile kentsel geligmeyi yonlendirmekte

yetersiz kalmistir. Bunun yaninda nazim imar glani ile uygu

etmesi gerekirken nazim plan kararlarina aykiri bigimde

bircok plan degisikligi yapilmistir.

lama imar planinin bitinlik arz

uygulama imar plani 6lgeginde

30 Mart 2014 tarihli se¢im sonrasi ilge: yonetimi (belediye meclisi) mer'i plan ve

uygulanabilirligini incelemigtir.

Yapilan incelemede:

1-

déneminde de uyulmadig,

1987-1999 tarihilerinde yapiimis nazim im
yeni karayol: ve devl
koridorlarina uyulmadigi,

2-

35 m’lik Hatay Caddesi ile bu yolla yik

r plani ana kararlarina iki plan

demir yollan kamulastirma

lenen yan 10, 12 ve 15 m’lik

yollarin belli alanlarda daraltildigi, ulasim ¢iizergdhlarimin ise yeni yapilagmada yapi

gekmelerine uyulmayarak sorunlu hale getirildigi,

3- Kent biitiiniinde yer alan ticaret-konut ve

donati alanlarinin birbirleri ile

iligkilerinin zayif oldugu, yaya dolasiminda siirekliligin aglanmadigi,

4-
artinmindan ibaret ve nazim imar plani yapiasma kara

tadilat yapildigi, yapilan bu tadilatiarin plan »>itinligini

1999 yilinda yapilan plandan sonra bu plan iizerinde parsel bazinda, kat

Jarina aykiri yaklagik 165 adet

i bozdugu,
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5- Dere yataklan koruma kusagna yapilagmada DSi gériigiine dikkat
edilmedigi,

6- Uygulama imar plani degisikliklerinin bit nliigii arz etmedigi sorunlar
tespit edilmistir.

Tiim bu mevcut sorunlar ve uygulamalarin kent i¢in gelecekte teknik ve sosyal
alt yapi eksikligi doguracagi, kentsel déniisiimiin bu| uygulamalar ile birlikte zor
olacagi, yapilagsma ve yasam kosullarinin da beraberinde c¢Okecegi sonucuna

varilmigtir.

Diger bir ifade ile 1999 tarihinde GAP B6lge Kalkinma idaresi tarafindan yapilmig
olan nazim imar plani ana karalan ile 1939 yilindan beri yapimis olan muhtelif
uygulama imar plam degisikliklerinin sayis al verilerinin mekansal olarak paftalara
islenmesi ve bu degisiklikler kapsaminda yapilan uygulamalarin g6z oniine alinmasi
sonucunda meri nazim imar planinin hikiimsiz v uygulanamaz hale geldigi

anlagiimigtir.

Kentlerin _gelecegi, yerlesim bigcimleri, ekonomisi _ve saglikli cevresi_cevre

diizeni_plani, _nazim_imar plani, uygulama imar_plani | ve plan actklama raporunun
e lslahiye’nin gelecegi ve

uyumlulugu _ile _dogrudan baglantiidir. Bu neden

planlanmasi nazim imar plani, plan kararlzri ile ySnlendirileceginden kent planinin

yeniden diizenlenmesi elzem olmus ve bu nedenle ¢caligma yaptimistir.

1/5000 olgekli nazim imar plani ile dGzenli bir | kentlesme ve yasanilabilir bir

sehirlesme hedeflenmistir.

Mevcut alan (1999 plani) yaklasik olarak 110 ha'dir. 1 ha ‘lk alanda ortalama
mevcutta 250 kisi yasamaktadir. GAP Bolge Ka kinma Idaresi tarafinda yapilan mevcut plana
gére kent bitini baglaminda ortalama mevcut yogunluk 156 kisi/ha olarak dngoralmustar.
1999 yilinda onaylanmis olan bu plana gore slanlama alaninda 27500 kiginin yasayacagi
varsayllmigken yapilan yeni dazenleme ile bu sayl yaklasik olarak 30.000 kisi olarak
belirlenmistir. Bu baglamda ortalama yo¢unluk oneri planda 300 kisi/ha olarak
dngoéralmustir. Mevcutta plandaki 6ngéru nifus 27500 kisi [iken éneri planda ise 30 000 Kisi
olarak kabul edilmistir. Toplamda artan 2500 kisinin ihtiyaclarinin saglandigi oneri planda
yeteri miktarda sosyal donati ve teknik alt yapi :alani eklenmistir.

Diger taraftan planlamada kullanma ve koruma dengesi yeniden tasalanmisgtir. Kent

merkezinde kisi bagi donati alani artinimigtir.
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Ciselge = Mevenr ve Oneri Arazi

Kullanim Degieriori

|

1997

2015

F’ KULLANIS P ALAN Y u ks ALAN . Yo

KONUT ' | 262,69 5568 64.47 385,09 31,29

TOPLU KONUT f £ ! - 26,70 2,17
KONARK-LGLEN, 012 0.02 ] 0,03 0.12 0,01
TICAREY 2,92 0,60 0,7 11,55 0,94
IK.D.K.CLA. ! ; - 8.27 0,67

SANAYH 2,82 0,58 0,69 8.12 0,66

KUCUK SAN. 8,86 LRl 2,16 13,63 1,11
DEPOLAMA y 34,89 | 713 £.5 34,89 2.84

EGiTiM 759 | 13 150 24.55 b

SAGLIK 143 0.29 .39 6,58 0.54
RESMIKURUM | 8.5d 175 2,04 15,27 24

ASKERI ALANLAR | 2{.09 4,31 sid | 2100 .72

RILA, b 0,78 0,16 1 0.19 6,17 0,33
B.AKGUICICA, g - - 6,30 0.51 b
SPORALANLAR!I 4 3,60 0,7 0,89 13,50 P10 1.6Y
DINI TESISLER 1,63 0,33 0,44 4.42 0.36 0.55
IKOLTURELTES. - | 0,95 0, 9 0,23 $2.87 0.23 0.36
YESIL ALANLAR 0,56 i 0. 14|, 57,41 4.78 7.3

YOLLAR
WARAYOLU
TERMINAL
GARAJ

MEZARLIKLAR

DERELER
TRARQ
BESIHANE
URETIM
CIFTLIKLERI
BAG-BAHCE

ALANLAR
KAYALIKIAR

PAZARLAMA AL.
AKARYAKIT iST,

AGACLAN.ALAN. _

TARIM.NITELIKLI

162,20
270,80

(S|

.CAJ "\.l .is.,)
0 b

~
o

385,13

10,45
1,03
0.14
0.04
0,83
0,67
0,88
3,14

0,57 -

0,03

-

16,06
1.59
0.21
0,06
1,28
0.1}
1,36
4.83
0,87
0,04

j
|

TOPLAN

1.229,34

100,30

299,84

—~

1.229,3:

o:

Not(1) 1987-1999 nazim imar planlern -meri-me

degerleri yukarida verilmistir.
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veut imar plani- arazi kullanim




verilmigtir.

ONERI PLAN ARAZ| KULLANIMI:
ADI ADET| ALAN(mM2) ORAN%
AGACLIK 1 94982 .32 8.75
BHA 4 7910.20 0.73
DI§RE 15 4339.78 040
EGITIM_TES 7 39463.23 3.64
GELISME_KQ 16 157680.1% 14.53
KAMU HIZ_A| 27 44879.84 414
KULTUREL_T . 789.55 0.07
MESKUN_ORJT 13 69954 .66 6.45
PARK 71 135057.03 12.45
SAGLIK_TES 1 4855.61 045
SOSYAL_TES 3 8673.58 0.80
T!CARET_KO 81 432416.81 39.85
TICARET 5 8993.34 0.83
YOL 169 140565 .61 12.95
IBADET_YER 12 14837.77 1.37
YOLLAR -802134 .91 -7.39
TOPLAM 426 1085164 .56 100.00
Not(2) 2104 yili 8neri nazim imar plani arazi kullanim dagilimi yukaridaki tabloda
Yeni planlamada ile:

1- Kent merkezinde kentin yasam ruhunun i

plan karari ile korunmasi
amaglanmis, kentin dogal ticareti ve kami 1sal hizmeti muhafaza edilerek dolasim-
koruma-kullanim birlikteliginin saglanmasi s iretiyle ist plan dokusu olusturulmustur.

2- islahiye ilgesi kuzey batidan esen riizgarlar ici dogu-bati yapilagma riizgara
ters ulagim dokusu desteklenmistir.
3- Hatay caddesine yiiklenen 10-12-15m’lik yollarin mahalleler arasi dolasimi ve

siirekliligi hedef alinarak ulagimda biitiincil planiama yapiimistir.

Bu planin hedefleri agagidaki plan notlari ile desteklenmistir.

Plan notlari;

1. 3194 sayilh imar kanunu ve ilgili y6netmeli
2. Uygulamaya iliskin hiikiimler 1/1 000 Sicekli
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